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UMEREN
OPTIMIZAM

Trendovi u razvoju nekretnina u Evropi
20I9. pokazuju da je industrija u potrazi
za sigurnim i stabilnim prihodima, pa se
preispituju strukture ulaganja

WERSH Viadimir Miti¢

vropski lideri u sektoru nekret-

nina ostaju optimisti¢ni kada je
E u pitanju poslovna perspektiva

sektora za 2019. godinu. Ovaj op-
timizam je neSto slabiji u odnosu
na prethodnu godinu, obzirom da se ciklus
obazrivosti nadvija nad industrijom, imajuéi
uvidu pre svega neizvesnu geopoliticku poza-
dinu. Bregzit muc¢i mnoge, premda je mnogo
manje uznemirio globalne lidere, u odnosu na
evropske.

Potraga za sigurnim dugoro¢nim prihodima
je ono Sto podstice evropska ulaganja u nekret-
nine, kako se industrija stiti od potencijalnog
rasta kamatnih stopa, pokazuju rezultati godis-
njeg izveStaja koji su zajednicki objavili Urban
Land Institut i PwWC. U istraZivanju je uestvova-
loviSe od 800 stru¢njaka iz 22 evropske zemlje.

Trendovi urazvoju nekretnina u Evropi 2019.
pokazujudaje industrija u potrazi za sigurnim
istabilnim prihodima, pa se preispituju struk-
ture ulaganja, a na nekretnine se gleda u mno-
go Sirem kontekstu.

Svega 28 odsto ispitanika veruje da ce se
iznos raspolozivog kapitala za nove investi-
cije povecati, u odnosu na proslogodisnjih 50
odsto. Primarna briga industrije nekretnina je
da ¢e se unarednih pet godina znatno smanji-
ti dostupnost odgovarajuce imovine. Ovim se
dodatno podvlaci da su evropske nekretnine
veoma interesantne globalnim igra¢ima. U po-
trazi za prihodom neki se okrecu alterenativ-

VOLUME 0

SVAKI VECI GRAD
U EVROPI MUCI
NEDOSTATAK
PRISTUPAGNIH
STAMBENIH
JEDINICA

nim klasama imovine i niSama, kao §to su stu-
dentski smestaj, koji zahteva ve¢u operativnu
stru¢nost. Drugi se okre¢u dodatnoj vrednosti
koju pruZaju nekretnine, kao razvojnom putu
daljeg poslovanja.

Kao sektore sa najboljom perspektivom za
investiranje i razvoj, ispitanici su u prvih deset
naveli ¢ak Sest oblika nekog vida rezidencijal-
nih nekretnina.

Oko 70 odsto ispitanika veruje da ¢e u cilju
postizanja prihoda definicija tradicionalnih ne-
kretnina morati da se proS$iri na realnu aktivu
isrodne usluzne delatnosti. Otvaraju se i nove
klase imovine koje sluze digitalnoj ekonomiji,
ukljucujudi 5G infrastrukturu, data centre i pu-
nktove za elektri¢na i autonomna vozila. Pre-
ma miSljenju pojedinih ispitanika, nekretnine
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viSe opteretio evropske investitore u odnosu na
globalne, ¢ak 83 odsto njih veruje da ¢e tokom
2019. do¢i do odstupanja u ekonomskom rastu
izmedu Velike Britanije i Evropske unije. Veci-
natokom 2019. evrozonu smatra sigurnijom in-
vesticionom destinacijom od Velike Britanije.
Napominje se da svaki veéi grad u Evropi
muci nedostatak pristupa¢nih stambenih je-
dinica, kao i sektora socijalnog stanovanjaida
se taj problem samo pogorsava. Iako drustve-
na nejednakost nije glavna briga koja ¢e muciti
investitore tokom 2019, ispitanici su ovo pita-
nje oznacili kao jedno od najvecih problema sa
kojima se industrija suo¢ava u srednjero¢nom
periodu, s obzirom da ¢e upravo to pitanje po-
staviti politicku agendu Sirom Evrope.
Gotovo 60 odsto ispitanika veruje da se indu-

idalje mogu imati prednost u odnosu na druge
klase investicionih sredstava. Ono $to je teSko
ignorisati je geopoliticka pozadina.

odsto ispitanika

PRETNJA GEOPOLITICKE NESTABILNOSTI veruje da ce se

Pretnja medunarodne politi¢ke nestabilno- iznos raspolozivog
sti je daleko najveca briga ispitanika, bas kao kapitala za nove
Sto je bila i tokom prosle godine. Pretnju koju investicije pove(:qti
nose trgovinski ratovi je trenutno tesko kvan-
tifikovati, ali ée se njihov uticaj najverovatnije
videti u periodu nakon 2019.

Na drugom mestu se nalazi evropska po-
liticka nestabilnost, gde Bregzit predstavlja
najvece pitanje, s obzirom da se 29. mart 2019.
priblizava bez jasnijeg ishoda. Iako je Bregzit

DECEMBAR 1 | 7
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INVESTICIJE U

VOLUME 0

NEKRETNINE

strija krece ka koriS¢enju Sireg spektra
nefinansijskih mera za procenu vred-
nosti nekretnina, dok polovina ispita-
nika smatra da su ove nefinansijske
metrike sve vaznije u merenju povra-
¢aja investicija.

LISABON NAJPERSPEKTIVNIJI

U skladu sa ukupnim investicionim
i razvojnim perspektivama, u okviru
izveStajarangirana sui trZiSta nekret-
nina u ve¢im evropskim gradovima.

Kako su neka od glavnih evropskih
trziSta na vrhuncu, paznja se prebacu-
je na manje, dinamic¢ne gradove, tako-
zvane ,rizi¢ne zvezde“.

Na ovogodisnjoj listi kao najper-
spektivniji oznacen je Lisabon, koji je

Hong Kong

napredovao deset mesta u odnosu na
proSlogodis$nji rang. Privreda Portu-
gala ocenjena je kao zdrava i u rastu,
Sto ¢e privuéi kompanije i investitore.
Iako malo trzisSte, Lisabon trenutno
nudi visok nivo povrata investicije u
nekretnine.

U prvih deset najprivlacnijih gra-
dova za ulaganje dominiraju nemacki
Berlin, Frankfurt, Hamburg i Minhen,
ali se istice i da su precenjeni $to ote-
Zava potragu za interesantnim mogucé-
nostima daljeg ulaganja. U prvih deset
pridruZujuim seitrzista Dablina, Ma-
drida, Amsterdama, Helsinkija i Beca.

Kao najvazniji faktor pri razmatra-
nju u koji grad bi investirali, ispitanici
navode transport, za kojim sledi dostu-
pnost imovine, pa tek onda predvideni
povracaj investicije u nekretnine.

PRETI LI NOVO PUCANJE BALONA?

Ukoliko gledamo globalno trZiste,
postoje miSljenja da je nakon gotovo de-
cenije ekonomskog rasta, sve viSe zna-
kova koji ukazuju da bi u Sjedinjenim
Americkim Drzavama moglo da dode
do nove recesije. Imajuéi u vidu da se
kretanja na ovom trzistu odrazavaju
i na sva druga, investitori u nekretni-
ne sigurno ¢e obratiti paZnju na rane
znakove koji su poceli da se pojavljuju.

Velika ve¢ina Amerikanaca i dalje
Zivi u senci recesije od pre deset go-

Da biste zaradili
za kupovinu
stana od

kvadratnih
metara u
Hong Kongu,
neophodno je
da radite 22
godine

www.realestate-magazin.rs
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GRADA

dina. Imajudéi u vidu da su u meduvre-
menu porasle cene nekretnina, zdrav-
stvenog osiguranjaiobrazovanja, dok
je vrednost onoga Sto poseduju manja
nego u doba pre 2007. godine, mnogi su
u goroj situaciji nego pre krize.

Svajcarska investiciona banka UBSu
svom izveStaju navodi Hong Kong kao
grad sa najvec¢im rizikom od kolapsa tr-
ziSta nekretnina. Visoke indekse beleze
i Minhen, Toronto, Vankuver, London
i Amsterdam.

Utvrdeno je Siroko rasprostranje-
no povecéanje cene nekretnina koje su
u poslednjih pet godina porasle i oko
35 odsto. Kada je u pitanju Hong Kong,
od 2012. godine cene nekretnina rastu
po godiSnjoj stopi od deset odsto. Pri-
mera radi, da biste zaradili za kupovi-
nu stana od 60 kvadratnih metara u
Hong Kongu, neophodno je da radite
22 godine. Do pre jednu deceniju, bilo
je neophodno 12 godina.

Srednji ukupni povrat kada su u pi-
tanju nekretnine u najvaznijim razvi-
jenim finansijskim centrima na svetu
iznosio je deset odsto godiSnje u prote-
klih pet godina. Koliko ¢e povrat izno-
siti u narednih nekoliko godina, ostaje
upitno, kazu stru¢njaci UBS banke. Zato
preporucuju oprez prilikom ulaganja
u rezidencijalne nekretnine na veéini
velikih trzista.

=
Toronto
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SVE AKTIVNIJE TRISTE

Uprkos velikom broju gradilista, u Beogradu se ne gradi u meri koja bi zadovoljila potraznju

roj gradilista dovoljno svedoci o

aktivnosti sektora nekretnina u
B Srbiji. Pogotovo u Beogradu koji

broji trenutno 1.500 aktivnih gra-
dilista. Uprkos ovoj brojci u pre-
stonici se ne gradi dovoljno, bar kada govorimo
o stambenim objektima, s obzirom da je potra-
zZnjaidalje ve¢a od ponude, ito dvado tri puta
prema nekim procenama.

Sve to diktira cenu kvadrata koja je, kada go-
vorimo o novogradnji, prema zvani¢nim poda-
cima u prvom polugodiStu 2018. porasla za 6,7%
uodnosu na drugu polovinu 2017. godine. TrZi-
Ste kaZe da su u pojedinim delovima Beograda
cene u poslednje tri godine skocile od 30 do 40
odsto, a ove cene su daleko iznad onih u regi-
onu. Prema podacima Republi¢kog zavoda za

VOLUME 0

MERSIH Ksenija Mijatovic

RAST CENA
NATRIISTU
NEKRETNINA
PRATILA JE |
VECA TRAZNJA
STAMBENIH
KREDITA

statistiku, po cenama je tokom 2017. prednjacio
upravo Beograd sa prose¢cnom cenom od 1.830
evra, da bi tokom 2018. prema odredenim pro-
cenama ista u proseku i premasila 2.000 evra
za kvadratni metar.

Uprkos visokim cenama nije retka pojava da
se stanovi rezervisSu ve¢ u pretprodajnoj fazi.
Iako se navodi da prednjace ke$ kupci, prema
poslednjim podacima rast cena na trziStu ne-
kretnina pratila je i veé¢a traznja stambenih
kredita koja je tokom 2018. u pojedinim ban-
kama porasla za ¢ak 40 odsto.

Regionalni indikatori pokazuju da je u Beo-
gradu vrednost izvedenih gradevinskih radova
u stalnom porastu, tokom cele 2017. godine i u
prva tri kvartala 2018. Broj stanova u periodu
od januara do septembra 2018. u odnosu naisti

www.realestate-magazin.rs



period prethodne godine, sudeéi premaizdatim
gradevinskim dozvolama, ve¢i je za 16,7 odsto,
dok je povrSina stanova, premaizdatim dozvo-
lama, ve¢a za 19,5 odsto, kazu podaci Republic-
kog zavoda za statistiku.

Strucnjaci pak ne ocekuju pad cena u Be-
ogradu, a ima i onih koji kazu da nece biti ni
daljeg rasta.

U narednih nekoliko godina mogu se oceki-
vatiiozbiljna ulaganja stranih investitorana tr-
ZiStu nekretninajugoistocne Evrope, a posebno
u Srbiju, zaklju¢eno je na medunarodnoj konfe-
renciji o nekretninama ,, Balkans Property Fo-
rum 2018“. Kako je reCeno na ovom skupu, kada
suuzemljama centralneiistone Evrope cene
dosle gotovo na nivo onih u zapadnoj Evropi,
otvorio se prostor za jugoisto¢nu Evropu, po-
sebno Sloveniju, Hrvatsku, Bugarsku i Srbiju.
Iako nije ¢lanica EU, Srbija je interesantna stra-
nim investitorima zato Sto je dovoljno velika i
ima nedovoljno razvijeno trziste nekretnina,
Sto predstavlja posebnu priliku, posebno kada
govorimo o razvoju komercijalnih nekretnina.
Na skupu se takode moglo ¢uti i da Srbija pri-
liéno prednjaci u cenama, narocito poslovnog
prostora, u odnosu na region.

Medutim, Zelja i odluka za investiranjem,
obezbedena sredstva i odabrana lokacija nisu
dovoljni da investitori budu uspesni. I dalje
se u ovom delu Evrope susre¢u sa neprilago-
denim zakonima, sporim pravnim i birokrat-
skim procedurama, pravnom nesigurnoscu i
Cesto politickim tenzijama poruceno je sa pa-

ULAGANJA

U narednih nekoliko
godina mogu se
ocekivatii ozbiljna
ulaganja stranih
investitora na
trzistu nekretnina
jugoistocne Evrope,
a posebno u Srbiju

nela medunarodnih investitora koji su se oku-
pili na Forumu.

Koliko je Srbija radila na pobolj$anju inve-
sticione klime u poslednje Cetiri godine i Sta je
jos potrebno uraditi pojasnila je Danijela Ili¢,
predsednik UdruZenja nacionalnih proceni-
telja Srbije na nedavno odrzanoj konferenciji.

,U Srbiji je od 2014. do danas uradeno dosta
na reformi zakona kako bi se $to viSe usaglasili
saregulativom Evropske unije, posebno kada su
u pitanju: pravna sigurnost investitora, pretva-
ranje prava koriSéenja gradevinskog zemljiSta
u pravo svojine, reSavanje pitanja nelegalnih
objekata, objedinjene elektronske procedure za
izdavanje gradevinskih dozvola, upisa nekret-
nina u katastar nepokretnosti, promet nekret-
nina i uspostavljanje profesije javnih belezni-
ka, efikasniji izvrs$ni postupci... Pristupanje EU
svakako bi donelo jo$ viSe investicija, ali ima
jos dosta da se radi na unapredenju pravne si-
gurnosti u smislu efikasnijih sudskih sporova
i skracenja njihovog vremena trajanja, elimi-
nisanje korupcije na svim nivoima.

Potrebno je reformisati i poresku admini-
straciju, uvesti elektronsko poslovanje, ali i
reformu poreskih propisa tako da budu jasni i
nedvosmisleni. Zalbeni postupci nisu dovoljno
jasniitransparentniipotrebno ih je opisatiko-
rak po koraki uvesti moguénost da stru¢no lice
kao savetnik, u€estvuje na strani onoga koji se
zali. UopSte, ve¢ina zakona i propisa u minimal-
noj meri opisuju Zalbeni sistem korak po korak,
$to je vrlo znacajno i podize transparentnost,
atakode i dodaje na pravnoj sigurnosti“, obja-
snilajeIli¢ i naglasila da svi investitori koji Zele
da investiraju u nekoj zemlji uvek razmisljaju
i o izlaznoj strategiji, iz tog razloga je vazno
reSavanje svih navedenih preostalih zadataka.

DECEMBAR ‘16
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koliko trazite mirnu oazu, Green
Hill predstavlja savrSeno mesto
za va$ dom iz snova. Novi rezi-

dencijalni kompleks smeSten je

na Dedinju, na lokaciji koja je
udaljena od gradske guZzve, ali odli¢no pove-
zana sa ostatkom grada, u neposrednoj blizi-

ni atraktivnih mesta za rekreaciju, brojnih
vrtié¢a i §kola.
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KOMPLEKS CINI
SEST REZIDENGIJA
UNIZU, 0D

KOJIH SU DVE
SAMOSTOJEGE,

A PO DVE
MEBUSOBNO
POVEZANE

Celokupan kompleks koncipiran je tako da
buduéim stanarima obezbedi harmoniju luk-
suza i prirode. Stambeni prostor kreiran je na
principu ,flowing space“-a po kojem se prostor
dnevnog boravka sliva u jedinstvenu celinu
zajedno sa trpezarijom i kuhinjom, stvarajuci
efektan dozivljaj prostranstva koji je upotpu-
njen panoramskim prozorima, dok je spavacdi
blok odvojen. Posebnom komforu doprinosi i
visina plafona od 3 - 3,2 m. Svaki kutak kreiran
je tako da zadovolji i najistanc¢aniji ukus. Jedi-
nice su opremljene Smart house sistemom, pa
va$ novi dom moZe u potpunosti da isprati sve
vaSe potrebe za savremenim nac¢inom Zivota.

Kompleks Cini Sest rezidencija u nizu, od
kojih su dve samostojece, a po dve medusob-
no povezane. Svaki objekat se sastoji od sute-
renske etaze gde su smeStene garaze i tehnicke
prostorije i Cetiri nadzemne etaze: parter, pri-
zemlje, prvi sprat i povucena etaza.

DECEMBAR
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IDEJA Objekte odlikuje visok nivo kvali-
teta gradnje i zavrSnih materijala koji
Novirezidencijalni  postavljaju nove standarde u smislu

kompleks Green energetske efikasnosti i dizajna.
Hill Dedinje Kompleks je u celosti ograden i svo-
jim stanarima pruza visok nivo bez-

oslikava viziju bednosti zahvaljujudi video nadzoru

investitora da i fizickom obezbedenju.

spoji prirodno Privatni bazen, profesionalno odr-
okruzenje Zavanje, recepcija, visoka energetska
i modernu efikasnost samih objekata, podzemni

arhitekturu ¢istih garaZzni prostor sa direktnim pristu-
pom objektu, samo su neke od pogod-

linija nosti koje ¢ée biti dostupne budué¢im

e stanarima.

=
ROK ZA
TVRSETAK
GRADNJE JE

. POLOVINA 2013,

KONTAKT

Ovlaséeni zastupnik prodaje

West Properties
Tel: 065 344 75 76
E-mail: dusica.g@westproperties.rs
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INTRO

FUNKGIONALNE

acin poslovanja na

globalnom nivou se
N menja. Rad na dalji-

nu koji je omogudila
tehnolgoija, fleksi-
bilno radno vreme, kao i karakte-
ristike ¢itavih novih generacija
koje na primer ne Zele da gube
vreme u prevozu do posla, znacaj-
no utic¢u na to kako kancelarije
danasizgledajuikako ¢e izgleda-
ti ubuduénosti. Kao krajnji rezul-
tat ovih pojava javlja se smanjenje
potrebe za dugoro¢nim zakupom
poslovnog prostora.

Budu¢énost zavisi prevashodno
od perspektive globalnih i lokalnih
kompanija. Globalne kompanije i
dalje se vode odredenim brojem
kvadrata po zaposlenom, brojem
kancelarija za menadZere, brojem
parking mesta... Ali postaje im sve
bitniji i nac¢in na koji je taj prostor
projektovan, odnosno da li moze
da obezbedi dovoljno prirodnog
svetla, dobro provetravanje pro-
storijaisvega Sto bi moglo da utice
na pobolj$anje produktivnosti za-
poslenih. Novi poslovni prostoriu
fokus stavljaju upravo zaposlene.

Sve je veéa potraznja za flek-
sibilnim radnim prostorom Koji
kompanijama pruza Sansu da
kreativnije iskoriste svoj prostor
i zaposlenima daju slobodu za
inovacijama. Fleksibilan prostor
osmiSljen je tako da odgovara agil-
nim mladim kompanijama koje

se konstantno razvijaju i koje ne
moraju biti povezane za stalnim
strukturama.

Fokus se sve viSe stavlja na
kreiranje zajednice u okviru or-
ganizacije i odredenog zivotnog
stila koji ¢e privuéiizadrzati mla-
de talente. To je ono Sto ¢e u bu-
duénosti definisatiizgled radnih
prostorija u kompanijama. Ova-
kav pristup preuzet je iz sve po-
pularnijih co-working prostora
koji ljudima pruzaju mnogo vise
od radnog stola.

0D KLJUGNOG JE ZNAGAJA
DA RADNA MESTA BUDU
DIZAJNIRANA KAD
POTPORA IZGRADNJI
ODNOSA IZMEBU LJui

I TIMOVA

U nadolazeé¢im godinama od
klju¢nog je znacaja daradna me-
sta budu dizajnirana kao potpo-
raizgradnji odnosa izmedu ljudi
i timova. Ovo su velike promene
koje utic¢u na sve ucesnike trzisSta
nekretnina. Iz tog razloga Real
Estate magazin ¢e se u svojim
narednim brojevima detaljnije
baviti temom preoblikovanja po-
slovnih prostora.
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TRENDOVI

KANGELARIJE U SLUZBI ZAPDSLENIH

e tako davno industrija nekretni-

nabiideju o promovisanju zdrav-
N lja i dobrobiti ljudi odbacila kao

irelevantnu. Ipak, stvari su se pri-
licno promenile, pa tako danas
veliki broj stru¢njaka iz oblasti nekretnina
smatra da ¢e upravo ovi segmentiimati snazan
uticaj na strategije investitora u narednih pet
godina. Tacnije, ovo miSljenje deli gotovo po-
lovina od 800 ispitanika iz 22 zemlje Evrope,
koji su ucestvovali uistrazivanju o trendovima
u real estate sektoru za 2019, koje je po 16. put
sprovela kompanija PwC.

Kako seispostavilo, istraZivanje stavlja zdrav-
ljeidobrobit gotovo uisti rang sa dugotrajnim
uticajima na industriju nekretnina kao $to su
odrzivost i energetska efikasnost.

VOLUME

Vladimir Mitié

NOVIJi KONGEPT
KOdJi SE JAVIO

U UREDENJU
POSLOVNIH
PROSTORA U

FOKUS STAVLJA
ZDRAVSTVEND
STANJE ZAPOSLENIH

Takode je ukazano da postoji potreba zaku-
paca za vec¢om fleksibino$éu poslovnog prosto-
ra, tako da mogu da odgovore na sve njihove
potrebe. Sve ovo zahteva intenzivnije uprav-
ljanje nepokretnostima i investicije.

PROSTOR U FUNKCIJI ZAPOSLENIH

Nakon gotovo decenije od kada je open space
zavladao poslovnim prostorima, stvari su po-
stale malo komplikovanije. Otvoreni poslovni
prostor kreiran je u Zelji da podrzi transparen-
tnost, ali se ispostavilo da je negativno uticao
na zaposlene smanjujuéi produktivnost i pa-
radoksalno samu transparentnost.

Poslovni prostori se danas sve viSe stavljajuu

www.realestate-magazin.rs



funkciju ljudi koji ih svakodnevno koriste, kako
bi se kod zaposlenih stvorio oseéaj optimizma,
pripadnosti kolektivu, kako bi podstakao vece
angazovanje i poboljSao rezultate.

Poslovno okruzenje krenula je da menjaide-
jaoprostorima koji omogucavaju zaposlenima
povremene susrete, kako bi se podstakla pro-
duktivnostirazmenaideja, kaoirad zasnovan
na aktivnosti. U ovakvim prostorima zaposleni
nema svoju kancelariju, pa ¢ak ni radni sto, a
ova pravila vaze i za Sefove.

Zaposleni umesto klasi¢nih kancelarija na
raspolaganju imaju sistem medusobno pove-
zanih zona koje su pogodne za razliCite nacine
rada. Ovako organizovani poslovni prostori za-
poslenima pruzaju moguénost izbora i kontrole
da sami odluce da li im u odredenom trenut-
ku viSe odgovara individualni ili rad u grupi.

Koncept rada zasnovanog na aktivnosti sa-
stoji se od najprikladnijeg okruzenja za bilo
koju specifiénu potrebu. Tradicionalni radni
stolovi se zamenjuju otvorenom ponudom ra-
zli¢itih radnih mesta i ukljucuju tihe privatne
prostore namenjene koncentrisanjuiindividu-
alnom radu, uzbudljive prostorije za kreativnu
komunikaciju, ali i posebne punktove za neo-
metane razgovore. Osnovni kriterijum za kre-
iranje ovakvog prostora je mobilnost svakog
pojedinca koji koristi laptop, mobilni telefon
i naravno bezi¢ni internet.

Ukratko, ovaj pristup bazira se na teznji da
se poveca produktivnost putem optimizacije
radnih uslova u zavisnosti od aktivnosti zapo-
slenih. Obim prilagodavanja zahtevimai potre-
bama zaposlenih moZe se veoma razlikovati
od kompanije do kompanije. Optimalni radni
uslovi mogu da podrazumevaju ¢ak i fleksibil-
no radno vreme.

Ovakvim pristupom smanjuje se kvadratura
neophodnog poslovnog prostora. Hijerahija u
kompaniji viSe nije izraZzena prostornoi fizicki,
$to mozZe imati viSestruke benefite.

Ipak, ovakav dizajn prostora moZe imatiine-
gativne efekte. Ukidanjem licnog radnog prosto-
ra zaposleni sa preteranim oseé¢ajem duznosti
mogli bi da upadnu u zamku prekovremenog
rada, §to bi zauzvrat imalo negativan uticaj na
njihovo zdravlje. Svakako da ovaj koncept nije
primenjiv na sve industrije. I dalje ¢e biti onih
poslova koji zahtevaju klasi¢an radni sto koji
je namenjen samo jednom zaposlenom.

SISTEM

Zaposleni umesto
klasicnih kancelarija
na raspolaganju
imaju sistem
medusobno
povezanih zona
koje su pogodne za
razlicite nacine rada

ZDRAVLJE U PRVOM PLANU

Dodatne prednosti rada u prostoru koji je
zasnovan na aktivnosti zaposlenih oslikava se
u tome Sto se zaposleni viSe kre¢u, a poznato
je koliko sedenje moze imati negativan uticaj
na zdravlje. Kada govorimo o dobrobiti zapo-
slenih, noviji koncept koji se javio u uredenju
poslovnih prostora je onaj koji u fokus stavlja
njihovo zdravstveno stanje.

Ova dva koncepta su zapravo vrlo sli¢na, s
tim Sto kod zdravstveno fokusiranog mere opti-
mizacije za cilj imaju da zadrZe najbolje fizi¢ko
imentalno zdravlje zaposlenih. Prirodna dnev-
na svetlost, prozori sa pogledom na zelenilo i
bolji kvalitet vazduha u kancelarijama mogu
pomo¢i zaposlenima da razmiSljaju, koncen-
triSu se i bolje obavljaju zadatke.

FLEKSIBILNOST U PORASTU

Potraznja za fleksibilnim poslovnim pro-
storima koji nude Sirok spektar mogucénosti u
nacinu njegovog kori$éenja je u porastu Sirom
Evrope. Poslovni prostori ovakvog tipa su se
duplirali od 2014. godine, a procenjuje se da
bi mogli da rastu i stopom od 30 odsto godis-
nje u narednih pet godina. Tokom 2017. godi-
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ne obim fleksibilnih poslovnih prostora na 20
trziSta porastao je za 30 odsto, a procenjuje se
da bi do 2023. na evropskom trzistu moglo da
se nade dodatnih sedam miliona kvadrata ovog
tipa nekretnina.

UTICAJ TEHNOLOGIJE

Razvoj tehnologije uticao je na ¢injenicu da
fizicki prostor i mesto sa kog se obavlja posao
viSe nisu bitni. Nove generacije kojima je teh-
nologija u fokusu oblikuju prototip buduéih
poslovnih prostora. Ono Sto postaje bitno je
odredeni Zivotni stil, a ne sama infrastruktura
poslovnog objekta. Poenta je u zajednici koja
se stvara utom prostoruitoje ono $to definiSe
prostor Kkoji je neophodan.

Iskustvo najsli¢nije ovom nude co-working
prostori koji su u porastu Sirom sveta, sa vec ja-
sno definisanim brendovima u ovom segmentu.
Zanimljivo je da se u Hrvatskoj broj co-working
prostora udvostrucio u poslednje dve godine i
danas ovo trziSte raspolaze sa 9.000 kvadrata
1900 radnih stolova.

Brojnaistrazivanja utvrdila su visok nivo efi-
kasnosti kod osoba koja su izabrale co-working
prostore za rad. SugeriSe se da je klju¢ u dobro
osmisljenoj radnoj sredini i radnom iskustvu,
koji su samo deo razloga Sto oni koji rade u
ovakvim prostorima beleZe bolji napredak od
zaposlenih koji rade klasi¢nim kancelarijama.

[

VOLUME 0

ZAJEDNICA

Ono sto postaje
bitno je odredeni
Zivotni stil, ane
sama infrastruktura
poslovnog
objekta. Poenta
je u zajednici koja
se stvara u tom
prostoru

U SKLADU SA POTREBAMA

Transformacija radnog prostora na nacin
koji odrazava vrednosti i korporativnu kul-
turu kompanije takode unosi oseéaj zajednis-
tva, ohrabruje produktivnost, angaZzovanost i
ukupno zadovoljstvo zaposlenih. Veéi komfor
ne samo da pomaze u realizaciji radnih zada-
taka, vec ¢e zaposleni sa vise entuzijazma do-
laziti na posao.

Kompanije ¢e morati da se kre¢u sopstve-
nim putem kada je re¢ o dizajnu poslovnog
prostora, ne samo po pitanju arhitekture, ve¢
i razvoju novih nac¢ina razmisljanja o poslu i
njegovim ciljevima.

Promena kancelarijskog prostora je drama-
ti¢nau Zivotu organizacije, stoga je neophodno
pazljivo jeisplaniratiisprovesti. Od klju¢nog je
znacaja strukturirati svaku fazu procesa, kon-
sultovati se sa zaposlenima i razlikovati krat-
kotrajne od fundamentalnih potreba poslova-
njairada u odredenom prostoru.

www.realestate-magazin.rs



WP

WEST
PROPERTIES

NOVA LOKAGHJA
LA POSLOVANJE

Kancelarije i lokali za izdavanje u
prestiznom delu grada

il W\
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ROK ZA
TVRSETAK
BRADNJE JE
POLOVINA 2018,

edinje je najzad dobilo ponudu poslovnog prostora
vrhunskog kvaliteta. Objekat King's Cross smesten je na
lokaciji koja je neoptere¢ena gustim saobra¢ajem, a lako
dostupna iz razlicitih pravaca, s obzirom da su u blizini

Autokomanda, izlaz na novi most na Adi, kao i auto-put.

- Lokali/retail od 100 - 120 m2 imaju i moguénost izlaska u bastenski

prostor

- Kancelarijski prostor od 350 do 1.000 m2

King's Cross ¢e svojim zakupcima ponuditi najsavremeniju opremu,

koja ¢e im obezbediti udobnost i produktivnost, uz upotrebu kvalitetnih

materijala u enterijerskoj obradi objekta.

KONTAKT

Tel: +381 60 071 92 66
E-mail: milica.s@westproperties.rs
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KAKD
PROPTEGH
MENJA SEKTOR
NEKRETNINA?

Vreme je da i real estate sektor uhvati
korak sa promenama koje je tehnologija
vec donela u razlicite industrije

WERSI Ivana Lakic¢

o svoje kuce iz snova danas mo-
zemo doc¢i u nekoliko klikova, a
D srzove promene je PropTech teh-
nologija, odnosno kompanije koje
podsticu evoluciju u sektoru ne-
kretnina, vodeéi ovu industriju ka digitalizaci-
jiipotpunoj automatizaciji.

,PropTech kompanije danas poboljSavaju
i rafiniSu usluge u svetu nekretnina tako $to
pruZaju efikasne alternative tradicionalnim
praksama poslovanja. U stvari, menjaju nacin
na koji svakodnevno pristupamo nekretnina-
ma. Tehnologija nam omogucava jednostavno
planiranje, izgradnju, omogucéava zakupcima
jednostavnije pretrazivanje nekretnina za iz-
davanje, virtuelne posete, kao i zadrzavanje
zakupaca u odredenom prostoru®, istice Vin-
cent Vallois, suosnivac i CEO kompanije Onli-
ne Real Assets, koja takode uvodi inovacije u
sektor nekretnina.

,Digitalna tehnologija pruza nove i uzbud-
ljive moguénosti za rast poslovanja, kao i do-
datnu vrednost kupcima. Vreme je da i sektor
nekretnina uhvati korak sa promenama koje
je tehnologija veé¢ donela u razli¢ite industrije.
Moramo biti agilni i dinami¢ni.”

VOLUME (0

@

Suosnivaci CEQ,
Online Real Assets

Real estate industrija se suo¢ava sa novim
tipom kupaca - generacijom Z koja je u pot-
punosti okrenuta digitalnim iskustvima.
Da li je sektor nekretnina pripremljen za
ovaj izazov?

— Generacija Z ¢e do 2020. godine Ciniti oko 40%
potrosaca u svetuiovaj podatak ne smemo da
ignoriSemo. Kada govorimo o sektoru nekret-
nina, ova generacija ¢e traziti radne i Zivotne
prostore koji moraju da zadovolje njihove po-
trebe, a do njih moramo sti¢i putem mobilnih
telefona koje prakti¢no ne ispustaju iz ruku.
Tehnologija prakti¢no oblikuje njihov nacin
Zivota. Stoga ¢e oCekivati pametne domove sa
svim tehnoloSkim dostignu¢ima, poput jedno-
stavnih operacija putem glasovnih ili komandi
na dodir. Ne treba smetnuti s uma ni da su pri-

www.realestate-magazin.rs



padnici generacije Z izuzetno samomotivisani
i preduzetnicki orijentisani, Sto ¢e verovatno
dovestiido toga da postanu vlasnici nekretni-
na znatno ranije u odnosu na prethodnu gene-
raciju, milenijalce.

Neophodno je imati u vidu i sve popularniji
rad na daljinu i fleksibilno radno vreme, koje
je sve prisutnije kod mladih generacija. Kao
krajnji rezultat ovih kretanja javlja se smanje-
nje potrebe za dugoro¢nim zakupom poslov-
nog prostora. Ukoliko i koriste kancelarije za
obavljanje poslova, taj prostor mogu da dele
ili da se rotiraju na postojeéim pozicijama, ili
da jednostavno zavrSavaju sve u okviru odre-
denog open-space prostora. Stoga ¢e u fokusu
biti kancelarije manjih povrSina, sa mogucno-
§¢u povecanja procenta izdatog prostora, uz
manje troSkove.

Kada govorimo o poslovnim prostorima tre-
ba imati na umu i da mlade generacije ne zZele
da provode previse vremena u putu do posla.
Naime, istrazivanje Univerziteta Mic¢igen poka-
zalo je da tek 60% osoba starosti 18 godina po-
seduje vozacku dozvolu, u odnosu na 80% njih
pre nekoliko decenija. Stoga ¢e mladi ljudi ovu
promenu u stavu celokupne generacije nadokna-
diti promenom lokacije na kojoj Zive, a neretko
¢e promeniti i veli¢inu stambene jedinice, kako
bi bili bliZze poslovnom prostoru u kom rade.

PROMENE

Imajuéi na umu sve ovo, da li je ,lokacija,
lokacija, lokacija“idalje najvaznije pravilo
sektora nekretnina?

— I dalje je lokacija bitna, ali ako Zelite da bu-
dete u samom vrhu, morate razmotriti alter-
native poput prepoznatljivosti brenda. ReSenja
co-working prostora poput Rent24 i WeWork
ve¢ pruzaju drugaciju vrstu digitalnog isku-
stva. Zakupci poslovnog prostora gravitiraju
ka poznatim imenima i sve se svodi na digi-
talnu vidljivost. Ovo podrazumeva odli¢an sajt
saistaknutim logotipom, prepoznatljivu Semu
boja za vas brend i privla¢ne fotografije. Dobar
sadrzaj i dizajn zadrZace posetioce na vasem
sajtu. Morate biti aktivni na drustvenim mre-
Zama, iskoristiti sve benefite digitalnog mar-
ketinga, a sve sa ciljem da angaZujete potenci-
jalnogklijenta i brzo privucete njegovu paznju.

Online Real Assets pokrenuo je platformu
www.Kkancelarijainfo.rs, koja je deo Office-
RentInfo grupe i prisutna je na nekoliko tr-
zista. Kakve promene ona donosi?
— Kancelarijainfo.rs predstavlja digitalno tr-
ZiSte poslovnih prostora. Sadrzi opseznu listu
kancelarija, poslovnih zgrada, co-working pro-
stora u okviru kojih moZete pronadi one koje
odgovaraju vaSim potrebama i budzetu.
Ukoliko se koristi za izgradnju svesti o brendu
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INTERVIU

2%

ljudi potragu
za buduéim
poslovnim

prostorom

zapocinje na
internetu

VOLUME 0

digitalna ponuda vaSeg prostora obez-
bediée vam viSe interakcija od drugih
vidova oglaSavanja. Digitalni oglasina
ovoj platformi su ciljani i prilagodeni
populaciji koja je relevantna za vase
poslovanje. Digitalne komunikacije bi
trebalo da vodite u smeru kontinuira-
nog prisustva, kojim postajete prepo-
znatljivi ciljnoj grupi.

Online Real Assets udruzio je snage
sa platformom Spaceflow. Na koji
nacin ova aplikacija transformise
jednu zgradu u Zivi ekosistem i Sta
nudi svojim korisnicima?

— Danas zakupci Zele da vide poslovni

prostor ne samo kao proizvod, ve¢ kao
davaoca odredenih usluga. Sada kada
stanari i zakupci Zele nova iskustva,
real estate agentiivlasnici zgrada mo-
raju da preduzmu korake kojima ce za-
dovoljiti potrebe svojih klijenata. ViSe
se ne radi samo o potpisivanju ugovo-
ra o zakupu, veé pruZanju kompletnog
iskustva. Spaceflow korisnicima pruza
mogucénost da svojim zakupcima, sta-
narima, pruZzite dodatne usluge, poSa-
ljete bitne informacije koje su na samo
klik od njih. Na taj nacin kreira se za-
jednica koja povezuje jedan objekat u
Zivi ekosistem. Spaceflow je poput di-
gitalnog konsierza. Putem ove aplika-
cije korisnici mogu rezervisati salu za
sastanke, organizovati voznju, pristu-
piti informacijama o samom objektu,
naruciti obrok ili kafu iz obliZnjeg re-
storana ili u€estvovati na drugi nacin
udogadajima u zajednici. Kreiranje za-
jednice predstavlja alat kojim moZete

zadrzati svoje zakupce. Spaceflow nudi
analiti¢ke podatke koji su bitni za po-
boljSanje procesa upravljanja objektom.

Saograncima u Londonu, Njujorku,
Minhenu, Pragu i partnerskoj kompa-
niji Online Real Assets za CEE, Space-
flow platforma je trenutno aktivna u
desetinama objekata. Nasi klijenti su
kompanije za nekretnine poput austrij-
skog CA Immo and Karimpol, J&T, CTP,
CPI, Revetas Capital.

Koje marketing strategije biste pre-
porucili za real estate kompanije u
2019?

— Digitalno prisustvo kompanije ce
imati presudni uticaj na njene prodaj-
ne napore. Preopoznatljivost brenda i
sadrZaja koji ste kreirali je klju¢no. U
komunikaciji se treba fokusirati na je-
dinstvene prednosti odredene nekret-
nine, na kreiranje odnosa sa svojim sta-
narima, odnosno zakupcima.

Cak 92% ljudi potragu za budué¢im
poslovnim prostorom zapocinje na in-
ternetu. Pre donSenja odluke Zele da
vide bitne informacije: ko ste vi, koje
usluge ili proizvode pruzate i kako su
prethodni klijenti reagovali na vasu
ponudu. Pored gradenja brenda i ja-

kog digitalnog prisustva, neophodno
je kreirati odgovarajucu strategiju i
iskoristiti i offline kanale kojima mo-
Zete poslati svoju poruku. Za kreiranje
prepoznatljivog brenda kao i za grade-
nje poverenja sa potencijalnim klijenti-
ma neophodno je vreme, tako da bi na
celokupan proces trebalo gledati kao
na jedan maraton, koji ¢e dugoro¢no
gledano donositi rezultate.

DANAS ZAKUPCI
TELE DA VIDE
POSLOVNI
PROSTOR NE
SAMOKAD
PROIZVOD, VEE
KAD DAVADGA
DDREDENIH
USLUGA
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"4 Poslovni objekat u Bulevaru kralja
Aleksandra nalazi se na odli¢noj lokaciji
koja je dobro povezana sa svim delovima
grada, a u blizini samog centra.

Prostor je projektovan po principu
Ka ncelorijq prilogodeno Vama open space-a i u potpunosti je prilagodljiv
potrebama zakupaca.
Na raspolaganju su:
+ Za prodaju / objekat 1.100 m2
« Za rentu / office 170 - 580 m2
* 25 parking mesta u okviru garaze i
otvorenog parkinga
I1zaberite svoj sprat sto pre!

Za sve dodatne informacije, kontaktirajte
me putem

Tel: +381 60 071 92 66

e-mail: milica.s@westproperties.rs

S postovanjem,

GENA RENTIRANJA
[ZNOSI 12 £/
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KANGELARIJA
KA IGRALISTE

Ksenija Mijatovic¢

26 | VOLUME

utenti¢nadzunglau

sred poslovnog pro-
A stora, odbojka na pe-

sku, biblioteka sa taj-
nim prolazima kao
soba za sastanke... Ovo su samo
neki od zanimljivih detalja koji
krase Google kancelarije Sirom
sveta. Iako zvuci ekstremno, ova-
kav dizajn ima svojih prednosti.
Svako poslovno sediste ove teh-
noloSke kompanije kreirano je
tako da obezbediineguje kreativ-
nost i saradnju.

TehnoloSke kompanije uvele su
pravu revoluciju kada su u pitanju
izgled i funkcionalnost poslovnog
prostora koji ¢e se prilagoditi po-
trebama svakog ¢lana timaiukom
¢e se svi dobro osecati.

Cak i najmanja ogranic¢enja na
radnom mestu mogu izazvati ne-
dostatak motivacije ili ose¢aj da
ste ,,zarobljeni“ u kancelariji. Iza
kreiranja prostora koji stimuliSe
produktivnost krije se ¢itava na-
uka, jer je neophodno obezbediti
idealno mesto i za individualce i
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Studije su pokazale
da naradnom
mestu koje
podstice saradnju,
produktivnost raste za

odsto

za timske igrace, i za nadredene i za zaposle-
ne, ainajmanyji detalj se pazljivo analizira - od
boja do koncepta prostorija.

Kljuc¢ni koncept Google korporativne kulture
je zadovoljstvo zaposlenih. Svaku od njihovih
kancelarija Sirom sveta krasi jedinstven diza-
jn, ali ono Sto im je zajednicko je da su kreira-
ne tako da podsticu kretanje i povremene su-
srete zaposlenih iz razlic¢itih timova i razlicite
hijerarhije.

Tokom decenija sprovodena su brojnaistra-
Zivanja na temu znacaja fizickog prostora na
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DIZAIN

INOVATIVNI

RADNI PROSTORI

ZAPOSLENE DA

NAVESGE |

PRILAGODE SVOJ
STAV TRKVOM

VOLUME 0

OKRUZENJU

radnom mestu i uticaja na motivaciju
zaposlenih. Studije su pokazale da na
radnom mestu koje podstice saradnju,
produktivnost raste za 15 odsto. Zara-
zliku od starih kancelarijskih struktu-
ra koje su bile dizajnirane u skladu sa
hijerarhijom, gde je vi§i menadZzment
sedeo na visSim spratovima odvojen od
drugih zaposlenih, studije pokazuju da
je neophodno da zaposleni svih nivoa
rade zajedno, kako bi stvorili i podeli-
li informacije.

Kolaborativni radni prostor pre sve-
ga se odlikuje otvorenim konceptom,
zajednickim prostorijama u kojima
zaposleni mogu da se opuste, kaoipo-
drucjima dizajniranim za rad vise ljudi.

Ukoliko pogledamo sediste tehno-
loskog giganta u Njujorku, gradu koji
jeoli¢enje razli¢itosti, moZemo prime-
titi da se to odrazava i na sam radni
prostor. Nijedan deo kancelarije nije
udaljen viSe od 150 metara od hrane,
bilo da se radi o restoranu ili kafeteriji.
Ovakvim pristupom zaposleni se ohra-
bruju da vise uZivaju, viSe razgovaraju

¥

iinspirisu jedni druge. Povremeni su-
sreti zaposlenih pojacavaju njihovu
interakciju, $to znaci da ¢e se ljudi iz
razlic¢itih sektora ¢esc¢e upustati u ne-
ocCekivane razgovore i generisati nove,
inspirativne ideje. Dodatno, koncept
kretanja naradnom mestu i fizicka ak-
tivnost pozitivno uti¢u na zdravstveno
stanje zaposlenih i smanjenje stresa.
Inovativni radni prostori navesce i
zaposlene da prilagode svoj stav takvom
okruzenjuipodstaéiih darazmisljaju

—
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KONGEPT

Razigrani dizajn
poslovnog
enterijera u
potpunosti
se uklapa sa
karakterom
kompanije

Google, alinece
odgovarati

svakoj kompaniji

,van kutije®. Bitno je obezbediti jasno
formirane celine za rad, posebne pro-
storije koje ¢e sluziti za sastanke, te-
lefonske razgovore ili koje zaposleni
mogu da koriste kada im je neophodno
da se koncentri$u, i naravno prostorije
za relaksaciju.

Imaionih koji smatraju da su Google
i sli¢ni giganti ucinili ,,medvedu uslu-
gu“idaje tretiranje radnog prostora
kao igraliSta veoma losa ideja. Naime
problem nastaje ukoliko Zelite prosto
da prekopirate ideju o stolovima za
stoni tenis, kafeterijamaitoboganima.
Razigrani dizajn poslovnog enterijera
u potpunosti se uklapa sa karakterom
kompanije Google. Problem se dakle
stvara ukoliko korporativna kultura
odredene kompanije nije poput one
koju gaji Google, a Zele da primene isti

ey o bt iy P e el iy
St 4

koncept uredenja enterijera. U tom slu-
¢aju su Sanse veoma visoke da ¢e takav
nacin uredenja umanyjiti produktivnost
zaposlenih, koji bi na ubacivanje ele-
menta zabave u njihov radni prostor
gledali negativno.

Google kancelarije govore o funkci-
onalnostiifleksibilnostili¢nog radnog
prostora, kaoiraznolikosti u zajednic-
kim prostorijama, stvarajuci okruZenje
koje holisticki podrzava zaposlene u
njihovom radu i dobrobiti.

TEHNDLOSKE KOMPANIJE UVELE SU PRAVU
REVOLUCIJU KADA SU U PITANJU IZGLED |
FUNKCIONALNOST POSLOVNOG PROSTORA

DECEMBAR ‘&
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TRZISTE

BEOGRAD
NAJSKUPLJI
U REGIONL

Iva Mihajlovié

rema odredenim procenama uku-

pna ponuda modernog kancela-
P rijskog prostora u Beogradu tre-

nutno iznosi preko 800.000 m2,
a2020. prestonica ¢e dobiti i svoj
milioniti kvadrat novoizgradenog poslovnog
prostora. Ipak, ¢ini se da ni to nije dovoljno, jer
se prostor u poslovnim zgradama izdaje u veo-
ma kratkom roku. Trenutna stopa raspoloZivog
kancelarijskog prostora se krece oko pet odsto.

Ono po cemu se Beograd posebno izdvaja je
da je medu najskupljim gradovima u regionu
po ceni kvadrata poslovnog prostora, ukljucu-
juéi ¢ak i Poljsku.

Jedan od razloga tome je mozda i to Sto u
Beogradu nema poslovnog prostora srednjeg
kvaliteta, istaknuto je na medunarodnoj kon-
ferenciji o nekretninama Balkans Property
Forum 2018.

Kako su naveli u€esnici Foruma, renta kan-
celarije dobrog kvaliteta krece se oko 16-17 evra
po kvadratu, loSijeg oko 13, dok se u Budimpe-
Sti moZe naci prostoripo cenama izmedu ovih.

VOLUME

2020,

Iako su u Beogradu u toku brojni projekti
izgradnje kancelarijskog prostora, ponuda je
znatno niza u odnosu na glavne gradove regi-
ona, centralne i jugoisto¢ne Evrope. Iako ima-
mo poslovne objekte koji zadovoljavaju stan-
darde internacionalnih kompanija, dostupnost
poslovnog prostora jedan je od razloga zastou
Srbiju ne dolaze giganti poput Google-a, koji je
usled dobre ponude u Bukures$tu uzeo 30.000
kvadrata poslovog prostora. Posebno seisticei
Sofija sa kvalitetnim poslovnim objektima, koja
uz dobru ponudu predstavljai grad jednostavan
za Zivot $to obezbeduje dobra infrastruktura.

Jos jedna zanimljivost vezana za Beograd je
da se poslovni prostor retko prodaje, ve¢ gra-
de samo oni koji Zele da ostanu u dugoro¢nom
vlasnistvuirentiraju, istakao je na konferenciji
Claus Graggaber, generalni direktor za sektor
komercijalnih nekretnina u Erste Grupi.

Projekcije su da ¢e kroz dve godine usled ek-
spanzije nekretnina ovog tipa neminovno do¢i
ido poveéanja stope neizdatog prostora u Beo-
gradu, kao i blagog pada prosecne cene rente.

www.realestate-magazin.rs
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INATE LI § KIM POSLUJETE?

a li znate sa kime radite? Kako
posluje vasa konkurencija? Sa
D kojim domacim ili stranim firma-
ma mozete ostvariti saradnju?
Sa ovim pitanjima srpski pri-
vredni subjekti se susre¢u na svakodnevnom
nivou. Najuspes$nije svetske kompanije redov-
no prate aZurirane finansijske podatke kako za
svoje poslovanje, tako i za poslovanje konkure-
nata, saradnika i klijenata. Pravilno i stru¢no
,Citanjeizmedu redova“ finansijskih podataka
jeklju¢no za rast poslovanja svakog preduzeca.
Finansijski asistent CompanyWall Busine-
ss zaviSe desetina hiljada korisnika vrsi vazne
funkcije poslovnog savetnika i na jednom mestu
razvrstavaiorganizuje najznacajnije poslovne
informacije o preduzeéima.

KAKO PROSIRITI POSLOVANJE?

Kompanije ¢esto nemaju dovoljno vreme-
na i znanja da bi analizirali zvani¢ne i javno
dostupne podatke o drugim preduzetnicima.
Zbog toga je iuveden trend u svetu da bonitet-
ne kuce vrse te analize za Kklijente. Finansijski
analiticari uz strog nadzor iskusnih supervi-
zora vrSe detaljne i pouzdane analize kompa-
nija, odnosno ,,¢itaju izmedu redova“ za vas.
Klijenti dobijaju ,,gotov produkt”, informacije
koje mogu da koriste odmah.

,Danas je ceo svet dostupno trziste sto je
iznedrilo veliki broj kompanija u svim obla-

CompanyWall

business

PROMO KOD

CWSRBBIZZ0(8

stima poslovanja. To je dovelo i do jake konku-
rencije, bilo da ste malo preduzece ili svetski
poznata kompanija. Novo vreme zahteva brzi-
nu u donoSenju odluka, a aktuelnost zavisi od
informisanostiistalnog pra¢enja promenljive
dinamike trziSta. Usluge koje klijentima pru-
7za CompanyWall Business ispunjavaju stroge
kriterijume savremenog trziStai omogucéavaju
vam najneophodnije - pouzdanuiaktuelnuin-
formaciju, brzinu u donoSenju odluka, transpa-
rentno i sigurno poslovanje”, objasnjava Maja
Kljun iz bonitetne ku¢e CompanyWall Business.

BONITETNI [ZVESTAJI KAD BUDUGNOST
POSLOVANJA

Finansijska analiza poslovnih podataka ra-
nije je bila namenjena pracenu rezultata radi
postavljanja ciljeva. Danas se taj fokus bitno
menja, klijenti uz finansijske analize bonitet-
nih kuéa prognoziraju buduénost!

,Internet nam je omogucio veliki broj na-
¢ina na koji moZemo da upoznamo klijenta i
razumemo njihovo pona$anje. Ako je nas ju-
Cerasnji zadatak bio da pronademo aktuelne
informacije, danasnji je da se ne izgubimo u
njima. Potrebno je da prvo preuzmete kontro-
lu nad podacima koji su vam na raspolaganju,
zatim da prepoznate nedostatak relevantnih
informacija za oblast koju istrazujete. Neop-
hodno je unaprediti korisS¢enje podataka u
cilju proSirenja poslovanja, sigurnije poslov-
ne saradnje i produktivnijeg pra¢enja konku-
rencije”, savetuju stru¢njaci iz bonitetne kuce
CompanyWall business.

,Podaci koje vam nudimo mogu se prime-
niti ne samo na donoSenje sigurnijih odluka i
analizu poslovanja konkurencije i saradnika u
proslosti. Ove podatke koristite u sadasnjosti i
za procenu bududéeg poslovanja. Smisao svega
je brze proSirenje poslovanja, kao i maksimal-
na optimizacija koriséenja izvora“, naglasila
je Maja Kljun.

COMPANYWALL D.O.O.
Makenzijeva 53, 11000 Beograd
Telefon: 064 6426 484, 011 404 92 12
E-mail: info@companywall.rs
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POVEZAND,
[DRAVD |
KREATIVND

DKRUZENJE

Pametne kancelarije koje podsticu
produktivnost i fokusiraju se na dobrobit
zaposlenih

MERSIW Viadimir Mitic¢

amislite zgrade koje mogu da ose-
te gde su njeni stanari, kakavim
Z jeraspored uodredeno dobadana
i da ih usmere na mesta koja su
najproduktivnija za zavrSetak
njihovih obaveza. Ne govorimo o dalekoj bu-
ducénosti - ovakvi objekti ve¢ postoje.

Sve je veéi broj kompanija koje se odlucuju
za investicije u odrzive prostore, smanjujuci
uticaj ovih objekata na okolinu, ali i poboljsa-
vajudi uslove rada svojim zaposlenima. Kada
govorimo o zelenoj gradnji u Srbiji, ona upra-
vo prednjaci u segmentu poslovnih objekata.
Ovakav pristup pored niZih ra¢una, kompani-
jama donosi i benefite u smislu manje izloZe-
nosti zaposlenih zdravstvenim problemima
na dugoro¢nom planu i bolje produktivnosti
radne snage.

KONTROLA PUTEM APLIKACIJE

The Edge, sediSte kompanije Deloitte u Am-
sterdamu nosilo je titulu najzelenije i najpa-
metnije poslovne zgrade na svetu. Postigla je
najve¢i BREEAM rejting u svojoj kategoriji od
98,36 zahvaljujudi inovativnim reSenjima osvet-
ljenja i energetski efikasnim sistemima. Prili-
kom planiranja ovakvih objekata neophodno je
razmisliti o svakom mogucéem detalju. Orijen-

VOLUME 0

NAJODREZIVIJI
POSLOVNI
0BJEKAT NA
SVETU JE SEDISTE
BLOOMBERGA U
LONDONU

tacija objekta bazirana je na osnovu kretanja
sunca kako bi se ostvarile maksimalne ustede
energije. Impresivni atrijum visok 15 spratova
omogucava prirodno osvetljenje radnih prosto-
ra, a zahvaljujuc¢i krovnhom solarnom sistemu
0d 4.100 kvadratnih metara i Stednjom energi-
je putem razlicitih sistema, ovaj objekat proi-
zvodiiviSe energije nego Sto mu je neophodno.

U objekat je ugradeno 28.000 senzora i prvi
je koristio Philips Eternet povezano LED osvet-
ljenje pomocu kojeg korisnici mogu da kontro-
liSu osvetljenje i klimatizaciju na svojim rad-
nim mestima i to putem mobilnih telefona.
Zanimljivo je da oko 2.500 zaposlenih u ovoj
zgradi naraspolaganjuima svega 1.000 klasic-
nih radnih mesta. Koncept koji se naziva ,,hot
desking“Kkreiran je kako bi podstakao nove od-
nose, slucajne interakcije i efikasno koriSéenje
prostora. Ideja da se radni stolovi koriste samo
kadaje to neophodno zahtevala jei upravljanje
radnim prostorom, $to je reSeno kreiranjem
aplikacije koja je sve viSe prodirala u celoku-
pno funkcionisanje same zgrade.

Izgradnja ovog tehnoloSkog objekta iznosila
je 74 miliona evra, ne ra¢unajudi porez i opre-

www.realestate-magazin.rs
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Unutrasnji prostor kreiran je tako da podstice

aktivan rad. Svi radni stolovi su podesivi po vi-

sini, a objekat poseduje i centralnu rampu koja
]

se proteze duz Sest spratova, §to podstice pe-
SacCenje kroz samu zgradu.

zaposlenih u

Edge zgradi na
raspolaganju KONSTANTNA OPTIMIZACIJA

ima svega 1.000 Jedna od najzelenijih poslovnih zgrada na
klasi¢nih radnih svetu je i sediSte kompanije Siemens u Minhe-
mesta nu. Kada je medunarodnilider uinZenjeringu i

tehnologiji poCeo sa planiranjem novog objek-
ta, postavljeni su dosta visoKki ciljevi po pita-
nju odrzivosti koji su i ostvareni, pa tako ovaj
objekat poseduje platinaste sertifikate DGNB
2 i LEED. U poredenju sa starim objektom, novi
- koristi 90% manje elektri¢ne energije, 75% ma-
1 nje vode, a emisija je smanjena za 90 odsto.
Osnova ovog uspeha leZi u bliskoj saradnji
arhitektonskog studija Henning Larsen i in-

mu za gradnju, a procena kompanije Deloitte
bila je da ¢e im se investicija vratiti za manje
od deset godina.

PODSTICANJE AKTIVNOSTI

Krajem 2017. titulu najodrzivijeg poslovnog
objekta preuzelo je evropsko sediSte Bloom-
berga u Londonu sa 98,5 poena. U poredenju
sa tipi¢nom poslovnom zgradom, nove eko-
loSke strategije u zgradi Bloomberga donose
ustedu od 73% u potrosnji vode i 35% uStede
u potrosnji energije i povezanih emisija CO2.
Inovativne tehnologije vidno su integrisane u
samu konstrukciju objekta. Najzanimljiviji je
sistem od 4.000 integrisanih plafonskih panela
kombinovane funkcije na polju hladenja, gre-
janja, rasveteizvuka. U same panele ugradeno
je pola miliona LED svetiljki koje koriste 40%
manje energije od klasi¢nih neonki, uobicaje-
nih u poslovnim prostorima. Fasadu objekta,
koji je delo ¢uvenog Foster + Partners, ¢ini 117
masivnih bronzanih brisoleja koje se pomera-
juu zavisnosti od poloZaja sunca, Sto omogu-
¢ava prirodnu ventilaciju objekta i hladovinu.

\ Wy =y

et

zenjera kompanije KBP koji su ceo projekat
otpoceli zajednickim planiranjem. Inteligen-
tno kori$céenje toplotnih pumpi realizovano je
postavljanjem 70 kilometara cevi instaliranih
u podove. Osvetljenje, sigurnost zgrade, dina-
micke staklene letvice na zapadnoj fasadii fo-
tonaponski sistem na krovu kontinuirano se
nadziru pomocu 30.000 senzora i kontrolisu
pomocu platforme za upravljanje energijom
u celom objektu. Grejanje, hladenje, ventilaci-
jaizastita od sunca mogu se konstantno opti-
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ARHITEKTURA

MEREN.JE
U sedistu Siemensa
pomocu CO2
senzora analizira
se cakidah
ljudi u objektu,

a snabdevanje
svezim vazduhom
se prilagodava po

potrebi

34 | VOLUME (0

mizovati. U kancelarijama se pomoc¢u
CO2 senzora analizira ¢akidah ljudiu
objektu, a snabdevanje svezim vazdu-
hom se prilagodava po potrebi.

ZDRAVLJE KA KLJUCNI FOKUS

SediSte kompanije Beiersdorfu Ham-
brugu takode postavljanova pravilakada
je odrzivost objekata u pitanju. Trebalo
bi da postane prvi poslovni objekat u
Nemackoj i tre¢a zgrada u Evropi koja
¢e biti sertifikovana u skladu sa LEED,
ali i novim WELL standardom koji se
fokusirana zdravljeidobrobit korisnika
objekta. Koncept radnog prostora koje
¢e ponuditi ovaj objekat inspirisan je
sediStima kompanija Google i Apple.
U pitanju je otvoreni koncept sa Sto
manje zidova i sa posebnim prostori-
jama namenjenim rekreaciji zaposle-
nih, kaoikafeterijom koja ¢e u ponudi
imati zdrave specijalitete iz celog sve-
ta. Pored efikasne izgradnje, zdravlje
i dobrobit zaposlenih su klju¢ni fokus

projekta - od planiranja do svakodnevne
upotrebe nove zgrade i radnog okruZe-
nja. ZavrSetak izgradnje ovog objekta
ocekuje se 2021. godine.

FLEKSIBILND OKRUZENJE

Prvi objekat nagraden DGNB dija-
mantskim sertifikatom je sediste ber-
linske 50Hertz mreZe, dizajnersko delo
studija Love Architecture and Urbani-
sm iz Graca. Fasada posebne geometrije
od belih ¢eli¢nih kompozitnih stubova
asocira na poslovanje ovog mreznog
operatera, i sjajno se uklapa u pejzaz
mostovaivijadukta susedne Zeleznic-
ke zone. Eksterna struktura nije samo
vizuelno privlac¢na, ve¢ je i remek-delo
stati¢noginZenjeringa koje je omogucilo
kreiranje kancelarija izuzetno velikog
otvorenog prostora, sto daje moguénost
fleksibilne upotrebe. Na taj nacin kre-
irane su prostorije koje zadovoljavaju

Zelju kompanije da svoju korporativnu
kulturu prilagodi otvorenijem i timski
orijentisanom radu.

Objekat podrzava razlicite koncepte
korisé¢enja od kojih svaki nudi razlic¢ite
radne procese, kvalitet radnog prostora
iatmosferu. Svaki deo ima jedinstvenu
kombinaciju podrucja neformalnih ko-
munikacijskih zona, kao i spoljni radni
prostor. Tokom faze planiranja projek-
ta, svako odeljenje u okviru kompani-
je moglo je da prilagodi svoje radno
okruZenje specificnim potrebama. Na
ovajnacin u samom objektu ne postoje
dva sprata koja su ista, ve¢ su stvoreni
razli¢iti radni svetovi, svaki sa svojim
posebnim karakteristikama.

WELL STANDARD
SE FOKUSIRA
NA ZDRAVLJE

| DOBROBIT
KORISNIKA
0BJEKTA
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VESTI

DOLAZAK GIGANTA DIZE POTRAZNJU

igant elektronske trgovine Ama-

zon za svoje drugo sediSte oda-
B brao je dve lokacije u Severnoj

Americi, u gradovima koji suim
ponudili milijarde dolara pore-
skih olakSica. HQ2 bi¢e smeStene na Long Aj-
lendu, u njujorskom okrugu Kvins, kao i u okru-
gu Arlington, na severu VirdZinije, nedaleko
od VasSingtona. Na obe lokacije bic¢e izgradene
kancelarije za oko 25.000 ljudi, a Amazon pla-
nira da u razvoj ova dva centra ulozi pet mili-
jardi dolara.

Iako su zaposljavanja na novim lokacijama
najavljena za 2019. prodaja stanova na Long
Ajlendu zabeleZzila je rapidan rast polovinom
novembra, odnosno tokom prvih nedelju dana
od objavljivanja odluke Amazona. Jedna agen-
cija za promet nekretnina prijavila je prodaju
150 stanova tokom samo Cetiri dana.

Tokom prethodne decenije trziSte nekret-
nina u Kvinsu veoma je aktivno. Long Ajlend

Vladimir Mitié

je posebno bio interesantan start-up kompa-
nijama poslednjih nekoliko godina, a ovaj deo
Njujorka postao je dom onima kojima su Men-
hetn i Bruklin bili preskupi kada su nekretnine
u pitanju. Dodatno, Long Ajlend je proglasen
i najboljim mestom za Zivot mladih Sto je ta-
kode uticalo na rast cena rente, koje su daleko
iznad prosec¢nih za Kvins.

Najbolji pokazatelj koliko Amazon moZe da
utiCe na trziSte nekretnina je Sijetl. 0d 2010. go-
dine cene poslovnih objekata, stanova i indu-
strijskog prostora su udvostrucene, $to je viSe
od prosec¢nog povecanja od 66% u 50 najvecih
gradova. Amazon i prateca industrija stvorili
su svako treé¢e radno mesto u Sijetlui doveli do
rasta prose¢nog prihoda od 32% u poslednjih
osam godina.

Koliki ¢e ta¢no uticaj imati dolazak giganta
elektronske trgovine na njujorski okrug, ostaje
da sevidi. Sudedéi po prvim reakcijama, prome-
ne su veé pocele.
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Poslednje jedinice slobodnezarentiranje
/8 m?, 130 m?, 350 m?
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Svetski trendovi i zanimljivosti iz
sveta nekretnina; uredenje enterijera
i detalji koji oplemenijuju prostor
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OKRUGLI STO

ODRZIVOST
KAQ PRIMARNI
FAKTOR RAZVOJA

Foto: Vidoje Manojlovié¢
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ako bi trziste nekret-

nina dalje moglo da
K se razvija u skladu

sa svetskim trendo-

vima, koje sve vise
diktiraju energetska efikasnost i
zelena gradnja, neophodna je edu-
kacija stanovnistva, odnosno po-
tencijalnih kupaca, Sto je zadatak
svih uCesnika trzista, zakljucak je
prvog okruglog stola ,REAL ESTA-
TE - NOVA PRAVILA*.

Na skupu koji je za temu imao
trendove u realizaciji gradevin-
skih projekata, izneta je uporedna
analiza trziSta nekretnina u Srbiji
i Danskoj, koja takode beleZi visok
nivo investicija i rekordne rezul-
tate u okviru real estate sektora,
kao i pokazatelji buducéeg razvoja
domaceg trzista.

Ton dalje diskusije postavio je
ambasador Kraljevine Danske u
Srbiji, njegova ekselencija Anders
Christian Hougard, koji je sve¢ano
otvorio dogadaj. Govoredi o trenut-
nom stanju na trzistu nekretnina
u Danskoj, ambasador je skrenuo
paznju na odrzivost kao klju¢ni pri-
oritet u daljem Sirenju gradova, u
smislu urbanog planiranjaisamih
arhitektonskih projekata. Kao pri-
mer naveo je najavljenuizgradnju
vesStackog ostrva u Kopenhagenu
koje ¢e postati dom za 35.000 sta-
novnika., Limitirani smo resursima
iprostoromizato odrzivost mora
biti osnovna ideja vodilja. Ne mo-
Zemo misliti i planirati samo pet
do deset godina uanpred, ve¢ naj-
manje jednu generaciju unapred.”

Ukoliko pogledamo primer Dan-

www.realestate-magazin.rs



|ZAZOV ZELENE GRADNJE
U SRBIJI JE DOSTUPNOST
MATERIJALA

ske, vlasti u ovoj zemlji su ve¢ sedamdesetih go-
dina proSlog veka pocele sa planiranjem kako
¢e se ubuducénosti postepeno povecéavati ener-
getska efikasnost u izgradnji.

,Jedan objekat u Danskoj danas trosi 30%
manje energije za grejanje, hladenje, pripre-
mu tople vode, rasvetu i ventilaciju, nego Sto
je u Srbiji to standard samo za grejanje. Plan
je da se do 2030. te cifre dodatno smanje tako
da objekti budu skoro pasivni, odnosno da ne
troSe vise energije nego $to je objekat sam proi-
zveoili stavio u sistem. Edukacijom trzista pravi
se sinergija na nacin koji ¢e ljudima omogudi-
ti da efikasno stanuju, da njihovi racuni budu
§to manji, ali se na isti nacin sprovodi i politi-
ka drzave koja ima za cilj da do 2050. godine u
potpunosti prestane da koristi fosilna goriva“,
istakao je Nenad MitoSevi¢, trgovinski savetnik
pri Ambasadi Kraljevine Danske, napominjuéi
da je Kopenhagen jedan od prvih gradova koji
je postavio cilj da do 2030. postane CO2 neu-
tralna prestonica u svetu.

Ako pak govorimo o kvalitetu gradnje u smislu
energetske efikasnosti u rezidencijalnim objek-
tima, i samoj zelenoj gradnji u Srbiji, kupci nisu
dovoljno upoznati sa prednostima i ustedama
koje im energetski efikasni objekti mogu done-
ti, naglasava Vladimir Soji¢, direktor prodaje
i marketinga kompanije Galens Invest. ,Jako
je bitna edukacija stanovnistva, koju u ovom
trenutku rade sami developeri, objasnjavaju-
¢i potencijalnim kupcima $ta znace energetski
razredi, primena odredenih materijala. Mnogi
investitoriiodustaju od primene ovih principa
kvalitetne gradnje, jer im predstavlja problem
da argumentuju nesto visu cenu kvadrata od
prosecne trzisSne.”

STANDARD

Jedan objekat u
Danskoj danas
trosi 30% manje
energije za grejanje,
hladenje, pripremu
tople vode, rasvetu
i ventilaciju, nego
sto je u Srbiji to
standard samo za
grejanje

Odrzivost je faktor koji je veoma prepoznat-
ljivu Danskoj, dok je u Srbiji tek u povoju, ista-
kla je Dragana Korica, izvrsni direktor Saveta
zelene gradnje Srbije. ,,U okviru komercijalnog
sektora pocinje da se prepoznaje zelena gradnja
u Srbiji, dok je ona u rezidencijalnom sektoru
joS uvek u zatisju, ako izuzmemo energetsku
efikasnost kao parametar.“

Pored lokacije i najpovoljnije cene, kupci
stanova sve viSe obracaju paznju i na brojne
dodatne elemente kao $to su kvalitet zavrSnih
radova, materijali koji se ugraduju, orijentaci-
ja stanova. Medu najbitnijim ¢iniocima koji ¢e
opredeliti potencijalnog kupca na kupovinu
stana jeste dodatni sadrzaj koji im pruza odre-
deni koncept Zivota, na §ta ukazuje i sve veéi
broj kondominijuma koji se grade u Beogradu,
istakao je Vladimir Popovié, izvrsni direktor
kompanije West Properties.

Arhitekta Danilo Dangubi¢ isti¢e da su se
u Srbiji stanovi viSe od 50 godina ,,dobijali“ te
da je koncept kupovine i trziSta relativno nov
i da tek sada dostiZe punu afirmaciju. ,,Ljudi
su sve viSe informisani o kvalitetima i perfor-
mansama koje arhitektura pruzaina pozitivan
nacin zahtevniji kada je njihov buduéi zivotni
prostor u pitanju. Tako da se ne bih slozio da
seradi o promeni profila korisnika ve¢ da svaki
korisnik predstavlja jedinstven profil, a upravo
ta raznolikost korisnika za koje projektujemo
je potencijal da kreiramo inspirativne i inova-
tivne prostore i objekte.“

Na ¢injenicu koliko je digitalizacija i pro-
mena nacina i stila Zivota uticala na sve obla-
sti biznisa, pa i sektora nekretnina, ukazala je
i Zorana Zdrale Burli¢, generalni direktor kom-
panije Delta Real Estate. ,,Danas Soping-molovi
treba da pruze posetiocima mnogo viSe sadr-
zaja, predstavljaju prostor za druzenje, Setnju
i zabavu, a ne samo za Soping. Formirao se i
novi termin ,retailtainment” i posetiocima je
neophodno pruziti dozivljaj. Poslovni prostor
takode mora da omogudi zaposlenima i oblast
u kojoj mogu da se opuste i zabave, a ne samo

DECEMBAR ‘18



40

PREDSTAVLUANJA "2 2

N

VOLUME

OKRUGLI STO

KONGEPT

da rade“, isti¢e Zorana Zdrale Burlié.

Kaojedan od izazova daljeg razvoja
gradevinskih projekata u Srbiji istice
se i sama izgradnja jer dolaskom na
nase trziste strane kompanije donose
i nove zahteve po pitanju energetske
efikasnosti, paizelene gradnje., Izazov
je dostupnost materijala za ovakav tip
gradnje, a dodatno, ovakav tip gradnje
zahteva i jake inZenjerske timove. Je-
dan od primera uspesno realizovanih
projekata ove vrste koje smo izveli i
to u rekordnom roku od devet meseci
je Grundfos objekat u Indiji“, istakao
je Ognjen Kisin, izvrSni direktor Kon-
struktor Grupe.

Dugoroc¢no planiranjeiistrajnost u
realizaciji ciljeva, bez obzira na prome-

PRAGANA KORICA &4

ne kursa administrativne, birokratske i
politicke prirode, od presudnog su zna-
¢aja zaispunjenje ciljeva koje je Danska
postavila, istakao je Petar Stojanovi¢,
direktor kompanije CityPlanners, na-
pominjuéi da bi Srbija u domenu pla-
niranja trebalo da se vodi istim prin-
cipima kao i Danska. ,,Eksponencijalni
rast populacije Beograda i teritorijal-
nog Sirenja grada ne prati postojeca in-
frastruktura. Moramo da prepoznamo
kriterijume i principe na osnovu kojih
zelimo da usvojimo koncepciju razvo-
ja“, naveo je Stojanovié¢, ukazujuéi na

trenutne trendove urbanog razvoja.

Srbija je zabeleZila ekonomski rast
od 4,9% zahvaljujuéi porastu u gra-
devinskom sektoru od 26%, navela je
Katarina Predié, partner u kompani-
ji Eurofast Global, i naglasila da je za
dalji napredak gradevinske industrije
neophodno donoSenje nacionalne stra-
tegije za gradevinsku industriju, kao i
uspostavljanje agencije za odrzivi ra-
zvoj i gradevinarstvo.

Sanja Kocovié, direktor odeljenja
za finansijske institucije i usluge u
KPMG-u, globalnoj mreZi profesional-
nih firmi koje pruzaju usluge revizije
i poreskog i finansijskog savetovanja,
predstavila je najnovije rezultate deve-
te poredu KPMG publikacije Property
Landing Barometar. Klju¢ni parametar
urastuirazvoju finansiranja nekretni-
na u Evropi je makroekonomsko okru-
zenje, aistrazivanje pokazuje da se na-
lazimo u fazi stabilnog rasta.

Okrugli sto ,,Real Estate - Nova pra-
vila” organizovala je medijska kuca
West Media World, uz institucionalnu
podrsku Ambasade Kraljevine Danske
i Saveta zelene gradnje Srbije, koja je
novi susret na temu kretanja sektora
nekretninaiprocesarealizacije grade-
vinskih projekata najavila za oktobar
2019. godine.

EKSPONENCIJALNI
RAST POPULACIJE
BEOGRADA |
TERITORIJALNOG
SIRENJA GRADA
NE PRATI
POSTOJEGA
INFRASTRUKTURA

I“

3

U okviru okruglog stola kompanija Termonet predstavila je Kamstrup, dansku kompaniju
koja je svetski lider u proizvodnji merila toplotne energije, merila elektricne energije i vode.
Buildcon je predstavio softversko reSenje za upravljanje gradevinskim projektima
koje reSava neke od klju¢nih problema kao sto su kasnjenje i veliki neplanirani troskovi.
Kompanija hiCad predstavila je vise informacija o Building Information Modeling
tehnologiji baziranoj na ARCHICAD, OPEN BIM konceptu i o Zivotu zgrade u BIM-u.
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iske kamatne stope, realni manjak
stanova naspram potraZnje, do-
N veli su do toga da Beograd kao
prestonica eksplodira u segmen-
tunekretnina. To je prouzrokova-
loipovecanje cena kvadratnog metra i stambe-
nihiposlovnih prostora. Opravdano povec¢anje
cenauslovljeno jeipovecanjem kvaliteta onoga
Sto se gradi, misljenja je Nikola Lazi¢, direktor
kompanije Granit Invest.
,Straniidomadiinvestitori prisutni sui kod
gradnje velikih blokovskih naselja par godina
unazad, pa samim tim sa pove¢anjem broja iz-
gradenih kvadrata opet je gradevinska indu-
strija dospela na vodece mesto u privredi, Sto

I NIKOLA LAZIG

Vlasnik i direktor,
Granit Invest

i zasluZuje. Dokle god su kamatne stope niske
dotle ¢e gradevinska industrija u Srbiji biti na
nivou na kome jeste“, istice Lazic.

Vlasnikidirektor Granit Investa ukazuje da
dolaskom stranih investitora i uvodenjem vi-
Sih standarda u samoj gradevinskoj industriji
dolazi i do prirodne selekcije investitora, jer
se, kako navodi, ,,ne toliko davno pokazalo da
investitor moZe biti iz svake branse.“

,Irziste je bilo i jos uvek je gladno stanova,
odnosno sve je moglo da se proda. Selekcijom,
na ovaj nacin, doci ¢e do veée i kvalitetnije po-
nude, nece vise biti bitna samo lokacija, ve¢ ¢e i
kvalitet izvodenja radova biti na viSem nivou*,
objasnjava na$ sagovornik.

Granit Invest je porodi¢na kompanija koja se
upravo izdvaja odgovornim pristupom i kvali-
tetom prirealizaciji projekata, kaoiznanjem i
umecem. Oblikovanje poslovanja u ovoj kom-
paniji stvaralo se i stvara se vec tri generacije
unazad, a njihov kolektiv funkcioniSe i radi kao
jedna slozna porodica.

,Nasi saradnicii zaposleni svojim doprino-
som u svakom pogledu grade kuéu Granit Inve-
sta kao svoju. Opustena, ali ujedno visokokva-
litetna radna atmosfera donosi rezultate koji
se mere iskljucivo realizovanim projektima o
kojima svedoci viSe hiljada zadovoljnih klije-
nata, koji kod nas dolaze putem preporuka pri-
jatelja, rodaka. Pristup klijentu postaje pristup
prijatelju naSe kuce, odgovoramo na zahteve,
atusmo kada zatrebaiposle garantnog roka“,
objasnjava Lazi¢ osnove funkcionisanja ove re-
nomirane kompanije.

Kada govorimo o projektima, Granit Invest
trenutno radi na objektima na Doréolu i Zvezdari.

Nakon zavrsenog projekta Green Square u
srcu Vracara, kod Hrama Svetog Save, novim
projektima pristupili su sajo$ viSe paZnjeien-
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tuzijazma, jer nije bilo lako osmeliti se
i postaviti ciljeve koji treba da nadma-
Se postignuto.

,Bez lazne skromnosti, jako smo
ponosni na Green Square, ali je podi-
gao standarde koje ocekujemo od sebe
samih. Bas zbog toga, punom parom
spremamo objekat na Dorc¢olu, na uglu
ulica Mike Alasa i Braée Baruh, kojim
¢emo, nadam se, opet ostaviti dubok
trag u predstavljanju koncepta kojim

se jedan deo grada koji ima posebnu
dusuy, polako budiiosavremenjuje kroz
naSe objekte. Uklopljen u celinu, a opet
dovoljno primetan, verujem da ¢e mo¢i
da se poredi sa objektom na Vracaru.
Veliku podrsku ovom projektu imamo
od strane naSeg saradnika d.i.a. Milke
Gnjato, Zabriskie Studio, koja svojim
znanjem i umec¢em doprinosi da obje-
kat bude ono Sto Zelimo“, objasnjava
Nikola Lazi¢.

Zvezdara je staro jezgro Granit In-
vesta gde su poznati poizgradnji viso-
kokvalitetnih objekata. ,Vodecéi racuna
o trZziSnim kretanjima i potrebama za
stanovima, odlucili smo da na nekoli-
ko minuta od samog centra grada, kod
Vukovog spomenika, ponudimo jos je-

dan objekat visokog kvaliteta izgradnje
sadvadeset jednom stambenom jedin-
com u prepoznatljivom stilu fasade od
prirodnog granita.

Takode, u ulici Matice srpske u toku
je zavrSetak objekta koji je po struk-
turi stanova upravo namenjen onima
koji zele da, zahvaljujuéi dobroj ponu-
di banaka, konac¢no ostvare svoj san
i kupe sebi nekretninu. Nista manje
kvalitetan, a opet za nijansu povolj-

A ABR
: | 4

Vi
{-

IZGRADNJOM
GREEN SQUARE-A
GRANIT INVEST
JE PODIGAD
STANDARDE
KOJE SADA ZELI
DA NADMASI

www.realestate-magazin.rs



niji naisao je na dobar odziv kod kupaca koji
su pokazali da je ipak kvalitet od presudnog
znacaja, jer su se za kupovinu ovih stanova
odlucili iz dva razloga: firma i cena. Referen-
caje bitna, ali na nju se ne smemo oslanjati -
mora da bude jo$ bolja.”

Kroz razgovor o aktivnim projektima i pla-
novima, Lazi¢a smo upitali i $ta vidi kao najveci
uspeh koji je ova porodi¢na kompanija sa tradi-
cijom postigla tokom celokupnog poslovanja.

,Saradnja koja se ostvaruje sa kooperantima
je takva da se jako dobro razumemo bez puno
price. Naravno da su ugovori i ponude veoma
bitan elemenat u svakom poslu, ali mislim da
je poverenjeiljudskarecidalje ono §to se naj-
pre vrednuje. Ukoliko nemate saradnika koji
¢e vas razumeti i pratiti vase ideje u korak sa
vama, onda ni projekat na kome radite ne na-
preduje onako kako je planirano®, navodi Lazi¢,
isticudi da je upravo obostrano poverenje i ra-
zumevanje ono $to smatra okosnicom uspeha
svake kompanije.

Sto se ti¢e novih projekata Granit Investa,
oni se jo$ uvek razraduju. ,Nikada ih ne na-
javljujemo unapred, ali radimo na njima. Moz-
da je to ipak najduZi i najteZi posao. Izabrati,
osmisliti, uobliciti ideju tako da su svi zado-
voljni. Jako je teSko, ali se pokazalo kao jedino
ispravno reSenje kada se donosi odluka Sta je
sledece u planu.”

Razgovarajuéi o planovima, dotakli smo se
i teme buduénosti gradevinske industrije u
Srbiji, za koju Lazi¢ ocenjuje da svakako ima
prostora za jos vec¢a napredovanja.

,ZavrSavanje papirologije je zahvaljuju-

PROCES

|zabrati, osmisliti i
uobliciti ideju tako
da su svi zadovoljni
je najduzii najtezi
posao, aliijedino
ispravno resenje
kada se planira novi
projekat

¢i uvodenju e-procedure poprimilo drugaciji
oblik realizacije i finalizacije dobijanja grade-
vinskih dozvola, jer rokovi i na¢in dostave te
dokumentacije ucinili su smisleniji pocetak
svakog novog gradevinskog poduhvata. Me-
dutim, imovinski deo price koji se tiCe raselja-
vanja takode treba da dobije svoj oblik koji ¢e
omoguditi da prelepe lokacije Beograda dobiju
svoju pravu sliku, a ne da budu stopirane od
strane manjinskih vlasinika i njihovih nereal-
nih zahteva. Na zapadu je to svuda regulisano
zakonom Kkoji se odnosi na porez na imovinu,
itonanacin da svako ima pravo da ostane na
parceli na kojoj je vlasnik, alii obavezu da pla-
¢a porez naimovinu kao da je tu veé¢ izgraden
objekat. Na ovaj nacin bi se omogudilo, pogo-
tovo u centralnim gradskim zonama, dobija-
nje sadrZaja za stanovanje i poslovanje kakve
Beograd zasluzuje.”

Pored ovih takoreéi papiroloskih problema,
nas sagovornik istice jo$ jedan problem kojim
je potrebno da se pozabave svi, kako oni koji su
u gradevinskoj industriji, tako i celokupna dr-
Zava, a to je veliki odliv gradevinske snage ka
zemljama koje su u Evropskoj uniji.

,PocCetkom 2019. godine se o¢ekuje pojedno-
stavljenje postupka odlaska nasih ljudi u ino-
stranstvo narad, $to ¢e u velikoj meri doprineti
da neéemo imati adekvatnu radnu snagu koju
svakako treba ¢uvati“, upozorava Lazié.

DECEMBAR ‘15



44

KORPORATIVNI
INTERVJU

RITEJL TRZISTE JOS IMA POTENCIJALA

vedoci smo ekspanzije Soping
centara u Srbiji, a naSeritejl trzi-
Stejeinteresantno stranim inve-
stitorima jer je jos uvek nedovolj-
no razvijeno u odnosu na trzista
u regionu, zbog cega postoji veliki potencijal,
ocenjuje Mia Zecevi¢, CEO Novaston real esta-
te ritejl platforme, u okviru koje posluju firme
Novaston Asset Management, Novaston Pro-
ject Management, Novaston Facility Manage-
ment i Novaston Marketing Consultancy.

,U poslednje vreme desava se pravi,,boom*
na domacem trZiStu, vidimo velike aktivnosti
investitora koji razvijaju ritejl projekte, kako
ritejl parkove, tako i Soping centre u ve¢im gra-
dovima. U slucaju Beograda, trenutna situacija
na trzistu, kada govorimo o modernim Soping
centrima, je da su samo u poslednje dve godi-
ne otvoreni veliki Soping centri (Big Fashion na
Karaburmi, Raji¢eva Shopping centar u centru
grada). U fazi gradnje sui Ada Mall, BW Galeri-
ja, IPM, te ¢e se s tim u vezi statistika povecati
za 0ko 400,000m2 modernog ritejl prostora, Sto
je okvirno 230m2 na 1.000 stanovnika. Ono sto
jeizvesno je da ¢e do¢i do smanjenja prosecnih
renti, Sto ¢e pokazati trziSte. Doéi ¢e do,,CiS¢e-
nja“trzista zakupa modernog maloprodajnog
poslovnog prostora nakon otvaranja novih So-
ping centara i nakon obnova ugovora o zakupu
velikih zakupaca. Ovaj trend ¢e se ispoljitii na
¢itavu Srbiju, samo sporije i na blaZi nacin.”

Cini seidarazvoj ritejl parkova ne posustaje
i da preuzimaju primat u odnosu na Soping
centre u Srbiji. Koliko je interesovanje in-
vestitora za Srbiju u ovom segmentu u od-
nosu na region?

— Idejaizgradnje ritejl parkova generalno pra-
ti potrebu savremenog potrosackog drustva
za modernizacijom, ali i trenutne prilike i ku-
povnu mo¢ stanovniStva. NaZalost, veliki broj

VOLUME

Vladimir Mitié

I MIA ZEGEVIG

CEO, Novaston

gradova u Srbiji ne moZe opravdati investiciju
kakvu zahteva tradicionalni Soping centar, ali
to ne znaci da stanovni$tvo u tim gradovima
ne moZe da dobije moderan prostor za kupovi-
nuizabavu. Upravo zato je lakSe i isplativije u
takvim gradovima graditi ritejl parkove i pre-
tvaratiih u zone zabave i povoljne kupovine. A
to da su sekundarni gradovi sa niZzim Zivotnim
standardnom targeti za razvoj ritejl parkova po-
tvrdujeiCinjenica daje trenutni odnos izmedu
ukupne kvadrature za izdavanje Soping centa-
rairitejl parkova danas 55%:45% respektivno.

Ciljevi investitora u razvoju ritejl parkova su
razliciti i zavise od strategije koju imaju, ali se
trenutno na trzistu isti mogu lako prepoznati.
Pojedini investitori prosto izgrade objekat, izda-
juprostor sa zaklju¢enjem dugoroc¢nih ugovora
o zakupu, dobiju sve dozvole za rad i projekat
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prodaju prema trZiSnim uslovima. Postoje in-
vestitori koji ove objekte razvijaju, dugoro¢no
izdaju, razvijaju asset i property management
ijacaju svoje prisustvo na trzistu. Takode, jako
bitan podatak je da su ugovori o zakupu koji u
proseku traju 5-7 godina poceli da se obnavlja-
ju, $to pokazuje da su zakupci kao glavni gene-
ratori prihoda prihvatili naSe trziSte i Zele da-
lji razvoj. NaSe iskustvo na projektima kojima
upravljamo je da ritejl parkovi posluju odli¢no
u gradovima u kojima postoje. Nasa teznja je da
u svim projektima kojima upravljamo obliku-
jemo ponudu na takav nacin da odgovara po-
trebama lokalnog trzista, jer su samim tim re-
zultati koje smo do sada postigli odgovarajudi.

Koliko se i po cemu koncept ritejl parkovau
Srbiji razlikuje od onih u Evropi?

— Kada poredimo ritejl parkove u inostranstvu
i kod nas, glavna razlika je u statusu koji ritejl
park u tim zemljama ima. Oni su tamo organi-
zovani kao mesta namenjena samo kupovini.
NajceScée postoji jedan supermarket i nekoli-
ko poznatijih brendova, cene su pristupacnije
i vedi je komoditet, u smislu parkinga, otvo-
renog prostora... Posetioci imaju samo jedan
cilj, a to je brza, prakti¢nai povoljna kupovina
u inostranstvu poznata kao ,,stop and shop“.
U skladu sa tim i ulaganja u marketing su vrlo
niska ili gotovo i da ne postoje. Medutim, kod
nas takav koncept ,,samo kupovine“ nije zazi-
veo na pravi nacin, jer gradani vole da im se
pruzi i moguénost dodatne zabave i zanimlji-
vog sadrzaja.

Novaston je prakti¢no razvio novi koncept
ritejl parkova u Srbiji. U cemu je specifi¢nost
ritejl parkova kojima upravljate i kako ste
dosli do ovog koncepta?

— Krenuli smo od ideje da potro$aci, osim ku-
povine, Zele mesto na kome mogu da provedu
kvalitetno vreme. Daritejl park bude ono §to je
trZzni centar u ve¢im gradovima. Srbija je inace
pionir u implementaciji koncepta ritejl parka
koji se pretvorio u Soping centar na otvorenom.
Rec je o specificnom arhitektonskom uredenju
koje uzima u obzir kretanje i potrebe potrosa-
Ca, sa ciljem da im se olak$a kupovina i stvori
mesto za zabavu strateSkim pristupom u ras-
poredu zakupaca. Da bi se to postiglo, u okviru
parka se pozicioniraju i bioskop, kafiéiidecija
igraliSta. Novina suispoljaSnje mobilne ,kuti-
je“-jedinice samodernim dizajnom, koje mogu

SARADNJA

Novaston je
nedavno finalizirao
ugovor o poslovnoj

saradnji sa IKEA
Srbija, povodom
projekta ritejl
parka ove Svedske
kompanije

biti postavljene bilo gde u okviru svakog ritejl
parka i mogu se koristiti za razli¢ite namene.
Takode, osim standardnih kampanja, uobicaj-
nih za ritejl parkove u inostranstvu, nas marke-
ting tim je uveo i dodatne aktivacije, kao §to su
obelezavanja rodendana ritejl parkova, razli-
¢itih praznika, letnje sezone, kao i periodi¢ne
Soping daneivikende. Uspeli smo u tome da se
danas ritejl parkovi u Srbiji od Soping centara
razlikuju samo u smislu otvorenosti prostora,
jer se ne nalaze ,pod krovom*“. U mnogim gra-
dovima to su zapravo jedini ozbiljniji kupovni
centri, ali i centri okupljanja gradana.

Novaston je danas kompanija koja klijentu
nudi ,,klju¢ u ruke” reSenje. Sta ovakav pri-
stup podrazumeva?

— Prednost nase kompanije, koja je inace na-
stalakao nezavisnareal estate platforma,ijeste
upravo u tome $to nudimo kompletnu usluguu
oblasti prodaje i upravljanja nepokretnosti (sa
akcentom na moderne maloprodajne centre),
tekuéim i investicionim odrZavanjem nepo-
kretnosti, projektima izgradnje i opremanjem
modernog poslovnog prostora.

Kada je re¢ ovom poslu, mozemo slobodno
rec¢i da ne postoji jedno najefikasnije resenje
koje bi se moglo primeniti u svim situacijama,
vec se projekti moraju osmisliti i oblikovati
prema zahtevima trzista za koje su namenjeni.
Upravo taj pristup, da svakom klijentu i svakom
projektu pristupamo pazljivoisajedinstvenom
analizom i optimalnim predlogom je ono $to
nas izdvaja i Sto nasi klijenti od nas o¢ekuju -
da u svakoj fazi projekta (od samog koncepta,
preko razvoja, izdavanja do upravljanja) pri-
menimo najbolja reSenja koja ¢e iskoristiti sav
potencijal trzista kome je projekat namenjen.

Sta ¢ée prema vasem misljenju obeleziti ula-

>
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ganjau nekretnine u Srbiji u narednim
godinama?

— Tesko je oceniti koje investicije ¢e biti
najprofitabilnije u narednom periodu. Sada
suto definitvno rezidencijalni projekti, gde
takode po prvi put belezimo odstupanje
od tradicionalnog stava da ovaj tip proje-
kata razvijaju samo lokalne kompanije, jer
se pojavilo nekoliko stranih investitorau
ovom segmentu. Dodatno, razvoj kance-
larijskog prostora u Srbiji je vrlo dinami-
¢an, cena zakupa je na rekordnom nivou,
ali prodaju nekretnina u ovom segmentu
sre¢emo vrlo retko. Kada govorimo o Beo-
gradu, ponuda modernog kancelarijskog
prostora iznosi oko 350.000 m2 - klase A.
Trenutna stopa neizdatog prostora (va-
cancy rate) je oko 5%, a projekcija je da
¢e u narednom periodu zbog ekspanzi-
je nekretnina ovog tipa stopa porasti na
nivo od 6%-9%. Prime zakupnine za kla-
su A poslovnog prostora, trenutno iznose
EUR16,5/m2. Ocekivanje je da ¢e cena za-
kupa ostati na ovom nivouiu2019, alida
¢e nakon toga do¢i do smanjenja za evro
po kvadratu, tako da ¢e od 2020. prosek
biti na nivou od EUR 15,5/m2.

Koliko ste zadovoljni postignutim re-
zultatima u 2018. i koji su planovi za
narednu godinu?

— Poceli smo kao Novaston Asset Ma-
nagement, nezavisna real estate retail
platforma, sa sedam zaposlenih. Danas
uz Novaston Asset Management, postoje
jos tri firme - Novaston Project Mana-
gement, Novaston Facility Management,
Novaston Marketing Consultancy, sa
preko 40 zaposlenih. Na ovaj na¢in smo
upotpunili oblast delovanja i kompletirali
usluge koje pruzamo klijentima. Uspeli
smo da za kratko vreme postanemo pre-
poznatljiv brend, kako na trzistu Srbije,
takoinatrziSturegiona. Saradujemo sa
najveéim internacionalnim investitori-
ma koji su prisutni na trzistu.

Nedavno smo finalizirali ugovor o po-
slovnoj saradnji sa kompanijom IKEA Sr-
bija. Mi ¢emo biti njihov dugoroc¢ni par-
tner kada je u pitanju investicija u ritejl
park koji grade pored njihove robne kucée
u Bubanj potoku. Nasa kompanija Nova-
ston Asset Management ¢e imati eksklu-
zivno pravo na izdavanje prostora, dok ¢e
Novaston Project Management obavljati
konstultantske usluge vezane za dizajn i
tehnicCke potrebe samog ritejl parka, kao
ibududéih zakupaca. Konsultantske uslu-
ge se obavljaju od najranijih faza razvoja
IRPB-a, ukljucujudi rad na razvoju pro-
storno tehnickog koncepta ritejl parkai
nastavice se dalje kroz sve faze projek-
tovanja i izvodenja objekta. Cilj nam je
da uspostavimo stratesko partnerstvo sa
IKEA na nivou svih firmi, da u kasnijim
fazama uklju¢imo marketing i da time
budemo zaduZeni za kompletno uprav-
ljanje buduéim ritejl parkom.

Polako, ali sigurno, gradimo poziciju
lidera na trziStu, iako nismo deo nekog
veceg internacionalnog lanca. Naravno
da me sve ovo ¢ini vrlo ponosnom, ali ovo
je samo pocetak. Glavni cilj je da nasta-
vimo da i dalje rastemo kao kompani-
ja. Nas vodi Zelja za kreativno$¢u i ino-
vativno$éu, a glavni cilj nam je da kroz
proaktivan pristup i veliku posvecéenost
uti¢emo na brzi i odrZziviji rast celog tr-
7iSta nekretnina. Iza ovog uspeha stoji
profesionalnost i kompletna posvecéenost
naSeg tima, a to nam daje sigurnost da
verujemo da nas ¢ekaju jos vedi uspesi
unarednim godinama.

NOVASTON JE
1A KRATKD
VREME POSTAD
PREPOZNATLIIV
BREND, KAKD NA
TRIISTU SRBIE,
TAKD I NA
TRIISTU REGIONA

, Trend Kkoji je dominantan veé neko vreme jeste personalizacija. Po svemu sudedi to ée biti
i dalje, pogotovo imajuéi u vidu da je i kod nas uveliko pocela Industrija 4.0. Nove tehno-
logije danas omoguéavaju direktno ukljucenje kupca u proces proizvodnje. On je u centru
svega kao neko ko proizvod gradi, daje svoje misljenje, odlucuje, utice na kampanje. S dru-
ge strane, i dalje ¢e se nastaviti trend rasta ulaganja u drustvene mreze, koje ve¢ odavno
uzimaju primat u digitalnom marketingu, a danas su i kljuéni deo marketing strategija.”
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NOVA INVESTIGIJA

Ikea ulaZe 50 miliona evra u izgradnju trgovackog centra

alo viSe od godinu dana od otva-
ranja prvog prodajnog objekta u
M Srbiji, Svedska kompanija Ikea
otpocelaje sa pripremama za po-
Cetak izgradnje novog objekta -
trgovackog centra u Beogradu.

Tim povodom ministarka gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture, Zorana Mihajlo-
vi¢, direktor za razvoj u kompaniji Ikea za ju-
goistoc¢nu Evropu, Vladislav Lali¢, i zamenik
gradonacelnika Beograda, Goran Vesi¢, krajem
decembra potpisali su sporazum o saradnji.

Novi investicioni ciklus u Srbiji vredan je 50
miliona evra, ¢ime ¢e ukupna ulaganja kom-
panije Ikea u nasoj zemlji iznositi 120 milio-
na evra. Prema rec¢ima Vladislava Lali¢a ritejl
park ¢ée biti veéi od sadasnje robne kuce koja
imaviSe od 30.000 kvadrata i doprineée daljem
unapredenju komercijalne zone Bubanj potok,
s obzirom da ¢e novi objekat biti sagraden po-
red postojeceg. Pocetak radova na objektu na-
javljen je za prolece 2019. godine, dok se zavr-
Setak ocekuje tokom 2020. Iako je rekao da je
jos rano govoriti o brendovima koji ¢e se naci
u novom ritejl parku, Lali¢ je najavio da ¢e se
pojaviti mnoge robne marke koje sada nisu na
trzistu Srbije.

Ikea se na novu invesiticiju odlucila jer oce-
kuje dalji rast trziSta u Srbiji.

Zavrsetak radova
na novom lkea
trgovackom centru
ocekuje se tokom

2020,

Zanimljivo je da je prva velika investicija
koja je dobila elektronsku gradevinsku dozvolu
u Srbiji bila upravo Ikeina za izgradnju robne
kuée. Svedska kompanija je takode tada medu
prvim dobila mentora za projekat unutar mi-
nistarstva gradevinarstva, ¢ime je obezbedena
veca podrska za realizaciju projekta.

Prilikom pocetka izgradnje prvog objek-
ta u Srbiji, najavljeno je da ¢e Ikea izgraditi
ukupno pet prodajnih objekata, od ¢ega dva
u Beogradu i po jedan u Novom Sadu, Nisu i
centralnoj Srbiji.
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rema objavljenim podacima u go-
dini koja nam predstoji predvi-
P denajeizgradnja od preko milion
kvadratnih metara stambenog i
komercijalnog prostora samo u
Beogradu. Dolazimo do momenta kada visoka
traZznja nece viSe prevashodno biti uslovljena
slabom ponudom. Cena novcaicena gradnje je
univerzalna za svaki projekat, a vrednost ze-
mljiSta unutar svake zone izbalansirana. U ova-
kvoj investicionoj klimi jedino Sto izdvaja jedan
projekat od drugog je arhitektonska vrednost
u svim svojim aspektima utkana u projekat. Je-
dinstvenost koncepta i dizajna je srazmerna
potrebi za specificnim Zivotnim prostorom i
jedinstvenim poslovnim ambijentima. Na ho-
rizontu ponude kvadratnih metara izdvojic¢e
se projekti koji ¢e biti prepoznatljivi korisniku
po svom konceptu i arhitektonskom dizajnu.

PERFORMANSE I ANALITICNOST
SVAKOG ASPEKTA ARHITEKTURE SU
ATRIBUTI ODGOVORNOG PROJEKTA

Uspesni projekti su upravo oni koji su odgo-
vorni u svakom svom aspektu, bez razlike da
li se radi o druStvenoj odgovornosti projekta,
energetskoj ili finansijskoj odgovornosti. Po
svojoj prirodi arhitektura nosi najveéi deo te
odgovornosti jer je integrator svih ¢inilaca i
procesa najednom projektu. Performanse kao
pojamivrednost u svakoj sferi projekta su mer-

VOLUME

3 DANILO
DANGUBIC

AA Dipl Arch RIBA,
Danilo Dangubi¢
Architects

ljiveinikada zahtevnije nego danas. Dali se radi
o performansama dizajna ili performansama
koje odreduju energetski, finansijski ili drugi
zahtevi, arhitektura mora da adresira svaki od
njih sa izuzetnom preciznoséu.

Dobar primer predstavlja izuzetan i jedin-
stven projekat Green Hill na Dedinju, na kome
je arhitektonski biro Danilo Dangubi¢ Archi-
tects angazovan u svojstvu izvrSnog arhitek-
te i nadzora za postojeéi projekat, gde smo sa
investitorom prosli proces redefinisanja kon-
cepta, optimizacije prostora, racionalizacije
konstrukcije i tehnologijaikreiranja vizuelnog
identiteta projekta za trziste. Svi benefiti os-
tvareni u odnosu nainicijalni budZet projekta
vraceni su podizanjem performansi projekta
kroz nivo energetske odrzivosti i efikasnosti,
uvodenjem pasivnih sistema komfora i mate-

www.realestate-magazin.rs



rijalaizuzetnog kvaliteta. Istrajali smo u tome
da svaki detalj projekta iznese koncept harmo-
nije luksuza i prirode.

BUDZET JEDNOG PROJEKTA JE
RELEVANTAN PARAMETAR DIZAJNA
KOLIKO I NJEGOVA FUNKCIONALNOST

NaSa polazna pozicija u svakom projektu
je da sve parametre koji ga opredeljuju sagle-
damo kao potencijale i da se na izvestan na-
¢in oportunisti¢ki odnosimo prema problemu.
Postoji set parametara u odnosu na koje se svi
drugi parametri ravnaju, a oni se uglavhom
ticu budZeta, vremena, energetske efikasnosti,
kompatibilnosti tehnologija i funkcionalnosti.
Upravo na stambeno poslovnom objektu SK12
u Pancevu smo razvili svojevrsni koncept od-

ARHITEKTONSKA
VREDNOST

nosa budzeta, tehnologije fasade i energetske
efikasnosti. Omotac objekta koji kineticki kre-
ira senilo i mikroklimat objekta smo razvili i
proizveli kao jedinstven sistem ¢ija je vrednost
viSestruko racionalnija od zbira postojeéih pod-
sistemskih reSenja. Upravo ovakav pristup je
omogucio objektu SK12 da bude konkurentan

na trziStu ¢iji je kapacitet dvostruko manji u
odnosu na trziSte Beograda.

CETVRTA DIMENZIJA ARHITEKTURE JE
POSTALA PRIORITETNA

Arhitektura konzumira ogromne koli¢ine
vremena od faze koncept dizajna i izgradnje,
preko podrske real estate-u i marketingu do
upravljanja objektom. Pojam vremena u arhi-
tektonskom delovanju predstvlja danas prvu
dimenziju koja opredeljuje odluke u projektu.
Arhitektura kojom se bavimo poseduje kapaci-
tet da upravlja vremenom celokupnog projek-
ta. Parametar vremena adresiran kroz pitanja
postavljena u fazi koncept dizajna, kreirao je
tehnologiju realizacije objekta u ulici Nezna-
nog junaka u Beogradu, koja se ne oslanja na
izgradnju, ve¢ na proizvodnju elemenata objek-
ta, znacajno skracujuci vreme realizacije na
lokaciji, a ujedno podiZuéi kvalitet kona¢nog
proizvoda. Vodeni iskustvom da se sva pitanja
koja se ne postave u fazi dizajna manifestuju
kao odgovori o koje se sapli¢emo u fazi reali-
zacije objekta, navodi nas na zakljucak da se
vreme investirano u inicijalnoj fazi projekta
viSestruko kompresuje u fazi realizacije. Odnos
prema vremenu je pitanje intelekta i kulture,
Sto su takode atributi arhitekture.
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Mirno okruzenje i komforan zZivotni
prostor na Vracaru

adovi na izgradnji trenutno najveceg
pojedina¢nog stambeno-poslovnog
kompleksa na podrudju jedne od
najpopularnijih beogradskih opstina u
zavrsnoj su fazi, a useljenje prvih
stanara usledi¢e pocetkom 20I9. godine.

Projekat u skladu s trendovima koje diktira
moderan koncept Zivota u gradu, dobra lokacija
i prakti¢na reSenja osmisljena tako da olaksaju
svakodnevne obaveze buduéih stanara, izazvao je
veliko intereseovanje kupaca. Stoga je u okviru Kapija
Vracara jako mali broj stambenih jedinica ostao

na raspolaganju, od ukupno 250 stanova razlicitih DETAI.I.II
struktura.

Kako bi se obezbedio vrhunski kvalitet stanovanja, Svaka lamela
svaka lamela Kapija Vracara projektovana je tako da Ka piJG Vracara

omoguci prodor §to vece koli¢ine prirodnog svetla
svakoj stambenoj jedinici. B

Upotrebom materijala visokog kvaliteta postignuta tako da omogudi
jeiizuzetna energetska efikasnost objekta - od fasade prodor Sto vece
koja je projektovana kao kombinacija fasadne opeke kolicine P rirod nog
i sistemske fasade savremenih materijala, sa visokim .
termickim koeficijentom, preko fasadne bravarije svetla sva kOJ
aluminijum-drvo, do termoizolovanih, aluminijumskih stambenoj jedinici
roletni kojima se upravlja na elektromotorni pogon,
Sto daje dodatnu udobnost stanovanja.

Stambeno-poslovni kompleks podeljen je u tri
lamele, koje su na strani Juznog bulevara medusobno
povezane u zoni prvog sprata atraktivnim pasarelama
kao svojevrsna atrakcija celog kompleksa.

projektovana je

Pored planiranih zelenih povrsina, pesackih
staza i decijih igralista, u okviru kompleksa buduéim
stanarima bi¢e dostupni i supermarket, drogerija,
apoteka, fitnes centar, kafeterije i restorani.

Na ovaj nacin kompleks je u potpunosti stavljen u
sluzbu krajnjeg korisnika, pruzajué¢i mu ugodaj i lepotu
kulture stanovanja, mirno okruzenje, komforan Zivotni
prostor, koji je u blizini znacajnih objekata i gradskih
sadrzaja.

KONTAKT

West Properties
Tel: +381 114320 500 - +381 60 071 9269
E-mail: kapijavracara@westproperties.rs
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MILJAMA ISPRED 700 je najbolle rangirani podizno-kiizn sistem
koyi predstavija novu generaciju ALUMIL naprednih
sistema Ovaj sistem je Kreiran da u potpunosti
iskoristi Siroke raspone uz minimahni dizajnuz
najneviju tehnolegiju

S700 jesvojstven sistem sa jedinstvenim
karakteristikarna koje ga jasno razlikuju od
konkurencije. Stoga cinl jednim od najnaprednijin
sisterna U svojoj kategaoriji

Ultimativni dizajn
| energetska efikasnost




www.alumil.rs
projektbiro®@alumil.com
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Od sprovodenja reforme u
gradevinarstvu i uvodenja
elektronske gradevinske dozvole
u Srbiji kontinuirano se poveéava
broj aktivnih gradilista

Iva Mihajlovié

U tre¢em kvartalu
2018. izdato je

gradevinskih
dozvola

VOLUME 1D

aktivnosti sektora ne-
kretnina u Srbiji najviSe
U govore statisticki podaci
prema Kkojima je samo u
oktobru 2018. godine iz-
dato 2.237 gradevinskih dozvola, §to je
7a16,8% viSe nego uistom mesecu pros-
le godine. Indeks predvidene vrednosti
radova u oktobru 2018. vedi je za 2,3%
u odnosu na oktobar 2017, kaZzu poda-
ci Republickog zavoda za statistiku.

Ovo je inace najvisi broj izdatih gra-
devinskih dozvola u jednom mesecu
tokom ove godine. Kada je u maju 2017.
izdato 1.607 dozvola za gradnju, bili su
oboreni svi mesec¢ni rekordi u prethod-
nih 11 godina, odnosno od kad statisti-
ka meri te podatke.

NajviSe se grade stambeni objekti,
Sto potvrduje podatak da je 82,7% od
2.237 dozvolaizdato za zgrade, od kojih
se 68,5% odnosi na stambene objekte.

Prema dozvolama izdatim u okto-
bru 2018. u Srbiji je prijavljenaizgrad-
nja 2.093 stana sa prosenom povrSi-
nom od 80,7 m2. Broj stanova ve¢i je za
20,9% u odnosu na isti period prethod-
ne godine. Od ukupnog broja stanova
u novogradnji 11% bi¢e u zgradama sa
jednim stanom, s prosecnom povrsi-
nom od 156,2 m2, a 87,7% bice grade-
no u zgradama sa tri i viSe stanova, a
njihova prosec¢na povrsina je znatno
manja iiznosice 70 m2.

Predvidena vrednost radova no-
vogradnje u oktobru 2018.iznosi 75,6%
od ukupno predvidene vrednostiradova.
Posmatrano prema oblastima najveéa

gradevinska aktivnost je u Beogradu -
24,5% od predvidene vrednosti novograd-
nje. Inace, od pocetka 2018. godine do
polovine decembra u Beogradu su iz-
date gradevinske dozvole za 1.002.015
kvadratnih metara. Glavni grad izdao
je 222 gradevinske dozvole, kao i 933
lokacijska uslova pa se mozZe oc¢ekivati
da se ovaj trend nastavi i tokom 2019.

Podaci pokazuju i da se od sprovo-
denja reforme u gradevinarstvu i uvo-
denja elektronske gradevinske dozvo-
le u Srbiji kontinuirano poveéava broj
aktivnih gradiliSta koji je u prethodne
tri godine gotovo utrostrucen. Na kra-
ju 2015. godine bilo je 12.800 aktivnih
gradiliSta, dok ih je u septembru 2018.
bilo vise od 33.000.

Oblast izdavanja gradevinskih do-
zvola jedina je priznata reforma na
ovogodisnjoj Doing business listi, s
obzirom da je u odnosu na prethodnu
godinu smanjen broj dana za izdava-
nje svih potrebnih dozvola, smanjen je
itrosak na cene nepokretnosti, a pove-
¢an je kvalitet gradnje. U prvoj polovi-
ni 2018. izdato je 45.000 gradevinskih
dozvola, $to je za 13,2% viSe u odnosu
na isti period 2017.

Cene stanova u Srbiji u toku prve
polovine 2018. godine porasle su za
6,7 odsto u odnosu na prosecne cene
stanova u drugoj polovini prethodne
godine. U pojedinim delovima Beo-
grada cene su skocile i do 40 odsto u
prethodne tri godine. Najtrazenija je
novogradnja na Novom Beogradu, Sta-
rom gradu i na Vracaru.

www.realestate-magazin.rs




KORPORATIVNO

KAKO ODABRATI ODGOVARAJUGI PROZOR?

dabir pravih prozora za vas dom
nije jednostavan zadatak. Bilo da
U je vreme za zamenu postojeéih
ili ugradnju u nov objekat, uvek
je bitno da odaberete odgovara-
jucée, a Alumil je tu da vam pomogne.

NajcCeSce se prvo pitate dali da se opredelite
za aluminijumske ili PVC prozore.

PVC pruza dobre termicke performanse, koje
postizu rasporedom i brojem komora u prese-
ku profila, Sto utice na ukupnu dimenziju pro-
fila povecavajudije, a time znatno smanjujuci
staklenu povrsinuipogled kroz prozor. Samim
tim PVC profili su glomazniji i teZe uklopivi u
trendove dizajna.

Aluminijumska stolarija izraduje se od le-
gura aluminijuma, a umetanjem termoprekida
izradenog od plasti¢nih masa, sprecava se pro-
vodljivost toplote, odnosno hladnoée. Kombi-
nacijom geometrije profila i termoprekida, sa
aluminijumskom stolarijom moguce je postiéi
standard za visokoenergetski efikasne pasivne
kuée. U Srbiji po vaze¢em zakonu i propisima
trazeni UW za prozor/vrata na stambenom
objektu iznosi 1.5 W/m?K.

Pored odli¢nih mehanickih performansi,
aluminijumska stolarija pruza korisnicima
mnogo veé¢u moguénost kombinovanja oblika
i boja, ¢ime se u unutrasnjosti postiZze mnogo
svedenija vidljiva Sirina aluminijuma i pove-
¢ava prirodno osvetljenje.

UvreZeno je miSljenje da su PVC prozori
daleko jeftiniji od aluminijumskih, ali kada se
uzmu u obzir performanse i uStede u energiji
koje nastaju ugradnjom aluminijumskih pro-
zora tada se ta razlika smanjuje. Ukoliko se
klijent opredeli za PVC stolariju sa folijama u
boji, cena se povecava za oko 30% ¢ime se uslo
u cenovni rang aluminijumske stolarije sred-
nje kategorije.

Vazni faktori o kojima morate da vodite ra-
¢una su Sirine raspona, raspolozivog unutras-
njeg prostora i performanse prozora.

Konceptualno gledano, postoje okretno-
nagibni prozori, klizni, podizno-klizni prozori
i harmonika vrata.

ALUMINIJUMSKA
STOLARIJA
PRUZA ODLIENE
MEHANIGKE
PERFORMANSE

| MINOGO VECU
MOGUENOST
KOMBINOVANJA
OBLIKA | BOJA

.

Okretno-nagibni prozori pruzaju odlican
nivo termicke izolacije, zvucne izolacije i ne-
propustljivost prema vazduhu i vodi. Medu-
tim, ne mogu da pokriju velike Sirine preko dva
metra, pa su za vece raspone pogodniji klizni i
podizno - klizni prozori i vrata.

MoZemo da biramo izmedu razli¢itih tipolo-
gijakliznih ili podizno-kliznih prozora. Takode
postoji i ugaona opcija bez stuba, kao i opcija
klizanja u zid (,,dZep“).

Harmonika vrata ili prozori predstavljaju
sklopivi sistem pogodan za zastakljivanje Si-
rokih raspona gde je u odredenim periodima
godine potrebno u celosti otvoriti prostor.

Najbolji pratilac aluminijumskih prozorskih
sistema su aluminijumske roletne koje su zbog
svojih mehanickih svojstava manje podloZne
deformacijama tokom vremena. Savremene
tehnologije omogucavaju Sirok izbor boja kao
i oblika lamelica.

Pored navedenih karakteristika jo$ jedna
od prednosti aluminijumske stolarije je Sto ne
zahteva neko specijalno odrZavanje. Vazno je
samo da se ne Ciste neprimerenim hemijskim
materijama.

U slucaju daimate joS$ pitanja za nas moZete
nam se obratiti na marketing.srbija@alumil.com.
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AIRBNB
POGINJE

DA GRADI
NEKRETNINE?

Pocetak testiranja prototipa novih
stambenih jedinica najavljen je za
jesen 2019.

WERSH Viadimir Miti¢

amo u Sjedinjenim Ameri¢kim

DrZavama dnevno se zapoc¢ne
S izgradnja oko 3.300 novih stano-

va. Nacin na koji se grade objek-
ti je zastareo i stvara ogromu
koli¢inu otpada. Kako bi se ispunili zahtevi
buduénosti, bilo da se radi o klimatskom ra-
seljavanju ljudi ili migracijama izmedu rural-
nihiurbanih sredina, neophodno je evoluira-
ti domirazmiSljati unapred. Ovim objasnjenjem
Airbnb, platforma za iznajmljivanje smeStaja
koja u svom vlasnistvu nema ni jednu nekret-
ninu, najavila je novi segment poslovanja i
ulazak u sektor gradnje sa projektom ,Bac-
kyard“. Prema reCima suosnivac¢a kompanije,
DzZoa Gebije, ovaj projekat ne predstavlja samo
poslovnu priliku, ve¢ mnogo viSe od toga -
drustvenu odgovornost.

Iako naziv projekta koji u prevodu znaci
»dvoriste“ mozda implicira da kompanija Zeli
da se bavi gradnjom pomo¢nih stambenih jedi-
nica, koje su ¢esto pratioci velikih prigradskih
kuca i koje se €esto iznajmljuju putem Airbnb
platforme, to nije slucaj. Iako kompanija nije
ta¢no navela o kakvim se tipovima nekretnina
radi, projekat bi mogao da podrazumevaimale
montaZne stanove, ali i samostojece kuce, kao
i komplekse sa viSe jedinica.

VOLUME 0

NOVI PROJEKAT
PREDSTAVLJA
STAMBENI SISTEM
KOJI SE MOZE
PRILAGODITI
ODREBENOM
KONTEKSTU, A NE
VIZIJI SAVRSENDG
DOMA

Testiranje prototipa novih domova najavljeno
jezajesen 2019. godine. Inicijativa dizajnerskog
studija Samara, koji je deo Airbnb-a, podrazu-
meva identifikovanje alternativnih nacina za
dizajniranjeiizgradnju nekretnina, a kako bise
zadovoljile potrebe za deljenjem prostora, dok
bi ujedno bile i odrZive i prilagodljive.

Ocekuje se da ¢e ovaj potez ojacati trzisno
ucesce Airbnb-a i broj nekretnina prisutan na
platformi. Ova kompanija je prakti¢no ospori-
la konvencionalni nac¢in razmisljanja kada jeu
pitanju rentiranje prostora i pokrenula potpu-
no novu industriju. Naveli su ljude da aktivira-
ju nedovoljno iskoris¢eni prostor, od spavace
sobeili kudice na drvetu, pa do njihovih domova
u periodu kad su odsutni i izgradili zajednicu
ljudi Sirom sveta.

Polazec¢i od osnovne ideje samog Airbnb-a i

www.realestate-magazin.rs



preispitivanja potencijala prostora, ideja je da
projekat ,,Backyard“ preispita ideju doma vo-
dedi seinfromacijama Ujedinjenih nacija da ¢e
se globalna izgradnja nekretnina u narednih 40
godina povecati nevidenom stopom. Tacnije, da
¢e do2060. godine u svetu biti izgradeno oko 230
milijardi kvadrata novih stamebnih jedinica.

Koristeé¢i podatke tokom deset godina svog
poslovanja koji se ti¢u nacina na koji pojedin-
ci putuju, Zive i dele svoje nekretnine, Airbnb
se nada da ¢e kroz novi projekat preispitati
postojec¢e modele Zivljenja i pruziti odgovore
kroz ekoloski prihvatljive gradevinske materi-
jalei montaZne kuée. Novi projekat predstavlja
stambeni sistem koji se moZe prilagoditi odre-
denom kontekstu, a ne viziji savrSenog doma,
a bi¢e dostupan i onima koji nisu registrovani
kao domacéini na Airbnb platformi.

Ujedinjene nacije
predvidaju da
¢e u svetudo

2060. godine biti

izgradeno

2d0

milijardi kvadrata

IDEJA

Inicijativa dizajnerskog
studija Samara, koji je deo
Airbnb-a, podrazumeva
identifikovanje
alternativnih nacina za
dizajniranje i izgradnju
nekretnina, a kako bi se
zadovoljile potrebe za
deljenjem prostora

Postoje odredena prakti¢na pitanja na koja
joS uvek nije odgovoreno:

- Kojim delom procesa izgradnje ¢e se Airb-
nb baviti?

- Da li ¢e te nerkretnine biti u potpunosti pri-
lagodljive potrebama potencijalnih kupaca
ili ¢e oni na raspolaganju imati nekoliko mo-
dela za izbor?

- U ¢ijoj nadleZnosti ¢e biti pribavljanje grade-
vinskih dozvola za ove nekretnine?

- Dali ¢e za potrebe izgradnje novih nekretnina
Airbnb ujedno raditi i na novim tehnologija-
ma za njihovu izgradnju ili ¢e koristiti tradi-
cionalne sisteme?

- Ukojim regionima ¢e pocetinajavljena gradnja?

Airbnb, ¢ija se vrednost procenjuje na 38 mi-
lijardi dolara, ima preko pet miliona aktivnih
oglasa za iznajmljivanje nekretnina na svojoj
platformi u gotovo 200 zemalja. Od svog osni-
vanja 2008. godine kompanija je preoblikova-
la ugostiteljsku industriju, ali i privukla gnev
odredenih lokalnih vlasti Sirom sveta koje tvrde
da se na ovaj nacin pogorSava nestasica stam-
benih objekata i olakSava nezakonito kratko-
ro¢no iznajmljivanje. Gradovi poput Njujor-
ka, VaSingtona i Bostona poceli su da donose
propise koji za cilj imaju ograni¢avanje Airbnb
ponude. Pojedini smatraju da je novi projekat
jedan od nacina da se u buduénosti zaobidu
ova ogranicenja.
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POVLAGENJE KINESKIH

INVESTITORA

Iva Mihajlovié

okom treéeg kvartala 2018. go-
dine kineski investitori su pro-
dali imovinu vrednu viSe od mi-
lijardu dolara. Kineska vlada
poostrila je kontrolu kapitala i
time ugorzila akvizicije kompanija u inostran-
stvu. Kao rezultat tih odluka, kineski investi-
tori prodali su svoju imovinu i smanjili obim
poslovanja.

Nasuprot njima, americ¢ki konglomerati,
osiguravaci i drugi domacdi investitori kupili
su imovinu vrednu 231 milion dolara.

Ovo je drugi put da su kineski investitori
najveci neto prodavci imovine u Sjedinjenim
Americkim DrZavama tokom jednog kvartala.

VOLUME

g T o JREET AEEETR
s mios o W o BT

Po prvi put to se desilo 2008. godine kada je
Ping An osiguravajuca grupa prodala trinae-
stospratnicu u Bostonu za 450 miliona dolara.

U potrazi sa sigurnim ulaganjima u ino-
stranstvu kineski investitori su u periodu od
2010 - 2015. godine u stambene i komercijal-
ne objekte u SAD-u ulozili viSe od 110 milijar-
di dolara. Upravo su ove investicije pogurale
americko trziste nekretnina nakon krize koja
je zapocela 2006. godine i kasnije eskalirala u
ekonomsku. U ovom periodu kineski kupci ulo-
Zili suvisSe od 17 milijardi dolara u komercijal-
ne nekretnine u Americi, pri ¢emu je polovina
tog iznosa uloZena samo tokom 2015. Tokom
ovih pet godina u kupovinu stambenih nekret-
nina Kinezi su uloZili ¢ak 93 milijarde dolara.

Neretko su pla¢ali cenu mnogo vec¢u od tr-
ZiSne. Tako je posebnu paZnju 2015. privukla
kupovina njujorSkog hotela Waldorf Astoria,
koju je Anbang osiguranje kupilo za dve mili-
jarde dolara, Sto je bila najvisa cena ikada po
kojoj je neki hotel prodat na americkom tlu.

Nekada najvedi inostrani investitori u ne-
kretnine u SAD-u najviSe su kupovali na najsku-
pljim trZiStima poput Njujorka, Los Andelesa,
San Franciska i Sijetla. Motivi su im pri tom
bili razliciti - od kupovine druge nekretnine,
preseljenja u SAD, do ulaganja u nekretnine
radi iznajmljivanja i preprodaje.

www.realestate-magazin.rs



ARHITEKTURA
SVETA

3P (1 LOKALNOG
| MODERNOG

|;1| I||

Arhitektonski tvorci internata na
ivici Amazona vesto su iskoristili
bogate prirodne resurse lokacije i
to na inovativan nacin, promovisudi
ekonomsku i ekolosku odrzivost

[ - Ksenija Mijatovi¢

Foto: Leonardo Finotti

ompleks ,Decije selo“
smesten u tropskoj pra-
Sumi severnog Brazila,
deloarhitektonskihkom- =%
panija Aleph Zero i Ro- _ it ¥y W
senbaum, nagraden je prestiznomRIBA . | . t I : :
nagradom za najbolju gradevinu na

|| svetu, priznanje koje dodeljuje Kra-

ljevski institut britanskih arhitekata.
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ARHITEKTURA
SVETA

VEZA

Objekat je
izgraden od
zemljanih
blokova,
¢inedi zgradu
ekonomicnijom
i odrzivom,
ali dodatno
predstavljajudi
vezu ljudii mesta

VOLUME 0

Dom za viSe od 500 maliSana pred-
stavlja svojevrstan spoj lokalne kulture
imodernog dizajna, odnosno savreme-
nuinterpretaciju tradicionalnih nac¢ina
gradnje u ovoj brazilskoj oblasti. Izgrad-
nja kompleksa veli¢ine gotovo 25.000
kvadratnih metara trajala je 14 meseci.

U zelji da kreira prostor koji ¢e po-
boljsati kvalitet Zivota dece koja po-
hadaju Kanuansku Skolu, arhitekton-
ski tim koristio je metodologiju koja
je ukljucivala otvorenu i intenzivnu
saradnju sa lokalnom zajednicom,
nastavnicima, administracijom, a po-
sebno decom. Proces je prolazio kroz
faze istrazivanja i saradnje, kako bi
razumeli probleme i dosli do moguéih
reSenjaidijaloga izmedu savremenih
tehnikaibogatog lokalnog znanja. Ideja
prati viziju upotrebe arhitekture kao

,alata za drustvenu transformaciju”.
Prostor olakSava interakciju izmedu
privatnogijavnog, prirode i pojedin-
ca, ponovno povezivanje dece i mla-
dih sa njihovim poreklom i okolnim
ekosistemom.

Skola se sastoji od dva identi¢na
kompleksa, jednog za devojcice i jed-
nog za decake. Objekti su rasporedeni
oko tri dvorista, sa spava¢im sobama
u prizemlju i zajednickim prostorija-
ma na spratu. Objekat je izgraden od
zemljanih blokova, ¢ineci zgradu eko-
nomic¢nijom i odrzivom, ali dodatno
predstavljajudi vezu ljudi i mesta, s
obzirom da se radi o lokalnom grade-
vinskom materijalu i na¢inu gradnje.

Kompleks definiSe limeni krov koji

podrzava mreza elegantnih detalja od
lameliranih greda eukaliptusa i stubo-
va, Sto je vrlo neuobicajen gradevinski
materijal za Brazil. Objekat je poseb-
no pohvaljen zbog spajanja savremene
estetike sa tradicionalnim tehnikama
gradnje i upotrebe lokalnih resursa.
Upravo krovna konstrukcija koja do-
minira zdanjem predstavlja jedan od
nacina kojim se ublazava uticaj visokih
temperatura, jer omogucava strujanje
vazduha i pruza hlad.

Krov se naginje sa zapada naistok,
stvarajuéi prostor na prvom spratu,
iznad spavaonica. KiSnica sa krova spu-
Sta se obojenim vodovima sve do rib-
njaka unutar centralnog dvorista, koja
udanima sa dosta padavina tecCe dalje

www.realestate-magazin.rs



DIZAJN 0VOG KOMPLEKSA IMAQ JE ZA
CILJ POVEGANJE SAMOPOSTOVANJA DECE,
INDIVIDUALNOSTI, OSECAJA PRIPADNOSTI

do obliZnje reke. DvorisSta su kreirana

Konacno, dizajn ovog kompleksa
imao je za cilj pove¢anje samopoSsto-
vanja dece, individualnosti, osecaja
pripadnosti, odgovornosti za Zivotnu
sredinu i ukupnih akademskih perfor-
mansi, kroz dijalog sa lokalnim zna-
njem i konstruktivnim potencijalom.

Arhitekte iza ovog projekta plani-
raju naredni, takode namenjen mali-
Sanima koji imaju ogranicen pristup
Skolama, ali ovog puta u moc¢varnom
regionu Pantanal, takode u Brazilu.

Medunarodna RIBA nagrada do-
deljuje se na svake dve godine najin-
spirativnijim i najznacajnijim projek-
tima u svetu. Takmicenje je otvoreno
za sve kvalifikovane arhitekte, objek-
te bilo koje veli¢ine, obima i budZeta
u bilo kojoj zemlji, pod uslovom da su
zavrSeni u poslednje tri godine. Krite-
rijumi koji se uzimaju u obzir ukljucu-

Izgradnja sa ciljem okupljanja, aliikao sredstvo  ju demonstraciju ,dizajna izvrsnosti,
kompleksa za smanjenje toplote i kontrolu vlage  arhitektonske ambicije i dostizanja
velicine uvazduhu. znacajnog socijalnog uticaja“.
gotovo 25.000 Skulpturalno stepeniste na zapad-
kvadratnih noj strani vodi do gornjeg nivoa sa Se-

metara trajala je

4

meseci

taliStimaibalkonima, sa kojih se pruza
pogled preko dvorista. Ovaj otvoreni
prostor namenjen je rekreativnoj upo-
trebi, opremljen namestajem i pozorni-
com. Pregrade od lameliranog drveta
definisu tri zatovrena prostora: radnu
sobu sa velikim stolom, dok se ostale
prostorije koriste za opustanje. Zajed-
nicke prostorije za interakciju, TV sobe,
prostorije za ¢itanje, balkonii mesta za
igranje, kreirani su zajedno sa u¢enici-
ma kako bi se poboljsao njihov kvalitet
Zivota i njihova veza sa Skolom.

Na isto¢noj strani ispod krova su
smestene Siroke staze. Uredena otvo-
rena dvoriSta unutar kompleksa dodat-
no naglasavaju ujedinjenost objekta sa
svojom ruralnom lokacijom, dok celo-
kupan kompleks odise relaksiranom
atmosferom.

Svaku od spavanoica, koja je name-
njena za smesStaj Sestoro dece, odlikuju
jedinstveno oblikovana vrata. Namestaj
za ove prostorije je posebno dizajniran,
aprovetravaju se pomocu perforiranih
zidova, koji su izradeni na licu mesta
od zemljanih blokova.
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ITALIJANSKI DSEGAJ ZA LEPD

Scavolini kuhinje od sada i u Beogradu

odedi italijanski brend kuhinja
Scavolini kona¢no nas je obrado-
V vao otvaranjem svog najveceg
prodajnog objekta uregionu. Ek-
skluzivni salon Scavolini Store
Beograd nalazi se u poslovnom kompleksu Ai-
rport City, na Novom Beogradu.

Scavolini Store Beograd ¢ini tim stru¢njaka i
vodec¢ih brendova specijalizovanih za opremanje
kuhinja, koji donosi potpuno sveZ koncept na
naSem trzistu - slikaidealnog prostora klijenta
se pazljivo prevodi u jasan plan koji rezultira
stvaranjem unikatnih i funkcionalnih prostora.

,Scavolini nosi slogan: Italijanski osecaj za
lepo. I to nije samo fraza na papiru. Tu se Kkrije

VOLUME 0

MERSIH Ksenija Mijatovic

Izvrsni menadzZer,
Scavolini Store Beograd

filozofija ovog renomiranog italijanskog proi-
zvodaca koja govori o tome da je lepa kuhinja
ona koja je savrSeno funkcionalna - njena je-
dinstvenost lezi u tome $to je oblikovana po
meri ¢oveka“, objasnjava Milan Jeremi¢, izvrsni
menadzZer Scavolini Store Beograd.

Osnovni zadatak kuhinje je da smisleno prati
prostor i podsvesno kretanje ¢oveka. Funkci-
onalnost nesporno ima prednost nad idealom
lepote, a kompromis ove dve vrednosti stvara
idealnu kuhinju. U tome se krije glavna pred-
nost velikih proizvodaca kuhinja, kao $to je
Scavolini. U svaku kuhinju je uloZeno neupo-
redivo viSe znanja, testiranja i iskustva. U ra-
zvoj samo jedne kuhinje ulaZe se viSe godina.

www.realestate-magazin.rs



Zbog toga Scavolini postavlja trendove, a nje-
gov kvalitet se najviSe vidi kada po¢nemo da
koristimo kuhinju.

Scavolini Store Beograd neguje poseban pri-
stup klijentima. Tokom godina rada naudili su
da postavljanje realnih okvira i rokova za svaki
korak u procesu, kao i striktna kontrola, pred-
stavljaju klju€ u procesu opremanja prostora.

,Potrebno je uzeti dovoljno vremena da se
formiraju jasne Zelje. Tu je na$ dizajner kao
klju¢na osoba koja pomaze u oblikovanju Ze-
lje u idejni koncept. Da bi se dostigao Zeljeni
rezultat, dizajner je odgovoran da poveZe sve
stru¢njake u smislenu celinu“, objasnjava nas
sagovornik.

Dabi inspiracija u kuhinji bila potpuna, po-
trebno je dobro odabratii kuéne aparate., Nasa
vodilja kod projektovanja kuhinje je da ne do-
zvoljavamo da bilo $ta ometa kuhinjske ideje
naSih klijenata. Ponosan sam na to §to smo u
okviru Scavolini Store Beograd povezali odli¢ne

OSNOVNI ZADATAK
KUHINJE JE

DA SMISLEND
PRATI PROSTOR

| PODSVESND
KRETANJE GOVEKA

POSETITE

SCAVOLINI »
STORE BEOGRAD

specijaliste: Scavolini - vodeéi brend kuhinja,
sa vrhunskom kontrolom proizvoda i procesa,
najbolje proizvodace bele tehnike - Gaggenau
i Bosch, Kenwood kada su mali kuéni aparati
u pitanju, odli¢cne Blanco sudopere i slavine
sa jedne strane, te iskusnu ekipu montazera
sa druge strane”, istice Jeremic¢. ,Na taj nacin
nas$i dizajneri enterijera nemaju puno prepre-
ka da projekat dovedu do uspesnog kraja za
svog klijenta. Kad kazem uspe$nog, mislim u
dogovorenom roku, za dogovorenu cenu i do-
govoreni kvalitet.“

Airport City, Omladinskih brigada 90d, zgrada Camellia
+3811142 40 980, +381 64 800 5 008
info@scavolinistore.rs

www.scavolinistore.rs

Facebook @scavolinibeograd

Instagram @scavolinibeograd
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Living Coral, svetla koralna nijansa,
proglasena je za boju 2019. godine

WERSI Iva Mihajlovic

64 | VOLUNE (1

ivopisna nijansa na-

randZaste, sazlatnim

podtonom, predstav-

lja boju bezbrizne

srece i simbolizuje

nasu urodenu potrebu za optimiz-
mom. Prilikom izbora boje godine
Pantone institut za boje, koji ovu
praksu sprovodi ve¢ 20 godina,
razmatra nijanse koje ¢e najbolje
prikazati duh vremena nastupaju-
¢e godine i onoga ¢emu ljudi teZe.
Kako smo danas sve vise okrenuti

digitalnim iskustvima, koja mogu
biti hladnaiizolovana, nijansa Living
Coral (Pantone 16-1546) simbolizuje
privla¢nost uspostavljanja veza, Zeli
vam dobrodoslicu, optimisti¢na je
iintimna. Inspiraciju je pronaslau
jednom od najbogatijih ekosistema
na zemlji - koralnim grebenima koji
pruzaju skloniste raznovrsnom ka-
leidoskopu morskog Zivota, iujedno
ukazuje na neophodnost o¢uvanja
Zivotne sredine.

Izbor Pantone boje godine do

www.realestate-magazin.rs




sada je imao veliki uticaj na razvoj proizvoda EFEKA’I’
i odluke o kupovini u viSe industrija, ukljucu-

jué¢i modu, opremanje kuée i industrijski diza- Zivopisna,
jn. Kada govorimo o primeni ovih boja u domu ali ujedno
idizajnerskom prostoru, ponekad su Pantone mirna nijansa

boje godine koriSéene samo u vidu detalja. Li-
ving Coral, s druge strane, moZe na¢i mnogo .
o . i zlatnim podtonom,
§iru primenu u enterijeru. L

Idealna je za zidove u pojedinim prostorija- Oqu'Ce norgdnu
ma, poput hodnika ili kupatila, gde ¢e hrabro godinu vedrinom
naglasiti prostor. Ukoliko se odlucite za neki —_
komad namesStaja u ovoj nijansi, njen Zivopi-
san, a ujedno i miran ton doprinece prijatnoj
atmosferi. Razmislite i o dekorativnim doda-
cima poput jastuciéa i prekrivaca u ovoj boji,
koji ¢e vas obuhvatiti svojom toplinom i pru-
ziti dodatnu udobnost.

narandzaste, sa

Ukoliko dom obojite ovom nijansom, sigur-
no je da ¢e vas podsecati na leto tokom ¢itave
godine. Ipak, jednako je efikasna tokom svih
godisnjih doba. Idealan je uvod u detalje tera-
kota nijansi koje vezujemo za jesen.

Koralna se savrSeno uklapa u monohromat-
skim enterijerima, a najviSe ¢e do¢i do izraZaja
sa kontrastnim plavim nijansama.

KORALNA NIJANSA
MOZE NACI
SIROKU PRIMEN
U ENTERIJERU
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abi-Sabi je japanska filozofija na-

stala jo$ u 15. veku, kao reakcija

w natada dominantne trendove koji

su se oslanjali na rasko$§iupotre-

bu retkih materijala. I danas je

olicenje suprotstavljanja ideji modernog estet-

skog savrsenstva.

) 4
Oznacava nesto §to je jednostavno, nemateri-
jalno, skromno i u skladu sa prirodom. Osnovni
principi koji definiSu sustinu Wabi-Sabi este-
tike su da niSta nije trajno, nista nije kona¢no
iniSta nije savrSeno. Stoga se lepota pronalazi

u prirodi i njenim nepravilnostima, odnosno

Enterijer kao Sarmantan spoj minimalizma ,prirodnoj uredenosti*.

i prirodne uredenosti Kao trend uredenja enterijera odavno je
prisutan, a bio je posebno istaknut kao pravac

koji e obeleziti 2018. godinu kojom je skandi-

navski minimalizam nastavio da vlada. Stoga
se dizajneri enterijera nadaju da ¢e biti mnogo
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viSe prihvacéen tokom 2019, jer se vise fokusi-
rana funkcionlanost i nosi dozu nonsalantno-
sti koja kreira udobnu atmosferu u prostoru.

Kao i skandinavski stil, Wabi-Sabi je tako-
de inspirisan minimalizmom, ali nosi i esteti-
ku tragova vremena. Istovremeno je skroman
isofisticiran, sa jakim prirodnim elementima.

KarakteriSu ga prirodne teksture materija-
la, organski oblici i motivi, grube i nejednake
povrSine. Wabi-Sabi se moZe naci u cudesnim
detaljima starog posuda, ru¢no radene kerami-
ke, starog namestaja, drvenim podovima grube
zavr$ne obrade, kamenu, koji ¢e savrseno do-
¢arati ususkanu atmosferu ovog stila.

Iz prirode dolazi i paleta boja u vidu prigu-
Senih i zemljanih tonova, pa enterijer u ovom
stilu pratei prigusena svetla koja kreiraju ose-
¢aj mira.

WABI-SABI JE
INSPIRISAN
MINIMALIZMOM,
ALINOSI
ESTETIKU TRAGOVA
VREMENA

Jednostavnost je klju¢na za kreiranje Wa-
bi-Sabi stila, stoga elementima enterijera pru-
Zite dovoljno prostora da ,,diSu”ibirajte isklju-
¢ivo funkcionalne komade, ¢ak i kada se radi o
dekorativnim predmetima.

Ne mora sve uvek da bude ,,pod konac”. Pri-
hvataljem nesavrSenosti u naSem enterijeru,
odnosno osnovnih postulata Wabi-Sabi-ja, mo-
zete kreirati harmoni¢na okruzenja koja vam
Zele udobnu dobrodoslicu.

WABI SABI

Oznacava nesto
sto je jednostavno,
nematerijalno,
skromno i u skladu
sa prirodom
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_ TEKST

Dizajn, funkcipnglnos' ali
R e E
Vladan Miti¢

Tower radijator nedvosmisleno
definiSe elegantan, upadljiv, ali i
T jednostavan i vitak oblik. U pita-
nju je prvi samostojeci radijator
koji je razvila italijanska kompa-
nija Antrax IT u saradnji sa dizajnerima Matte-
om Thunom i Antoniom Rodrigezom.

Oblik koji podseéa na cCeli¢nu gredu ovom
proizvodu daje skulpturalni karakter, dok mu
bezvremenski dizajn sa prijatnom estetikom
omogucava da se uklopi u arhitekturu razli¢itih
objekata. Ovo su neki od razloga kojima je Ziri
obrazloZio odluku da T Tower ponese Nemacku
nagradu za dizajn 2019. u kategoriji energetike.

PrestiZno medunarodno priznanje svake go-
dine dodeljuje nemacki Savet za dizajn kompa-
nijamaipojedincima koji su putem svojih pro-
izvoda uspeli da izraze originalnost, kvalitet i
funkcionalnost.

T Tower predstavlja evoluciju radijatora se-
rije T, zadrzavajucdi sofisticiran dizajn sa mo-
dernim obrtom. Serija T zahvaljujuéi jednom
aluminijumskom profilu omogucéava kreiranje
viSestrukih toplihiiznenadujuéih konfiguracija.
Moguce ga je prikljuciti i na toplovod, a postoji
i elektri¢na verzija koja je opremljena poseb-
nom okruglom podlogom od nerdajuceg Celika.

Kao izuzetna skulptura T Tower ¢e pobolj-
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TTOWER JE PRVI
SAMOSTOJECI
RADIJATOR
SAVRSENDG

~ DIZAJNAKDJI
GE SE UKLOPITI U

ARHITEKTURU BILD

KOG DBJEKTA

Satiizgled svakog dnevnog boravka, a pretvara
se i u savrSen dizajnerski radijator u kupatilu
zahvaljujuéi posebnom nosacu za pesKkir sa-
vremenog oblika.

Dostupan je u preko 200 standardnih vari-
janti boja koje naglasavaju njegovu dekorativ-
nu vrednost, uz vrhunske performanse grejanja
koje poseduje, kaoiuStedu energije koju pruza.

www.realestate-magazin.rs



LED KAD IMPERATIV

Jedan od trendova koji ¢e obeleziti 2019. je odrzivost

WERSIW [va Mihajlovié

ez obzira na dizajn, materijale i
detalje koji ¢e vladati u industriji
B rasvete u nastupajuéem periodu,
LED sijalice ¢e imati klju¢nu ulo-
gu. Naime, istraZivanja su poka-
zala daloSe osvetljenje ima negativan uticaj na
san, raspolozenje i da generalno moze uticati
na zdravlje ljudi. Stoga se odrzivi dizajn name-
¢e se kao imperativi kada je rasveta u pitanju.
U tom smeru krenuo je i britanski brend
Plumen. Redizajnirali su svoj model sijalice
001, za koji su 2011. godine dobili nagradu za
dizajn godine, i uz pomo¢ patentirane LED kon-
strukcije zamenili su prethodnu kompaktnu
fluorescentnu tehnologiju. Uprkos promeni,
model je zadrZao svoju prepoznatljivu formu
duple petlje. Nova LED sijalica ima vek traja-
nja od 20.000 sati, Sto je ekvivalent prose¢noj
upotrebi od 20 godina. Pored toga, redizajni-
rana 001 sijalica nudi znatno veéu efikasnost,
bolji kvalitet svetlosti u odnosu na prvobitnu
verzijuitehnologiju, i u potpunostije podlozna
reciklazi. Dostupna je u tri temperaturne boje:
super toploj, toploj i hladnoj

LED TEHNDLOGIJA
NUDI VECU
EFIKASNOST,
BOLJI KVALITET
SVETLOST | IMA
DUZ) ZIVOTNI VEK

Nova LED sijalica
ima vek trajanja

20.000 -
4
o

Foto: Charles Emerson

-y
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VLADAR ZIMSKIH
ENTERIJERA

Kako zadovoljiti funkcionalne i estetske
kriterijume priizboru kamina

WERSIN Ksenija Mijatovi¢

ijedan drugi nacin zagrevanja
prostora ne moze da pruzi oseéaj
N tople atmosfere kao kamin. Stoga
se ¢eSce biraju upravo zbog svoje
estetske funkcije i osec¢aja udob-
nosti koji kreiraju u enterijeru.

Cena kamina zavisi od brojnih faktora - od
njegove snage, kvaliteta ognjiSta, vrste spoljas-
nje obloge, do nac¢ina ugradnje. Ipak, ukoliko je
ugraden na kvalitetan nacin i redovno se odr-
Zava, odlikuje ga dug Zivotni vek, §to opravda-
va investiciju, a znatno ¢e povecati i vrednost
same nekretnine.

VOLUME 10

OBLIK KAMINA
ODREDUJE NACIN
KORISGENJA
SAMOG
PROSTORA U KOM
SENALAZI
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Kakav kamin odabrati u Sirokoj ponudi diza-
jna, materijalaivrste energenata koje koriste,
prevashodno zavisi od tipa stambenog prosto-
ra, namene prostorije i zivotnog stila korisni-
ka. Predstavljamo vam osnovne kriterijume pri
izboru odgovarajuceg tipa kamina.

SAVREMENA FUNKCIONALNOST

% |
o AR

{

RESENJ A Dali ¢ete kamin koristiti za grejanje doma ili
samo za uzivanje? Ovo je prvo pitanje na koje

Postoje modeli treba odgovoriti pri izboru idealnog modela
sa dvostrukim za odredeni prostor. Ukoliko Zelite da vam ovo
komorama zd bude primarni izvor grejanja obratite paZznju

naveli¢nu prostora, shodno ¢emu ¢ete odabra-
tiiveli¢cinu kamina. Ukoliko se instalira u ve¢
- S izgradenom objektu, neophodno je proveriti i

ekoloska resenja da li postojeéi dimnjak ispunjava zahteve za
koja pruzaju visoku  povezivanje odredene vrste kamina, pogoto-
toplotnu efikasnost  vo ukoliko instalirate ovakav tip grejnog tela
po prvi put.

sagorevanje Koji
predstavljaju

DECEMBAR 15 | 71



72

DIZAIN

NAJATRAKTIVNIJI U PROSTORU
SU SAMOSTOJECI KAMINI, AL
UJEDNO ZAHTEVAJU 1 PROSTORIJE
VELIKIH POVRSINA

Ukoliko objekat nema dimnjak na raspola-
ganju je izbor kamina na bioetanol koji imaju
samo estetsku funkciju jer ne greju, kao i ka-
mini na elektri¢nu energiju koji mogu sluziti
kao izvor toplote.

LOKAGIJA

Sledeca stvar koju treba uzeti u obzir je gde
¢ete u vaSem domu postaviti kamin? Pri tome
treba voditi racuna dali bi kamin trebalo daima
gornji ili zadnji izlaz za dimnjak, koju tezinu
moze datoleriSe pod, kaoiudaljenost od zapa-
ljivih materijala. Postoje jasna pravila koliko
peé¢ mora da bude udaljena od zida obloZenog
drvetom na primer. Lokacija je posebno bitna
priizboru vrste peéi, odnosno da li ¢e ona biti
ugradna ili samostojeca.

DIZAJN

Oblik kamina odreduje nacin koriS¢enja sa-
mog prostora u kom se nalazi.

Jednostrano orijentisane kamine treba po-
staviti nasuprot garnituri za sedenje, nagla-
Savaju zid na kome se nalaze, a u zavisnosti
od tipa materijala i dizajna neophodno ih je
uskladiti sa drugim elementima namestaja.
Kamini na bioetanol lako mogu biti smeSteni

VOLUME 10

SAVET

Ukoliko zelite da
vam kamin bude
primarniizvor
grejanja obratite
paznju na veli¢nu
prostora, shodno
cemu Cete odabrati
i velicinu kamina

u okviru efektnih slobodnih zidova. Modeli sa
otvorenim prednjim i zadnjim frontom sjajno
¢e podeliti prostor za dve razli¢ite namene, po-
put trpezarije i dnevnog boravka.
Najzahtevniji za pozicioniranje su kamini sa
ugaonom orijentacijom, jer bo¢ni izrazaj kami-
na zahteva i otvaranje prostora u tom smeru.
Ovakvi modeli ¢e sjajno povezati dva prostora.
Najatraktivniji u prostoru su samostojeci
kamini, ali su ujedno i najzahtevniji. Neophod-
ne su im vece povrsine i veoma dobra organi-
zacija prostora koju treba usmeriti ka kaminu.

YR NN

]

- =
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STIL ZIVOTA

Osvezite svoja Cula, krenite na
nezaboravno putovanje, uplovite u
svet mode

>

Strane

08




INTERVJU

ajveca briga svih roditelja je

nak i napredak.

Jedan od nacina razvoja kreativnog raz-
miSljanjajeigraitonebilo kakva. Tunasce-
nu stupa ArchiPLAY, hrabri domadi brend

kako da pripreme svoju decu

N zabududi svet. Obrise tog no-

vog sveta moZemo da naslu-

timo, a pored vrednosti koje

im treba utkati u sve ono $to nose iz rodi-

teljskog doma, nabolji recept za ovu pripre-

mu je nauciti ih da razmisljaju stvaralacki

- kreativno! Time ste im dali alat za opsta-

iza koga stoje arhitekte, edukatoriirodite-
lji, bra¢ni par Brankovié.

Otvoreni koncept ArchiPLAY igracaka

podrazumeva vecu aktivnost deteta, nego

74 | VOLUME www.realestate-magazin.rs



kod igre sa usmerenim rezultatom. Ta sloboda
otvara bezbroj moguénosti za kreativnost, ali
i prilika za razvoj.

,NaSe igracke su nastale kroz edukativni
proces, nanjima su osim arhitekata radili i pe-
dagozi, ucitelji, defektolozi i sa ponosom isti-
¢emo da imaju visok razvojni potencijal. On se
ostvaruje kroz podsticaj razvoja fine motorike
nizom sloZenih pokreta sastavljanja elemena-
ta. Zatim razvija kreativno misljenje kroz neu-
smerenu igru koju dete istrazuje. Dalje, razvija
prostornu logiku tako $to dete manipuliSe ele-
mentima u prostoruili na papiru, a takode po-

ArchiPLAY

! I EEK:Z -

[~ % i
sy PR r,
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INTERVIU

speSuje reSavanje problema jer nizom pokusa-
ja, uz ucenje, dete uci kroz dragocene greske”,
objaSnjavaju nam Biljana i Bratislav.

Igracke koje kreiraju rezultat su visSegodis-
njeg rada na arhitektonskoj edukaciji dece.

,JImali smo sre¢u da budemo pozvani od stra-
ne Beogradske internacionalne nedelje arhitek-
ture da osmislimo i vodimo arhitektonske ra-
dioniceiedukativne programe za decu. Tokom
osam godina edukativnog rada, dizajnirali smo
iizradili mnogobrojna sredstva za rad koja smo
koristili da deci priblizimo tematiku prostora,
grada, arhitekture, oblikovanja. U jednom tre-
nutku shvatili smo da u njima postoji trzisni
potencijal, i odluc¢ili da napravimo brend koji
¢e ponuditi visoko estetizovane proizvode za
ucenje kroz igru.”

Prvi crtacki set napravili su 2012. godine i
predstavili ga kolegama na jednom kongresu u
Hrvatskoj. Reakcije su bile jako dobre, odmah
su dobili i sugestije za unapredenje, i to im je
bilo dovoljno da se upuste u dalji razvoj kon-
cepataigre, kao i u razvoj proizvoda.

,Najveciizazov je bio trzisni aspekt posla -
kako sopstveno shvatanje dizajna pripremiti
i upakovati za trziSte? Kako preneti poruku?
Kako vizuelno komunicirati? Prosli smo ra-
zne faze i mnogo naucili o tome kako Zelimo
da nas kupci percipiraju i kako da to i posti-
gnemo*“, objaSnjavaju nam Biljana i Bratislav
put razvoja ArchiPLAY brenda.

VOLUME (0

IGRACKA JE
PROCES U KOM
JE DETE AKTIVNI
UCESNIK

Igracke se, zavisno od nacina upotrebeiedu-
kativnog cilja, izraduju od punog drveta, fur-
nira, plo¢astih materijala na bazi drveta - Sper
ploceilesonita, pleksiglasa, kartona.

ArchiPlay igracke moZemo podeliti na kon-
struktorske i crtacke setove. Za sada postoje
dva konstruktora - osnovni - koji je slobodan
za igru i kreativno istrazivanje, bez usmera-
vanja rezultata, i Winda - tematski set pomo-
¢u kog se grade trirazlicite vetrenjace. Postoji
nekoliko proizvoda na temu crtanja - od pisi/
brisi kuéica, preko blanko slagalica i karton-
skih kuéica, do Sablona za crtanje.

www.realestate-magazin.rs



Na koji nacin ove igracke podsticu i neguju
kreativnost, najlakse je objasniti na primeru.
ArchiPATTERN c¢ine razliciti arhitektonski, ge-
ometrijskiiprirodni oblici koji su rasporedeni
natri Sablona. Igra pocinje posmatranjem ovih
oblika i idejom S$ta se od njih moze napraviti.
Uloga roditelja je u iniciranju i podsticanju
pitanjima kao Sto su: ,, Kako bismo mogli da
napravimo kucu za zirafu? MozZemo li od ovih
oblika napraviti grad?“

Ovaigra podstice kreativnost na elementar-
nom nivo, zbog ¢ega je namenjena deci uzrasta
od CetiriiviSe godina. Nudi osnovne oblike i be-
skrajne moguénostinjihovog kombinovanjau
nove slike i kompozicije.

Na pitanje dalije svaki set prilagoden odre-
denom uzrastu dece, Biljana objasnjava da
je donja granica za archiGRAFFITI piSi/brisi
kucéice po kojima se crta kredama dve godine.
,Konstruktor setovi su namenjeni uzrastu od
Cetiri godine i viSe, a praksa je pokazala da se
setovi za gradnju aktivno koriste sve do kraja
osnovne Skole. Mnogi roditelji nam piSu da se
isamiigrajuili cakidakupuju setove za sebe!

 ARCHIPLAY
IGRAEKE MOZEMD

PODELITI NA
KONSTRUKTORSKE
| GRTAGKE SETOVE

Ovo samo potvrduje Cinjenicu da je igra uni-
verzalna stvar, koja oplemenjuje odrastanje i
zivot, a Biljana i Bratislav svoju misiju vide u
tome da igru ucine viSestruko korisnom.,To je,
ispostavilo se, veoma ozbiljan i naporan posao,
alijedan od onih koji vam regenerisu energiju,
umesto da je crpe”, zaklju¢uju osnivaci Archi-

PLAY igracaka.
® [ >
IR
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z godine u godinu ledeni hotel
smesSten u malom Svedskom selu
reinkarnira se s pocetkom nove
zime jo$ od davne 1989. Smesten
200 kilometara severno od Ar-
ktickog kruga, Ledeni hotel u mestu Jukkasjar-
vi, prvi je ove vrste izgraden u ovoj skandinav-
skoj zemlji, a danas vazi za jedan od najvecih

hotela izgradenih od snega i leda.
Ogromni ledeni blokovi teZine i po dve tone
se pazljivo skupljaju iz reke Torneicekaju umet-

nike koji krajem novembra dolaze kako bi svo-
je ideje pretvorili u stvarnost, izgradili hotel i
kreirali svoja umetnicka dela.

HMERST Ksenija Mijatovic Polovinom decembra otvoren je 29. sezonski

Mesto za otkrivanje tisine, Aurore Borealis, blistavih
Suma prekrivenih snegom...

Foto: Asaf Kliger ledeni hotel. Trideset i tri umetnika iz 13 zema-
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lja bili su glavni graditelji 15 unikatnih soba.

Pored sezonskog hotela, pre dve godine kre-
iran je i poseban Icehotel 365, kao stalni obje-
kat koji vam omogucava da iskustite ledeno
carstvo bez obzira na doba godine, zahvalju-
judi solarnim panelima koji ga tokom letnjih
meseci hlade. Svaku od 20 hladnih soba ovog
objekta krasi jedinstveni dizajn.

Temperatura unutar hotela je izmedu mi-
nus pet i minus sedam stepeni Celzijusa. Zbog
toga se spava u vre¢ama koje su posebno te-
stirane na ekstremno niske temperature, uz
obavezan termo ve$, kapu, ¢arape i rukavice,
a ukoliko vam je hladno nesto od tople odece
moZete pozajmiti na recepciji.

Prilikom pakovanja za ovakvo putovanje

POLOVINOM DECEMBRA
OTVOREN JE 29. SEZONSKI
LEDENT HOTEL

>
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PUTOVANJA

VOLUME 10

klju¢no je da mislite na slojevito obla-
¢enje. Spakujte odeéu od prirodnih
materijala, od vune pre svega, kako bi-
ste telu omogudili da diSe i kako biste
izbegli znojenje. Preporuka su takode
kreme na bazi ulja, kao i da preskocite
jutarnje tuSiranje kada imate planira-
ne dnevne aktivnosti na otvorenom.

U okviru hotela postoji i kompleks
sa 70 toplih soba gde ¢ete biti smeSte-
ni tokom boravka, s obzirom da bi bo-
ravak u ledenim dvoranama trebalo
svesti na jedno nocenje - najbolje na
pocetkuili samom kraju odmora. Hra-
bre posetioce koji se odluce za spava-
nje uledenim sobama, ujutru docekuje
toplo pice, sauna, a dodatno se mogu
ugrejatiiuz topao kamin.

Kako je ovo §vedsko mestaSce uda-
ljeno od vecih gradova, njegova loka-

cijajeidealna za posmatranje severne
svetlosti. No¢no nebo je kristalno jasno
i nudi neometan pogled na spektaku-
larnu Auroru Borealis.

Hotel raspolaze ledenim barom, ce-
remonijalnim prostorom, restoranom.
Obavezno se pridruzite i Casu pravljenja
ledenih skulptura sa jednim od krea-
tora ovog neobi¢nog objekta. Kada su
u pitanju dodatne aktivnosti kojima
mozZete upotpuniti svoj odmor tu su
sankanje sa psima, skijanje ili voZnja
motornim sankama tokom zimskih me-
seci; ili rafting na reci i biciklizam koji
¢e vam obezbediti neverovatan nacin
da dozivite Arktik.

NOGNO NEBD

JE KRISTALNO
JASNO | NUDI
NEOMETAN
POGLED NA
SPEKTAKULARNU
AURORU
BOREALIS

www.realestate-magazin.rs



IA HRABRE

U okviru hotela
postoji i kompleks
sa 70 toplih soba,

s obzirom da bi
boravak u ledenim

dvoranama trebalo
svesti na jedno
nocenje

F Ry T
:

v e

Ukoliko razmisljate o idelanom go-
PERIun un diSnjem dobu za posetu ovom jedin-

DEBEMBRA stvenom zdanju, period od decembra
do februara obezbedi¢e vam najin-
ﬂﬂ FEBHUARA tenzivnijij dozivljaj arkticke zime, sa

nBEZBEmﬂE VAM ekstremno niskim temperaturama i

kratkim danima. Tokom marta, aprilai

NAJINTENZWNIJIJ pocetkom maja vlada arkticko proleée

nnzwl J A J saduzim, osun¢anim danima i tempe-
raturama izmedu minus deset i deset

ARK‘"ﬁKE ZIME stepeni. Leto je kratko i vrlo blago, ali
sa konstantnim dnevnim svetlom za-
hvaljujuéi ,ponoénom suncu”. Sezona
Aurore Borealis i zlatna jesen pocinju
u septembru.
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KORPORATIVNO

POMERAN.JE
GRANIGA
VINSKOG
TURIZMA

avinariju PIK Oplenac se defini-
tivno moZe reci da je deo istorije
Z vinarstva u Sumadiji, sa tradici-
jom duzZom od 60 godina. Sve je
pocelo1948. godine kada je u okvi-
ru ¢uvenog preduzeca Navip osnovana vinska
kuca Oplenac. Svojim kapacitetimaikvalitetom
na$la se na samom vrhu Balkana zajedno sa
nadaleko poznatim proizvodima kao $to su:
RajnskKirizling, Zlatna Oplenka, Oplenacki crni
biser, Crni burgundac, Smederevka, Leoni...
Sredinom 2014. godine, PIK Oplenac postaje
privatno vlasniStvo. Tada nastaje i vizija koja

pokreée novu vinsku pricu - Sirenje vinskih pute- J,,,f
va Sumadije, ali i cele Srbije putem proizvodnje '
vina vrhunskog kvaliteta, a sve uz postovanje
i Cuvanje tradicije i kulture oplenackog kraja. NAHHA,NITE
Stari podrum rekonstruisan je iste godine, kada SV“JA EUI_A N
je obnovljenoizdanje vinarije u centru Topole, & -
¢ime je otvoreno novo poglavlje u njenoj isto- ISIANEANIM
riji. Nakon znacajnih investicija tokom cetiri
godine, rezultati ulaganja su oc¢igledni. NDTAMA
PIK Oplenac danas moZze da se pohvali naj- VINAHIJE PIK
modernijom opremom i viSemilionskim kapa- |]P|.EN AE
citetom, kao i velikim asortimanom proizvoda

koji su ve¢ nasli put do ljubiteljaipoznavalaca
vina. Vodedi ra¢una o svim potro$ac¢ima, na-
pravili su vina za svaciji dZep, pa tako postoji
linija Tron niZeg cenovnog ranga, potom lini-
jaVillai Monarh, kaoilinija novih barikiranih
vina Constanta. Krunu asortimana predstavlja
prva selekcija, crveno vino Monarh S.
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grozdu nalazi dosta antioksidanata, te ¢e se u
ponudi naci i razne vinske terapije koje dopri-
nose celokupnoj revitalizaciji koZe. Posebnu
draZzvinskoj prestonici Srbije da¢eiapartman-
sko naselje koje se gradi u blizini vinarije, kao
inovi vinski podrum, ¢ime ¢e biti upotpunjen
ugodaj svim posetiocima.

U toplom i rasko$no opremljenom ambijen-
tu vinarije, docekace vas nasmejano i stru¢no
osoblje, ¢ija ¢e ljubaznost vas ugodaj uciniti
potpunim. Bic¢ete u prilici da osetite duh isto-
rije Topole, vinarije, da uzivate kraj kamina,
uz ¢asu vina, gledajuéi na snegom prekrivene
vinograde. Sigurni smo da ¢e vas sveukupna
ponuda ocarati i da ¢e se ova vinarija nac¢i na
vaSem spisku nezaobilaznih i omiljenih mesta
za odmoriduSei tela.

Ono $to ovu vinariju ¢ini posebnom je sva- JEDINSTVENI

kako nesvakidas$nji spoj tradicije i modernog,

koji se ogleda u jedinstvenom ambijentu. Gosti AMBIJENT
koji se odluce da posete ovaj autenticni obje- . ) B
kat, nece ostati ravnodusni pred umetnickim Ono sto vinariju
slikama, bronzanim skulpturama i brojnim PIK Oplenac
antikvitetima koji krase unutradnjost vinarije. ¢ini posebnom
Oni koji su toiucinili, kaZzu da je jedinstven do- je svakako
Zivljajispijanja vina na mestu gde se ono rada. nesvakidasniji spoj

Ljubav prema vinu bila je inspiracija i pokre-
tacka snaga za nove projekte i na polju vinskog
turizma. U toku je izgradnja luksuznog hotel- —
skog kompleksa koji ¢e funkcionisati u sklo-
pu vinarije, a koji ¢e u ponudi imati preko 60
raskoSno opremljenih soba, deset apartmana,
konferencijsku salu, restoran, lobby bar, ba-
zen i jedinstveni wine spa. Poznato je da se u

tradicije i modernog
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OA AZIJSKO
TOLOGLI

Iva Mihajlovié

vremenu kada svi pokuSavaju da

shvate gde ide moda, Olivije Ru-

sten, kreativni direktor brenda

Balmain, odlucio je da nas pod-

seti zaSto je moda relevantna.
Kako je naveo, veoma je vazno razumeti Sta
ljudi danas Zele, ,,a Zele da budu stvarni, ali i
da su u mogucénosti da mastaju”. U pred-jese-
njoj kolekciji za 2019. Rusten je maestralno pri-
kazao ovu dualnost.

Zenska kolekcija inspirisana je azijskom kul-
turom i mitologijom, kreirajuéi arhitektonske,
trodimenzionalne haljine, istaknutih narame-
nica. Poseban fokus stavljen je na rukave koji su
postali prototip zmajeva iz isto¢ne mitologije.
UkraSeni su vezenim Sablonima japanskih liko-
va, elemetnima prirode i mitoloSkim motivima
koji su proizas$li iz tradicionalnih tetovaza sa
ovog podrucja. Modele krase preuveli¢ani pira-
midalni i kruZni oblici, motivi koji su se pojavi-
li joS u proleénoj kolekciji francuskog brenda.
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KOLEKCIJU
KRASE RAZLIEITE
TEKSTURE OD
SOMOTA, PREKD
KOZE | SATENA, DD
TEKSASA

Kolekciju takode krase razlicite teksture - od
somota, preko koZe i satena, do teksasa. Crne
jakne u kontrastu sa oStrim reverimai velikim
manZetnamaistic¢u se kao Sik interpretacija 80-
ih godina, narocito u paru sa teksas komadima.

Majice, kaiSevi i torbe na kojima se istice
redizajnirani logotip Balmaina, inicijali osni-
vaca ove modne kuce Pjera Balmaina, potez
je kojim je Rusten krenuo da stvara novu eru
brenda. , Pariska moda dugo pokazuje svoju
zudnju za proslavom drugih kultura, a upravo
ova otvorenost ka novim i raznovrsnim utica-
jima nam pomaze da istaknemo modnu kucéu
Balmain®, rekao je Rusten.

DECEMBAR
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AKSESOARI

KOMADIG SVEMIRA NA RUCNOM Z6LOBU

Iva Mihajlovi¢

Itiplano model nastao je pre 62
godine i prakti¢no predstavlja
A ikonu Svajcarskog brenda Piaget.
Najnovije izdanje poznatog mo-
dela koje ¢e biti predstavljeno na
predstoje¢em sajmu elitnog ¢asovnicarstva u
Zenevi krasiée kuéiste od meteorita.

Piaget se joS 60-ih godina izdvojio smelim
broj¢anicima od poludragog kamenja poput
oniksa, tirkiza i tigrovog oka. Zanimljivo je da
jedinstvene $are novih modela, poznate i kao
Vidmanstetenove strukture, nastaju u trenut-
ku kada meteorit ulazi u atmosferu.

Kuciste modela Altiplano Tourbillon Meteorite
je prec¢nika 41 milimetarivisine 7,4 milimetra.
Roze zlato od kojeg je sacinjeno kudiste, oivi-
¢eno dijamantima daje dramaticanielegantan
kontrast broj¢aniku od plavog meteora i kaiSa
od koZe aligatora u istoj nijansi. Ovaj model po-
seduje i turbijon koji predstavlja demonstraci-
juvrhunskog ¢asovnicarskog umeca. Serija je
limitirana na svega 28 primeraka, a cena ovog
remek dela iznosi110.000 Svajcarskih franaka.

Postoji i svedenija verzija Altiplano Auto-
matic koju krasi za nijansu manje kuciste (40
mm) ¢ija je visina 6.5mm, takode od roze zlata
sa broj¢anikom od sivog meteorita. Cena ovog
modelaiznosi 24.500 franakaiizraden je u se-
riji od 300 primeraka.

VOLUME
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METEORIT NA VASEM ZGLOBU
DEFINITIVNO DODAJE GALAKTICKU
DIMENZIJU VREMENU
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LUA
NEKREININE

Ukoliko trazite ekskluzivnu nekretninu, bilo za iznajmljivanje ili kupovinu,
West Properties vam moze ponuditi Sirok izbor.

Nase profesionalno i ljubazno osoblje pomoci ¢e vam i predloziti najbolju soluciju koja odgovara
vasim zahtevima, postarace se da dobijete potpunu informaciju, sa svim relevantnim detaljima o
kupovini ili prodaji nepokretnosti.

Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim stranim i domacim kompanijama i prepoznatljivim
brendovima, koji su nam vec ukazali svoje poverenije.

KRontaktirajte nas:
WEST PROPERTIES
Reg.br. 416 « Baba Visnjina 38 + 11000 Beograd « +381 1132 43 275
www.westproperties.rs ¢ office@westproperties.rs

>
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Odli¢an stan na poslednjem spratu luksuzne zgrade. Ovo je retka prilika da
izaberete stan izuzetnog kvaliteta. Sve u stanu i samoj zgradi je na najvisem
mogucem nivou, od namestaja, preko zavrsnih materijala, do enterijera i
eksterijera samog objekta. Moderno namesten stan ima dve spavacée sobe, veliki
otvoreni prostor sa dnevnim boravkom, kuhinju i trpezariju, kao i dva kupatila. Sa
terase se pruza panoramski pogled. Uz stan dolazi i garazno mesto.

Lokacija Povrsina Sobe Kupatila Cena/meseéno
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Excellent apartment on the top floor of a luxury building. This is a rare opportunity
to choose the apartment of this quality. Everything about the apartment and the
building itself is of the highest possible level, from furniture, through materials that
are used, all the way to the building and its interior and exterior. This modernly
furnished apartment has two bedrooms, a large open-space with living room,
kitchen and dining room, as well as two bathrooms. There is a panoramic view
from the terrace. There is also a garage place that comes with the apartment.

Location Size Rooms Bathrooms Price/per month

DECEMBAR
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VAJARA BOKE JOVANOVIGA

e
gogooogdd

Vila se nalazi na Dedinju, u zoni diplomatskih predstavnistava, na jednoj od
najboljih lokacija u gradu. Prostire se na 4 nivoa, a izdvaja je impozantan otvoren
prostor od 230 m2 sa velikim prozorima, koji prizemlju kuée daju mnogo svetlosti.
Ovaj prostor moze sluziti kao prijemni deo ili velika dnevna soba koja ima izlaz

u dva dvorista. Spavadéi blok poseduje 4 sobe, od kojih svaka ima svoje kupatilo i
nalazi se na drugom spratu, dok je posledniji sprat rezervisan za hobi ili radnu sobu,
sa izlazom ne veliku terasu sa koje se prostire predivan pogled na Kosutnjacku
Sumu. Izuzetan kvalitet opreme i savremen dizajn posebno isti¢e ovu nekretninu.
Zatvoren bazen uraden u mozaiku, zaokruzuje ovaj savrsen spoj luksuza i komfora.

Lokacija Povrsina Sobe : Kupatila Prodajna cena Mesecna renta
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The villais located in Dedinje, in the zone of diplomatic missions, on one of the best
locations in the city. It extends to 4 levels and features an impressive reception area
of 230 Sq m with large windows that give the ground floor a lot of light. This room can
serve as a reception area or a large living room that has an exit to two courtyards.
The sleeping block has 4 bedrooms, each of which has its own bathroom and is
located on the second floor, while the last floor is reserved for a hobby or study room,
with access to a large terrace with a beautiful view of Kosutnjak forest. Exceptional
equipment quality and modern design especially highlights this property. An indoor
pool, made in a mosaic, rounds up this perfect blend of luxury and comfort.

Location Size : Rooms : Bathrooms @ Price forsale @ Rent price

Dedinje : 900Sqm: 6 @ 7 4.500.000€ 10.0006
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Ovaj komforan stan od 146 m2 smesten je u ekskluzivhom stambenom objektu
u najlepSem delu Vracara. Poseduje prostran dnevni deo u sklopu koga se nalazi
kuhinja, Cetiri spavace sobe, tri kupatila i dve terase. Sam objekat izgraden je
prema najvisim standardima. Iskoristite priliku i priustite sebi besprekoran i
bezbedan dom na Vracaru.

Lokacija ¢ Povrsina : Sobe : Kupatia Cena

\racar - 6m* 4 0 3 - 450.0006
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This comfortable apartment is located in an exclusive building in the most
beautiful part of Vracar. With 146 Sq m it has a spacious living room with a kitchen,
as well as four bedrooms, three bathrooms, two terraces. The building itself is built
to the highest standards. Seize this opportunity and treat yourself to a perfect and
safe home in Vracar.

Location Size i Rooms : Bathrooms Price

Vraéar  146Sqm 4 = 3 450.000€
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Ekskluzivan stan za rentiranje u projektu Belgrade Waterfront, BW Residences.
Stan veli¢ine 147m2, poseduje tri spavacée sobe, open space dnevnu sobu i
trpezariju, dva kupatila i toalet, kao i veliku terasu sa fantasti¢nim pogledom.
Budué¢em zakupcu su na raspolaganju recepcija, 24h obezbedenje, teretana,
bazen, igraonica za decu.

Lokacija i Povréina : Sobe Kupatila { Cena/meseéno

Savskivenac  47m* | 4 | 2+toalet | 2.700€
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Exclusive apartment for rent in the Belgrade Waterfront project, BW Residences.
It has 147 Sq m with three bedrooms, open space living room and dining room,
two bathrooms and toilet, and a large terrace with a fantastic view. Future tenant
within facility has a reception desk, 24h security, gym, swimming pool, playroom
for children.

Location Size Rooms Bathrooms : Price/per month
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Jedinstvena kuéa sa potpisom cuvenog
i nagradivanog arhitekte, koji je spojio
estetiku i funkcionalnost u toplu notu
doma sa ognjistem, i dozvolio masti

da kombinuje elemente Zeleznice

i brodarstva kroz materijale kao

§to su metal, drvo i kamen, ¢ime je
postignuta kreacija svetske klase u
domenu porodi¢ne gradnje. Kuéa se
nalazi na centralnom delu placa od

10 ari, okruzena zimzelenim biljkama

i drugim raznolikim rastinjem koje

daje utisak mirne oaze. Ru¢no su
radena vrata, okruglii polukruzni
prozori, kamin u metalnom okviru.
Podno grejanje na platou ispred kuce i
spoljnom stepenistu, centralni vakuum
usisiva¢, centralno hladenje, termalna
pumpa koja drasti¢no snizava troskove

Lokacija ¢ Povrsina

Stari KoSutnjak : 360 m2

96 | VOLUME (1

grejanja na minimum, samo su neke od
prakti¢nih reSenja ove kuce. Tri nivoa
kuce egzistiraju kao ambijentalna
celina, aistovremeno pruzaju
mogucnost da po potrebi funkcionisu i
potpuno samostalno. Plato ispred kuce
je delimi¢no prekriven nadstresnicom
uokvirenom kovanim gvozdem i
gvozdenim stubovima, ¢ime je dobijen
prostor za sedenje i druzenje i u vreme
kada pada kisa ili sneg. Garaza od
50m2 je komforna za dva veca vozila ili
tri vozila srednje veli¢ine. Nad garazom
je formirana terasa koja se moze
urediti kao tematska celina prema Zelji.
Ova kuéa je namenjena estetama,
ljubiteljima umetnostii arhitekture,
hedonistima i onima koji traze visok
kvalitet Zivota u kuéi.

Sobe : Kupatila Cena

8 3 = 830.000€

www.realestate-magazin.rs



A unique house with the signature

of a famous and award-winning
architect, who combined esthetics
and functionality in a home with a
worm atmosphere, and allowed the
imagination to combine elements of
rail and shipbuilding through materials
such as metal, wood and stone, thus
achieving the creation of a world class
in the domain of family building. The
house is located on the central part

of the 10 acres of land, surrounded by
evergreen plants and other diverse
plants that give the impression of a
peaceful oasis. Manually made doors,
round and semicircular windows,
fireplace in metal frame. Floor heating
on the plate in front of the house and
outside stairs, central vacuum cleaner,
central cooling, thermal pump that

Location Size

Oid Kodufnjak ~ 360Sqm

Rooms

drastically reduces heating costs to a
minimum are just some of the practical
solutions of this house. The three levels
of the house exist as an ambient unit
and at the same time provide the
possibility to function independently,

if necessary. The plateau in front of
the house is partially covered with a
canopy framed with wrought iron and
iron pillars, which gives space for sitting
and socializing and at times when it
rains or snow. The garage of 50 Sqgm

is comfortable for two larger vehicles
or three medium-sized vehicles. Above
the garage is a terrace that can be
arranged as a thematic unit according
to desire. This house is intended for
esthetes, art lovers and architecture,
hedonists and those who are looking
for a high quality of living in the house.

Price

. 830.0006

Bathrooms

g 3
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MI CEMO BITI SVE BOLJI, STO | VAMA ZELIMO!
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JEEP RENEGADE. BORN TO BE WILD

® - ]
Ko god da si, kao i svi mi vuées korene iz divljine. Bas kao i Jeep koji u tvoj Jeep

urbani zivot donosi potrebnu dozu avanture.
AN sl A PEA U AL THERE'S ONLY ONE

OVLASCENI DILERL:

= FIAT CENTAR: Bulevar Despota Stefana 12, 011730 30 923, ELuqrad AK KOLE: Cara DuZana 209, 011/31 &8 701, Zemun = AK KOMPRESOR: ZorZa
Klemansoa 19, 011/71 555 81, Beograd = AK STO.) kiput 14, 021/642 371, Novi Sad « NIKOM-AUTO; Lepenithki bulevar 33, 034/355 810,
Kragujevac « AUTO GARANT: Ibarski put bb, Preljina, 032/38 00 "10 Cacak
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