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ada je kineska kompanija Green-

land Group pokrenula svoj pro-

jekat Spire u isto¢nom Londonu

2016. godine, obecali su da c¢e

stambeni neboder od 67 spratova

biti novi orijentir na londonskom horizontu.
Zakrivljena staklena kula od 800 miliona fun-
ti trebalo je da obuhvati skoro 800 luksuznih
apartmana, spa centar na 35. spratu, koktel bar,
fontane i liftove koji bi putovali brzinom od
Sest metara u sekundi. Medutim, nakon $to je
postavljanje Sipova zavrSeno pre oko godinu
dana, gradiliSte kule Spire je utihnulo. Projekat
je podvrgnut reviziji obzirom da se rezidenci-
jalni sektor u Londonu poprili¢éno promenio
od 2014. godine kada je ovaj projekat koncipi-

ran. Cene kvadrata od 2014. godine pale su za
vise od 20 odsto.

6 | VOLUME
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Hong Kong

Gotovo napusteno gradiliSte vrac¢a se¢anja
na finansijsku krizu kada su Sirom dobrog dela
planete do pola izgradeni projekti bili zaustav-
ljeni kolapsom trziSta, nedostatkom finansijskih
sredstava i nesolventnos$céu developera. Ovakav
prizor u Londonu za mnoge je jedan od znako-
va da se globalni bum u sektoru nepokretnosti
polako zavrsava. Kao jo$ jedan predznak mo-
guceKrize jeisve viSe zatvorenih prodavnica u
njujorskoj Petoj aveniji, jer maloprodajni sek-
tor trpi zbog porasta e-trgovine. Ostali delovi
trzista, poput poslovnih zgrada u veé¢im grado-
vima, ostali su na relativno zdravim nogama.

Sam Zell, ¢ikaski milijarder koji je stekao bo-
gatstvo na trziStu nekretnina, poznat po svojoj
prodaji portfelja poslovnih nekretnina od 36
milijardi dolara uo¢i finansijske krize, ponovo
je povukao slican potez. Prodao je gotovo sve

Da bi u Hong Kongu
kupili stan od 60
kvadrata lokalni
stanovnici moraju

darade

07

godine

nekretnine u okviru Equity Commonwealtha,
3,9 milijardi dolara vrednog investicionog fon-
da za nekretnine.

Proslo je jedanaest godina od finansijske kri-
ze u kojoj su nekretnine odigrale glavnu ulogu.
TrZiSta su danas dosta drugacija od onih pre
krize. Nivoi dugovanja su nizi, regulacija hipo-
teka ¢vrséa, dok je Spekulativna izgradnja dosta
smanjena. Cene nekretnina u velikim gradovi-
ma sveta vise su za 45% u odnosu na prethodni
vrhunac koji suimale u 2007. godini. Zatvoreni
fondovi za nekretnine podigli su nivo neras-
poredenog kapitala na rekordnu sumu od 342
milijarde dolara. Tok novca upravo dovodi do
straha od pucanja balona.

Priliv kapitalaipoku$aj da se rasporedi uzro-
kovao je rast cena u odredenim nisSama trzista
i ,alternativnim“ oblicima nekretnina poput
studentskih smeStaja, stanovanja za starije i
zdravstvenih ustanova.

Pojedini ukazuju da su investitori koristili
preoptimisti¢ne projekcije buducéeg rasta cena
zakupa kako bi pravdali pla¢anje sve viSih renti,
ne uzimajudéiu obzir efikasnije koriséenje kan-
celarijskog i maloprodajnog prostora, $to zna-
¢idaipored jakog ekonomskog rasta pojedine
kompanije su redukovale svoje troskove. A cene
rente kancelarijskog prostora su prevazisle oce-
kivane trendove na pojedinim trzistima. Cuve-
naradnja Lord & Taylor, njujorSka znamenitost
smeStena na Petoj aveniji u Njujorku u 2017. go-
dini reSila je da proda svoju zgradu kompaniji
zaiznajmljivanje co-working prostora WeWork
ito za 850 miliona dolara kako bi isplatili svoje
dugove. Akvizicija zatvorena ranije ove godine
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Zatvoreni fondovi
za nekretnine
podigli su nivo

nerasporedenog

rekordnu sumu od

milijarde dolara
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kapitala na

najbolji je primer kako se menja upo-
treba poslovnih objekata.

Rizik od ,,pucanja balona“ najvecije
u Hong Kongu obzirom da su nekret-
nine najvise precenjene i pod rizikom
od kolapsa trzista, ukazuju podaci
istrazivanja Global Real Estate Bubble
Index koju je sproveo UBS. Na sli¢noj
teritoriji nalaze se i Minhen, Toronto,
Vankuver, London i Amsterdam, a ve-
like neravnoteZe na trziStu postoje i
u Stokholmu, Parizu, San Francisku,
Frankfurtu i Sidneju.

,Cenovni baloni“ suredovna pojava
natrziStu nekretnina, a sam termin,,ba-
lon“ odnosi se na sustinsko pogresno
vrednovanje imovine, ¢ije postojanje
nije moguce dokazati sem ukoliko taj
isti balon ne pukne. Ali istorijski poda-
ciotkrivaju odredene obrasce trzisnih
ekscesa. Tipi¢ni znakovi koji upucéuju
na postojanje ,,balona“ukljucuju disba-
lans cena u odnosu nalokalne prihode,
neravnoteZu u realnoj ekonomiji, kao
Sto je prekomerna kreditna aktivnost.

Podaci UBS-a ukazuju da je srednja
vrednost cene prema dohotku viSestru-
ko uvecéana u veéini gradovaito sa 5,5
koliko je vrednost iznosila u 2008. go-
dina na 75 danas. Prose¢na cena stana
od 60 kvadratnih metara u vecini svet-
skih gradova prevazisla je prose¢ne
godisnje prihode zaposlenih u visoko
kvalifikovanom sektoru usluga. Tako
da bi u Hong Kongu kupili stan od 60
kvadrata lokalni stanovnici moraju da
rade 22 godine, a pre samo deset godi-
na za kupovinu istog stana u azijskoj
metropoli morali sudarade 12 godina.

U Frankfurtu je tokom prosle go-

dine zabeleZen rast cena od 15 odsto,
Sto je najvedi rast od svih gradova koji
su obuhvacéeni studijom UBS-a, dok su
cene u Londonu za poslednje Cetiri go-
dine pale za deset odsto. U Njujorku je
zabeleZena najvi$a cena rente prostora
koja iznosi oko 700 dolara po kvadratu.
Procenjuje se da su cene najma u Parizu
u poslednjih 15 godina porasle viSe od
50 odsto, pa su ovdasnje vlasti ponovo
uvele kontrolu cena zakupa stambenih
nekretnina kako bi zaustavile snaZzan
rast troskova zivota u francuskoj pre-
stonici. Slican zamah postojiiu drugim
velikim evropskim gradovima usled
kamatnih stopa koje sunaistorijskom
minimumu, dinami¢nog ekonomskog
rasta, ali i znatnog uticaja koji imaju

www.realestate-magazin.rs



GENE NEKRETNINA U VELIKIM GRADOVIMA
SVETA VISE SU ZA 45% U ODNOSU NA
PRETHODNE REKORDNE VREDNOSTI

novi sistemi za kratkoro¢no iznajmljivanje nekretnina
poput Airbnb platforme.

Sli¢na situacija je i u pojedinim nemackim gradovi-
ma poput Minhena i Hamburga gde cene zakupa stanova
rastu munjevitom brzinom, pa renta od 15 evra po kva-
dratnom metru viSe nije retkost. Stoga i Nemacka poku-
$ava da ukroti cene donosenjem akcionog plana kojim
gradanima Zeli da omogudi laksi pristup stanovima sa
umerenom cenom.

Cene stanova i u srpskoj prestonici beleZe vrtogla-
vi skok i krec¢u se od 1.600 evra za starogradnju, pa do
4.500 - 5.000 evra za luksuznije objekte na ekskluzivnim
lokacijama u Beogradu. Ukoliko cene uporedimo sa re-
gionom, Beograd je prestigao Zagreb, Sarajevo i Skopje
i priblizava se svetskim metropolama. Rast cena stano-
va zabeleZen je i u BeCu u poslednjih pet godina gde za
kvadrat treba izdvojiti 6.000 evra, dok se u centralnim
zonama Pariza cene krec¢u od 9.000 pa do vrtoglavih
40.000 evra po kvadratu. Prema re¢ima stru¢njaka, na
srpskom trziStu potraznjaidalje nadmasuje ponudu sto
uslovljava rast cena.

Iako se kolaps trziSta koji se sve ¢eS¢e pominje u svet-
skim krugovima ne moze ocekivati u razmerama kao
prethodnog puta, evidentno je da se post-krizni bum tr-
ZiSta polako bliZi kraju. Rastuée neravnoteZe u najveé¢im
metropolama sveta otvaraju nova pitanja dostupnosti
nekretnina znatnom delu stanovnistva. Pojedini indu-
strijski giganti, koji suisami prouzrokovali ovakvu situ-
aciju pokuSavaju da problem reSe izdvajanjem sredsta-
vaiulaganjem uizgradnju pristupacnih stanova, ali ¢e
ovim problemima morati da se pozabave i same drzave.

WE CREATE
MORE SPACE
FOR YOUR
SUCCESS
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TRZISTE

POVRATAK KUPAGA

Ksenija Mijatovic¢

rebalo je nekoliko godina kako bi

trziste nekretnina u Italiji oseti-
T lo efekte globalne ekonomske

krize. TrZiSte je tako svoju najni-
Zu tacku dostiglo 2016.12017. go-
dine. Cene su od 2010. postepeno padale §to je
rezultiralo ukupnim smanjenjem i do 30 odsto.
Inajveéim ljubiteljima Italije bile su neophod-
ne godine kako bi se odlucili za kupovinu ne-
kretnine u ovoj zemlji, a strateski investitori u

VOLUME

nekretnine posebno su je izbegavali nakon iz-
bijanja krize. Situacija je u poslednjih 12-18 me-
seci pocela da se menja.

Ozivela je kako prodaja stanova u gradovima,
tako i zemljiSta u podrucjima poput Toskane i
Umbrije. Cene su pocele da se vra¢aju na peri-
od pre krize i oCekuje se njihov rast tokom na-
redne godine. Eksperti isti¢u da postoje velike
cenovne razlike za razlic¢ite vrste nekretnina.
Kratkoroc¢ne cene zakupa su u porastu, a no-

www.realestate-magazin.rs



vogradnja takode beleZi rast. U tre¢em kvartalu
2018. godine vrednost novogradnje porasla je
za 1,2 odsto u odnosu na isti period prethod-
ne godine. Nekretnine koje gube na vrednosti
su starije kuce i upravo ovaj segment utice na
ukupnu negativnu stopu rasta celokupnog trzi-
Sta Italije, iako ono nije u potpunoj stagnaciji.

ll- &1 wika:

1 LJ

ove mere sa ciljem da privuce inostrane pen-

JEDAN m] zionere, posebno u region juZne Italije.
EI_AVNIH Sainvesticionog stanovisSta za ulaganje u ne-
% kretnine najbolja su gradska trzista koja uZiva-
PDKHETABA junajjacirast, poput Rimai Milana. Stru¢njaci

'I'Hzlg'l'n JE I Nuw kazu daitalijanski gradovi jo$s uvek imaju dosta

prostora za rast i razvoj trzista.

PUHESKI SISTEM Italija je odavno poznata po seoskim vila-
maivinogradskim imanjima. Kada govorimo o
ovoj vrsti nekretnina najtrazenija oblast ostaje
Toskana. Cene se kre¢u od 3.000 do 5.000 evra
po kvadratu, odnosno oko million i po do dva
miliona evra za kué¢u sa okuénicom i eventualno
bazenom. Cene kucéa sa vinogradima krecu se
od tri do 20 miliona evra, dok neka od velele-
pnih arhitektonskih zdanja dostizu cene i od
50-60 miliona evra. Veéina kupaca luksuznih
kuéa dolazi iz Nemacke, Velike Britanije, Fran-
cuske, Svajcarske, Belgije, Holandije i skandi-
navskih zemalja.

Ne samo da su porezi na imovinu u Italiji
znatno nizi od susednih zemalja, poput Fran-
cuske, vec poreske stope nece biti ni podizane
u skorije vreme.

ﬂ [H'rfnnn F]

Jedan od glavnih pokretaca trzista je i novi =
poreski sistem koji pojedincima koji su prija- T ! B ll ” [|[| ﬁl

.J,,_'_ |

vili prebivaliste u Italiji odreduje fiksni godis-
nji porez uiznosu od 100.000 evra na dohodak
zaraden u inostranstvu. Ovakav potez doveo
je do povecanja interesovanja za italijanske
nekretnine od ¢ak 17 odsto prema odredenim
proracunima. Novi poreski sistem izazvao je
interesovanje stranaca, ali i Italijana koji Zive
u inostranstvu. Ove godine vlada je proSirila

JUE |
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INTERVJU

TRAZNJA
GUAR GENE

a li je srpsko trziSte nekretnina

dostiglo maksimum jedno je od
D najces¢ih pitanja koje se moze

cuti u poslednje vreme. Eviden-
tan rast cena par godina unazad,
kao i zvani¢ni podaci da su cene novogradnje
u Srbiji u prethodnoj godini porasle za 12,8 od-
sto u odnosu na 2017, odnosno za 14,7 odsto u
Beogradu, gde je ove godine kvadrat u pojedi-
nim delovima grada dostigao i vrtoglavih 5.000
evra, uvode sumnju da se pribliZavamo scena-
riju kolapsa trzista od pre deset godina.

,Prema podacima kojima raspolazemo veli-
ki projekti jo§ uvek nisu zadovoljili potraZznju
za nekretninama na naSem trzistu, Sto je sva-
kako jedan od faktora koji utice na rast cene
kvadrata“, istice Dejan Ili¢, finansijski direk-
tor kompanije West Properties. ,Primetan jei
trend medu investitorima koji iz godine u go-
dinu povecéavaju kvalitet gradnje, kao i kvalitet
prateéih usluga, sadrzaja i tehnickih reSenja
Sto takode doprinosi rastu cena.”

Kako objasnjava na$ sagovornik, cene su ra-
znolike, a razliciti faktori opredeljuju kupce
na kupovinu odredene nekretnine. ,,Kupci su
najve¢im delom gradani koji jeftinim stambe-
nim kreditima i stabilnim kursom dinara Zele
dareSe svoje stambeno pitanje. Medutim nije
zanemarljiv ni broj kupaca koji iz sopstvenih
sredstava kupuju nekretnineito uglavnom na
ekskluzivnim lokacijama“, napominje Ili¢. Be-
ograd, kao regionalni centar ovog dela Evrope,
sve viSe budi interesovanje i stranih investi-
tora. Novogradnja je i dalje najtrazenija kao i
tip modernih kompleksa koji svojim sadrza-
jima nude visi nivo kvaliteta Zivota. Dodatno,
na potraznju novogradnje utice i moguénost
povracaja PDV-a za one koji ispunjavaju za
to date uslove.

VOLUME

I DEJAN ILIG

CFO, West Properties

POJEDINE
LOKAGIJEU.
BEOGRADU G
TEK POGETI DA SE
RAZVIJAJU

Imajudiu vidu interesovanje kupaca, Ili¢ ne
ocekuje znacajne promene trendova na trzistu
u skorije vreme. ,,Ukoliko se osvrnemo na pro-
jekte koje kompanija West Properties, kao ek-
skluzivni zastupnik prodaje, priprema u ovom
trenutkui ¢ija ée prodaja poceti u narednim me-
secima, kao i na broj investitora sa kojima smo
trenutno u pregovorima, moZemo zakljuciti da
¢e pojedine lokacije u Beogradu tek poceti da se
razvijaju. Ipak, u jakoj trziSnoj utakmici bitno
je kupcima ponuditi projekat koji ¢e odgovoriti
na sve njihove zahteve za modernim stanova-
njem. Upravo u tome lezi znacaj kompanija za
promet nekretnina, poput West Properties-a
koji svojim konsultantskim uslugama investi-
torima pruza klju¢ne informacije o tome Sta je
najbolje graditi na odredenoj lokaciji, finansij-
ske analize izvodljivostiiisplativnosti projekta,
vodenje projekta tokom procesa izgradnje, pa
sve do pruZanja usluga profesionalnog uprav-
ljanja nekretninom i procesom njenog odr-
Zavanja“, navodi Ili¢ koji inace ima 16 godina
iskustva u bankarstvu, gde se bavio poslovima
korporativnog i projektnog finansiranja, u okvi-
ru kojih je saradivao sa investitorima i stekao
know-how koji se odnosi na procese i proble-
matike finansijskog, regulatornog iizvodackog
aspekta same gradnje. U West Properties-u je
zaduZen za odnose sa investitorimaibankama,
projektni menadZment za investitore i develo-
pere, razvoj lokacija i budZetiranje projekata.

Na pitanje kada se ipak moZe ocekivati za-
si¢enje trziSta, Ili¢ istice da svako, pa i trZiSte
nekretnina, ima svoje cikli¢nosti.,,Ono $to niko
ne istiCe je da svaka trziSna kontrakcija za so-
bom nosi intenzivniji privredni rast koji kom-
penzuje svojim efektima gubitke koji su nastali
ukrizi. Danas cena kvadrata vredi viSe nego $to
je vredela i pre i nakon 2008. tako da smo du-
goroc¢no gledano opet u plusu. Strahovi koji se
javljaju u tom smislu su vedi, ¢ini se, od efekata
koji se mogu desiti.“, zakljucuje Ili¢.

www.realestate-magazin.rs
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Svetski trendovi i zanimljivosti iz
sveta nekretnina i gradevinarstva
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KORPORATIVNO

TRIANGL STAMBENE
ARHITEKTURE BEOGRADA

rbanisticki razvoj Beograda u po-
slednjih par godina u gradevin-
skom sektoru, pored svih ostalih
fenomena i kontroverzi, u najve-
¢oj meri obeleZzava bum stano-
gradnje. Zacudo, ova je oblast u stru¢nim kru-
govima, izuzev u domenu projekcija rasta cena
i potraZnje za stanovima, ponajmanje analizi-
ranaiistraZena.

U poslednjih desetak godina skoro da nije
bilo stambene zgrade u Beogradu koja je do-
bila neko od priznanja na Salonu arhitekture,

VOLUME

CIVLADIMIR
BORIC, D.LA.

Partner, konsalting
direktor, Zabriskie d.o.o.

kao najvaznijoj arhitektonskoj smotri u Srbiji.
Stavise, dobre realizacije, koje je stru¢na jav-
nost evidentirala, bile su van Beograda npr. u
Kragujevcu (Studio Simovi¢) i NiSu (Alterno) ili
udomenu socijalnog stanovanja (na bazi spro-
vedenih arhitektonskih konkursa). Razlozi za
to su sloZeni, a nalaze se u trianglu odnosa ar-
hitekata, investitora i zakonske regulative u
Beogradu. Nazalost, u poslednjih nekoliko go-
dina, nije bilo ozbiljnije javne debate na temu
stanogradnje i arhitekture stambenih objeka-
ta. U regionu je situacija ipak drugacija. Dani
zagrebacke arhitekture su ove godine u pot-
punosti bili posveceni temi projektovanja i
gradnje stambenih objekata, uz ucesée ne samo
arhitekata veé pre svega developera, predstav-
nika vlasti, real estate konsultanata, a sve uz
predstavljanje najnovijih tendencija na temu
stanogradnje u Evropskoj uniji.

Najbitnija karakteristika u domenu stano-
gradnje u Beogradu je nedostatak slobodnih i
iskoristivih lokacija za gradnju. Iako je dosta
pomaka napravljeno donoSenjem Plana gene-
ralne regulacije grada, utisak je da ¢e u nared-
nom periodu morati da dode i do primene nekih
urbo-ekonomskih metoda i reforme poreskog
sistema kojima bi se oporezivanje imovine ubu-
duce vrsilo u skladu sa urbanistickim parame-
trima, a ne u skladu sa stanjem na terenu. Na
taj nacin bi se ogroman broj zapusStenih i ne-
iskoriSc¢enih parcela, po sili ekonomije, stavi-
lo upromet. U ovom trenutku, skoro da nema
primera da se neki investitor svesno odrekao
maksimalne povrsSine objekta u korist kvaliteta
objekta ili funkcionalnosti stanova. Naprosto,
cena zemljiSta ucestvuje sa preko 40% u uku-
pnoj investiciji, i u poredenju sa tim, trosak za
naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta
je skoro zanemarljiv.

U takvim trZiSnim okolnostima, arhitekte su
u najvec¢em broju slucajeva investitorima po-
stale servis za dobijanje gradevinske dozvole.
Proces projektovanja je zanemaren, a rokovi
za izradu projekata postaju sve kraci. Pitanje
arhitekture se stavlja u drugi plan i tek nakon
najracionalnijeg pakovanja stanova u maksi-
malnu povrsinu objekta. Uspostavljanje auto-
riteta struke i revalorizacija njenog uticaja na
razvoj i dobrobit drustva, klju¢no je pitanje za
samu struku.

Medutim, struka u ovakvoj nemo¢noj pozi-
cijiisa sve$¢u daje neophodan iskorak, stojiu
mestu, optuZujudi trZiste, zakon, vlast, vrlo Ce-
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stoisamooptuZujudi se, kreirajuéi tako za sebe
mat poziciju. Investitor i takozvana investitor-
ska arhitektura su u uZim stru¢nim krugovima
termini koji imaju peZorativno znacenje. Da
li postoji arhitektura koja nije investitorska?
Strucnajavnost bi morala da prepozna i podrzi
investitore koji su spremni da eksperimentisu
i upuste se u hrabrije poteze kako u domenu
materijalizacije, tako i u domenu arhitekton-
ske forme ili tipologije stanova. Ne samo to, ve¢
je i deo nase odgovornosti kao arhitekata sto
investitori u veéini ne prepoznaju ili iskljucu-
ju benefite koje njihovoj investiciji donosi do-
bra arhitektura, dobro postavljen objekat, koji
komunicira sa okruZenjem, dobro funkcional-
no artikulisan prostor, racionalno iskori$éen,
savremen u arhitektonskom izrazu i u tehno-
loskoj opremljenosti. Nuzna je dakle interak-
cija i obostrano prepoznavanje, razumevanje
ili dijalog. Trenutno je situacija takva da se ni
na jednoj web prezentaciji stambenih inve-
sticija u Beogradu ne pominje ko je autor, a sa
druge strane nigde se u stru¢noj javnosti ne
pominje ili afirmiSe investitor koji je gradio
nagradeni objekat.

Planska regulativa i zakonske procedure su
joS rastegljive za tumacenje, tako da je Cest slucaj
da se u jednoj ulici u nizu od desetak objekata
pojave potpuno Sareni, stilskii pojavno neusa-
glaseni objekti. Pojava tzv. neoklasicizma je sve
prisutnija, naprosto ne postoje planske ili za-
konske prepreke kojima bi se stalo na put ovoj
kakofoniji. Neki od nacina regulisanja bi mogli
biti sledeéi: da se u planskim dokumentima ja-
snije razrade oblikovne i stilske karakteristike,

U OVAKVIM
TRIISNIM
DKOLNOSTIMA,
ARHITEKTE SU U
NAJVECEM BROJU
SLUGAJEVA
INVESTITORIMA
POSTALE SERVIS
A DOBIJANJE
GRABEVINSKE
DOZVOLE

koje bi korespondirale sa definisanim urbani-
stickim celinama kao i da se striktno zabrani
primena anahronih, stilskih mutant obrazaca.
Takode, Cest je slucaj da se u toku gradnje od-
stupa od projekata i da se u realnosti izvedu
samo gabariti i otvori na koje se kasnije nale-
perazliCite aplikacije... Ovome se moZe statina
put i izvesnim unapredenjem podzakonskih
akata koji tretiraju tehnicki pregled objekata,
a koji trenutno ne uzimaju u obzir stilske i po-
javne karakteristike projektovanih objekata,
vec samo gabarite i otvore...

U pozitivne tendencije na trziStu stambe-
ne izgradnje svakako se mogu ubrojati i poja-
va ozbiljnih stranih investitora (Izrael, Ceska,
Emirati...), kao i nekih novih tipologija koje do
sadanisu bile poznate (kondominijumi, zatvo-
reni kompleksiisl..). Ove okolnosti su dovele do
toga da se upristojiipostigne bolja funkcional-
nost stana, da se povecaju prosecne povrSine
stambenih jedinica i da se sveukupno poboljsa
standard i kvalitet novogradnje.

Iako je ¢injenica da se stambena arhitektura
i problemi u ovoj oblasti nalaze u pomenutom
trianglu, smatram da je neophodno da kao ar-
hitekte prvo postavimo pitanje Sta moZemo da
uradimo da bi se desila makar i mala promena.

Cesto je resenje i najkompleksnijih proble-
ma samo neucestvovanje u njima. Pa hajde zato
da probamo da se istinski pogledamo u o¢i sa
investitorima i sa drZzavom, da pokuSsamo da
shvatimo Sta oni hoce od nasidaih za prome-
nu razumemo. Tako im zaista moZemo ponu-
diti, a oni moZda i prihvatiti vrednosti znanja
koje podrazumeva arhitektonska stuka, korak
po korak podizuéi time svest investitora o svrsi
tog znanja. Samo tim putem Beograd moze po-
stati bolje mesto za zZivot, sa viSe kvalitetnijeg
prostora za ulaganja, viSe posla za investitore
i za drzavu, a time i sa dugoro¢nijim benefiti-
ma za vlast, nezavisno od toga ko je sprovodi.

Jur



16

ANALIZA

PODIZE LI METRO GENU KVADRATA?

Filip Leskaroski, FinMedia Investments

rancuska kompanija Egis zavrsi-
laje generalni projekat i prethod-
F nu studiju opravdanosti za dve
linije metroa u srpskoj prestoni-
ci, a gradska Komisija za sprovo-
denje izgradnje metroa prihvatila je i finalni
izvesStaj u vezi sa projektom.

Egis je uradio studiju traznje transportnih
zahteva, predlog urbane integracije metroa
i povezivanja sa drugim vidovima gradskog,
prigradskog i medugradskog saobracéaja (voz,
BG voz, tramvaj, autobus, trolejbus) na osno-
vu Smart plana iz 2016. godine i dodatnih in-
formacija od javnih komunalnih preduzec¢a.

Prva deonica, odnosno Linija 1 od Zeleznika
do Mirijeva, bi¢e dugacka 21.3 kilometraiimace
23 stanice: Zeleznik, RanZirna, Makis, Zarkovo
i Bele vode, Trgovacka, PoZeSka, Pijaca Banovo
brdo, Most na Adi, Sajam, Petlja Mostar, Palata
pravde, Savski Trg, Trg republike, Francuska,
Luka Beograd, Dunav stanica, Pan¢evacki most,
Zelezni¢ka stanica Karaburma, Diljska, Vi$njic-
ka, Mirijevski bulevar, VII gimnazija i Mirijevo.

Linija 2 spajac¢e Zemun i Mirijevo trasom
od 19.2 km i 20 stanica: Mirijevo, Ustanicka,
Mite Ruziéa, Cvetkova pijaca, Vojislava Ili¢a,
Sumatovac¢ka, Maksima Gorkog, Makenzijeva,
Manjez, Savski trg, Sava centar, Arena, Merka-
tor, OpsStina Novi Beograd, Aleksandra Dubce-
ka, Senjski trg, Stadion Zemun, Filipa Vis$njica,
Novi novosadski put, Zeleznic¢ka stanica Zemun.

Prema informacijama kompanije Egis, u pr-
voj fazi radovabi se verovatno gradio deo Linije
1 od Zeleznika do Karaburme. Dve linije bi se
ukrstaleiimale podzemne stanice na Savskom
trgu, gde bi bio omoguéen prelaz putnika sa
jedne na drugu. U Mirijevu bi postojale takode
paralelne stanice za obe linije, a predviden je i
tunel ispod Save za Liniju 2.

Kakav bi uticaj pocetak gradnje i eventualni
zavrSetak radova na prvoj trasi metroa mogao da
imana cenu nekretnina? Koji su mogudi efekti
kada govorimo iz ugla investicija u nepokret-

VOLUME

ST0 JE

METRO LINIJA
PROMETNIJA 18TO
JENEKRETNINA
BLIZA STANICI
LINIJE, UTICAJ

NA VREDNOST
NEKRETNINE JE
VECI

nosti? Mozda se najbolji zakljucci mogu izvuéi
ako se pogledaju istrazivanja koja govore bas o
slicnim investicijama u tri veoma razlicite dr-
Zave: Cileu, Italiji i Finskoj.

Najveci porast cena pored stanica

Iako je veoma teSko izmeriti direktan uticaj
izgradnje metroa na cenu nekretnina u Beogra-
duiuporediti sa gradovima gde su linije izgra-
dene znatno ranije u 20. veku i kasnije samo
razvijane, odredena paralela se moZe povudéi
medu pomenutim mestima.

Kada govorimo o izgradnji nove metro linije
4 u ¢ileanskoj prestonici Santjagu, koja je po-
¢ela saradom 2005. godine, moZemo slobodno
re¢i da je doprinela promenama na trzistu ne-
kretnina koje su i empirijski potvrdene istra-
Zivanjem Univerziteta u Cileu.

www.realestate-magazin.rs



Podaci kaZu da je prosec¢na cena stanova
porasla izmedu 4.1% i 7.9% nakon objavljiva-
nja poCetka radova na metrouiliizmedu 3.9% i
5.4% posle objavljivanja tac¢nih lokacija stanica.

Autoristrazivanja dodaje vazan podatak da
porast cena nije rasporeden ravnomerno, ve¢
da je najviSe zavisio od udaljenosti stanova od
najblize metro stanice.

Analiza je uradena na osnovu ukupnog bro-
ja transakcija izmedu prodavaca i kupaca ne-
kretnina u Siroj oblasti Santjaga izmedu 2000.
i2004. godine (dakle, nekoliko godina pre pu-
Stanja nove linije u promet), $to bi se moglo
samo pribliZno uporediti sa trenutnom fazom
izgradnje beogradskog metroa.

Najvedirast cena nekretnina u Santjagu bio
je u periodu posle objavljivanja pocetka rado-
va i to na 200 metara od stanica - skok vred-
nosti nekretnina na tim lokacijama bio je 7.4%.

Trend sporijeg rasta cena primetan je sa
priblizavanjem pocetka radova na izgradnji i
udaljavanjem od stanica viSe od 800 metara.

NAPULJ

Samo visokofrekventne linije imaju
uticaj na cene

Ako pogledamo dodatna istrazivanja u Evro-
piisvetu, geografski (ne istorijski) nesto blizi
primer moze se naci u juznoj Italiji, tac¢nije u
Napulju. Naime, podaci nesto drugacijeg istra-
zivanja sa Univerziteta u Rimu donose veoma
interesantne Cinjenice.

Rezultati kaZu da samo visokofrekventne
metro linije imaju znacajniji uticaj na cenu ne-
kretnina, dok manje prometne trase metroa i

Najvedi rast cena
nekretnina u
Santjagu bio je
u periodu posle
objavljivanja
pocetka radovai
tona

200

metara od stanica
metroa

linija autobusa ne doprinose primetnom uti-
caju na cenu nepokretnosti.

Rezultati u Napulju su pokazali da je uticaj
na cenu nekretnina znacajan, doprinose¢i vi-
sokoj korelaciji izmedu vrednosti nekretnine
i prometnosti trase metroa.

Tacnije, $to je metro linija prometnija i Sto
jenekretnina bliza stanici linije, uticaj na vred-
nost nekretnine je veci. Napulj je inace najve-
¢i grad u juznom delu Italije, sa blizu milion
stanovnika i glavni je grad regiona Kampanja.

HELSINKI

Poturda pretpostavke ,lokacija, lokacija,
lokacija”

Jos jedno istrazivanje o uticaju metroa na
cenu nepokretnosti moze se analizirati na Uni-
verzitetu Alto u Finskoj. Studija koja je urade-
na govori o pripremi trzista nekretnina (ra-
stom cena) u finskoj prestonici Helsinkiju na
pocetak funkcionisanja zapadne linije metroa.

Preciznije receno, stanovi koji su u krugu
od 800 metara od novih metro stanica, gde je
ujedno i najvedi uticaj na pokretnost ljudi, za-
belezili su porast cene od 4% c¢ak i pet godina
pre pocetka rada linije koja je puStena u pro-
met krajem 2017. godine.

Dodatni zaklju¢ak ovog istraZivanja kaze da
prilikom razmiSljanja o uticaju izgradnje me-
troa na nepokretnosti treba uzeti u obzir Siru
perspektivu i indirektne efekte na cene, kao i
na stambeno okruZenje delova grada kroz koje
trasa prolazi.

Neke od pozitivnih indirektnih karakteristika
jesu razvoj tih delova grada putem naseljava-
njanovih stanovnika i dolazak novih usluznih
delatnosti koje dovode do porasta atraktivnosti
odredene lokacije.

Sa druge strane, na stambeno okruZenje
moZe negativno uticati veliki broj novih sta-
nara u odredenom kvartu ako to dovodi do ve-
¢ih guzvi ili viSe stope kriminala oko stanica.
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rhitektonsko reSenje na Dedinju koje je u skladu

sa principima odrzivosti osmisljeno da novi
rezidencijalni kompleks uklopi u prirodno
okruZenje i na taj nacin stvori komunikaciju
materijala, boja i tekstura, poprima svoje

. . . < konacne obrise. Green Hill Dedinje svoje prve stanare, koji ¢e
Green Hill Dedinje predstavlja savrseno N S o
uzivati u harmoniji luksuza i prirode svog novog doma, ocekuje

mesto za vas dom iz snova ve¢ u septembru.

Glavna odlika stanova u rezidencijalnoj zoni koja prati
trendove luksuznog stanovanja je maksimalna iskoris¢enost
prostora kreirana po principu ,prostora koji te¢e” (flowing
space). Projektovanjem prostorija dnevnog boravka, kuhinje
i trpezarije u jedinstvenu celinu stvoren je efektan dozivljaj
prostranstva koji posebno naglasavaju panoramski prozori.

Maksimalna osvetljenost i prozracnost, kao i terase
orijentisane ka dvoristu omoguéavaju da ovaj prostor bolje
komunicira sa spoljnim okruzenjem, stvarajuéi jedinstvenu
atmosferu u domu. Za ljubitelje otvorenog prostora idealni
su stanovi u prizemlju koje, pored svega pomenutog, krase i
pripadajuce uredene baste.

Ukoliko trazite mirnu oazu, Green Hill Dedinje predstavlja
savrseno mesto za vas dom iz snoval

KONTAKT

Ovlaséeni zastupnik prodaje

West Properties

Tel: 065 344 75 76

E-mail: dusica.g@westproperties.rs

SVAKI KUTAK
KREIRAN JE TAKD
DA ZADOVOLJI
NAJISTANCANIJI
UKUS
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edna od najveéih svet-
skih kuéa za upravljanje

J privatnim kapitalom,
Blackstone, preuzela je
americki portfelj skla-
dista singapurske kompanije Global
Logistics Properties (GLP) za 18,7 mi-
lijardi dolara, $to je najveca privatna
transakcija nekretnina na globalnom
nivou. Ugovor je sklopljen u trenutku
kada investitori troSe milijarde dola-
ra kako bi proSirili svoju imovinu na
logistiCkom trziStu nekretnina, obzi-
rom da elektronska trgovina podstice
potraznju za ovim tipom nekretnina.
Kako je u prvim mesecima ove go-
dine zabelezen porast online kupovi-
ne od 3,6 odsto u odnosu na posled-
nje mesece 2018. godine, s ukupnim
prometom od 137,7 milijardi dolara,
iostale investicione kuce prikljucuju
se ovom trendu. Uspon kompanija za
internet trgovinu, u Zelji da proSire
svoje digitalne operacije i skrate ro-
kove isporuke, znac¢ajno je povecao
potrebu za logisti¢ckim centrima i
time uticao na rekonfiguraciju lanca

VOLUME 12

snabdevanja. Sama potraZnja za ovim
tipom nekretnina posebno je visoka
u okolini velikih gradova, gde je ovaj
nacin kupovine najbrze prihvacen.

Ukljucujuci i ovaj ugovor koji se
odnosi na 16,6 miliona kvadratnih
metara, Blackstone je od 2010. godi-
ne proSirio svoje logisticke kapacite-
te na viSe od 86 miliona kvadrata na
globalnom nivou.

GLP je u protekle Cetiri godine pro-
Sirio svoje poslovanje u Sjedinjenim
Americkim Drzavama i postao drugi
najvedi logisticki igra¢, nakon kom-
panije Prologis Inc. Medu klijentima
singapurske kompanije nalaze se
zakupci poput Amazona, Walmarta,
Adidasai L'Oreala.

Iako ¢e GLP zadrzati odredeno pri-
sustvo na trzistu Sjedinjenih Americ-
kih Drzava, svoj fokus prebaciée na
Aziju, imajudi u vidu da se aktivno-
sti finansiranja u sektoru logistike u
ovom podrudju povecavaju, au ovom
delu sveta veé poseduje gotovo 20 mi-
liona kvadrata u Kini i preko pet mi-
liona kvadrata u Japanu.

TRANSAKGIJA
REKORDNE
VREDNOSTI

Elektronska trgovina menja
logisticko trziste nekretnina

Na globalnom nivou
Blackstone je prosirio svoje
logisticke kapacitete na vise od

miliona kvadrata

www.realestate-magazin.rs



VESTI

NOVA PRESTIZNA POSLOVNA ADRESA

usiness Garden, najsavremenija

poslovna zgrada A klase u samom
B centru Beograda, sve€ano je otvo-

rila svoja vrata na dogadaju or-
ganizovanom za predstavnike
medija, partnere i saradnike. Tokom neformal-
nog druZzenja, prisutni su imali priliku da se
upoznaju sa svim benefitima jedinstvene hi-te-
ch zgrade na raskrsnici ulica Starine Novaka i
Kneza Danila, koja je po¢etkom maja docekala
prve zakupce.

Nakon obilaska prostoraivirtuelne prezen-
tacije, prisutnima su se obratili Gili Dekel, par-
tner investitor i domacin dogadaja, koji je sa po-
nosom predstavio sve prednosti koje Business
Garden nudi sadas$njim i budué¢im zakupcima,
zamenik gradonacelnika Beograda Goran Ve-
si¢iNj.E. Ambasador Izraela Alona Fiser Kam.

»Sa ponosom vam predstavljam projekat
Business Garden ¢ijom realizacijom je sprska
prestonica dobila jedinu modernu poslovnu
zgradu na prestiznoj lokaciji u samom centru.
Velike inostrane kompanije izabrale su Busine-
ss Garden kao svoju novu poslovnu adresu pa
veé pocetkom jeseni o¢ekujemo da ée gotovo
cela zgrada biti popunjena. Dobar odziv za-

POCETKOM JESENI
(OGEKUJE SE DA
GE GOTOVO CELA

ZGRADA BITI
POPUNJENA

kupaca nimalo ne iznenaduje, imajuéi u vidu
sve pogodnosti ovog poslovnog kompleksa koji
¢e,izmedu ostalog, bitiijedan od retkih LEED
sertifikovanih u Srbiji. Odli¢na povezanost sa
svim bitnim institucijama i saobrac¢ajnicama,
kao i fleksibilnost prostora koji se prilagoda-
va potrebama i Korporativnim vrednostima, u
velikoj meri doprinece uspesnosti poslovanja
kompanija smestenih u Business Garden-u. Ne
smemo zanemariti ni podzemni parking za za-
poslene, kapaciteta od ¢ak 220 mesta, koji na
centralnoj gradskoj lokaciji predstavlja retku i
znacajnu prednost”, istakao je Gili Dekel, Par-
tner investitor.

Kompanije ,,AFI Europe“ i, Shikun & Binui
Group“ dugo su prisutne na srpskom trzistu
sa nizom uspes$no realizovanih projekata kao
Sto suprviijedini biznis park Airport City Bel-
grade, kondominijumi Central Garden, Voz-
dove kapije i Wellport i kompleks Skyline Cija
izgradnja je u toku. Ekskluzivni zastupnik za
izdavanje novog poslovnog prostora je vodeca
konsultantska kuéa za nekretnine u Srbiji CBS
International, deo Cushman & Wakefield grupe.

Jul
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DOBRO DOSLI U
ML2]

Otkrijte spoj Svajcarskog kvaliteta i
luksuza u jednom od najperspektivnijih
delova Beograda

ovi stambeno-poslovni objekat ML 27
- Swiss Apartments nalazi se u
najlepSem delu Juznog bulevara,
nadomak Neimarskog parka.
Celokupan objekat predstavlja spoj
Svajcarskog kvaliteta i luksuza u jednom od
najperspektivnijih delova Beograda.

ML 27 odlikuje se visokim stepenom privatnosti,
imajuéi u vidu ukupno 15 stambenih jedinica u okviru
objekta, uz izuzetan nivo bezbednosti zahvaljujuci
potpuno kontrolisanom ulasku u objekat uz pomo¢
kodiranih kljueva, sigurnosnih ulaznih vrata, video
interfona i video nadzora.

Na svakom spratu nalaze se po dva ¢etvorosobna
stana sa terasama, dok je na poslednjem, povuc¢enom
spratu smesten penthouse sa pripadaju¢om velikom
terasom.

Stanovi su dvostrano orijentisani i organizovani
u dve funkcionalne celine. Spavacdi blok okrenut je
ka dvoridnoj strani sto pruza neophodan mir, dok su
kuhinja, trpezarija i dnevni boravak okrenuti ka Juznom
bulevaru obezbedujuéi prodor juznog svetla u ovaj deo
stana i dobru osvetljenost za dnevne aktivnosti.

Dodatnu pogodnost pri kupovini stanova
predstavljaju potpuno opremljene kuhinje i vesernice
reSenjima renomiranih brendova.

Stanarima je na raspolaganju i parking kome se
pristupa putem auto-lifta sto omoguéava potpuno
kontrolisani pristup kako podzemnim etaZama garaze,
tako i dvorisnom, pokrivenom parkingu.

ML 27 projektovan je tako da pruzi maksimalan
komfor i funkcionalnost svojim stanarima, uz visok nivo
kvaliteta zahvaljujuéi upotrebi vrhunskih materijala
modernog i urbanog dizajna, a svaki detalj usmeren je
ka unapredenju vaseg kvaliteta Zivota.

KONTAKT

Ekskluzivni zastupnik prodaje

West Properties

Tel: 063 300 355

E-mail: welcome@westproperties.rs
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UDAR NA
STAKLENE
FASADE

Novi zakoni u Njujorku razmatraju
zabranu staklenih fasada ukoliko
ne ispunjavaju energetski efikasne
standarde

MERSI Viadimir Miti¢

eSavinarazlicitih stilova gradnje
jedna je od osnovnih odlika nju-
M jorSkog horizonta. Od ¢uvenog
Empire State Building-a, Chrysler
nebodera u art-deco stilu do ¢i-
tavog eklekti¢nog asortimana novijih zgrada
Cije fasade reflektuju sunceve zrake. Bas ove
zgrade, odnosno njihovo grejanje i hladenje,
zasluzne su za gotovo 70 odsto emisije gasova
sa efektom staklene baste, a gigantski nebode-
ri su najveéi zagadivaci u ovom gradu, navodi
se u studiji koju je grad sproveo 2017. godine.

Identifikacija problema je jedno, a poprav-
ljanje situacije potpuno druga stvar. U vreme-
nu kada globalne velesile deluju uglavnom ne-
zainteresovano da se pozabave smanjenjem
Stetnih gasova koji doprinose klimatskim pro-
menama, uprkos popularnoj podrsci za takve
promene koju daju iskljucivo ,,na papiru®, sve
se svodi na manje politicke subjekte, odnosno
regione i gradove. Njujork u trenutku pisanja
ovog teksta deli samo jedan potpis od usvaja-
nja najambicioznijeg klimatskog cilja u celim
Sjedinjenim Americkim Drzavama.

Mere koje donosi New Green Deal, odnosno
novi zeleni sporazum, trebalo bi da eliminise
zagadenje vazduha ekvivalentno onom koje
proizvede ¢ak milion automobila, arok za to je
2030. godina. Set zakona dobrim delom utice
na gradevinsku industriju. Tako je prateci sto-
pe Toronta, Denvera, San Franciska, Portlanda
i Oregona, Njujork postavio uslov da svi novi

VOLUME 12
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zgrada sa
staklenom fasadom
izgradeno je u
Njujorku od 20I5.
godine

stambeni i poslovni objekti u gradu moraju da
imaju zelene krovove, sa solarnim panelima i
mini-turbinama na vetar. Na investitorima je
da odluce dali ¢e implementiratijedan od ova
tri sistema ili pak kombinaciju sva tri.

Iako se ¢ini da je promena strukture krova
tek mali korak, globalni uticaj ove promene je
impresivan. Prema podacima Nacionalnog istra-
zivackog vec¢a Kanade zeleni krov vece povrsi-
ne moze da smanji dnevne potrebe zgrade za
klimatizacijom ¢ak do 75 odsto. Zeleni krovovi
hlade uzarena gradska jezgra, apsorbuju zaga-
denjaiz vazduha, obezbeduju zvuc¢nu izolaciju,
promovisu biodiverzitet i smanjuju troSkove za
proizvodnju energije. Novi zakon se odnosi na
zgrade Cija gradnja tek treba da pocne, aliina
postojecée objekte koji prolaze kroz ozbiljniju
rekonstrukciju. Zahtevi koje propisuje zakon
prilagodeni su za manje objekte i razmatra se

www.realestate-magazin.rs



nacin postepenog uvodenja ove promene kako
NJUJ“HK JE bi se izbegao njen negativni uticaj na fizicka
PUSTAVIU USI_BV lica koja su vlasnici kuéa, kao i vlasnike ma-
njih preduzeca.
I]A SVI NUVI Cilj donoSenja zakona je da objekti smanje
S'I'AMBENI I emisiju gasova sa efektom staklene baste za

40 odsto do 2030. godine ili ¢e se suociti sa vi-

PI]SI_UVNI I]BJEK" éemigonskim kaznama dl to pa go?)i?rll(jtem n)i-
vou. Ovo se pre svega odnosi na objekte vece
UGRADU MORAJU  oc:>.000 kvadrata.

I]A IMAJU ZElENE Posebnu paznju izazavala je izjava grado-

nacelnika Njujorka, Bila de Blasija, da ¢e grad
KH"V[WE doneti zakone kojim Ce ,, zabraniti nebodere od
staklai ¢elika koji suizuzetno doprineli global-
nom zagrevanju“. Naznake da ovakve gradevi-
ne visSe nisu dobrodoS$le u ameri¢ku metropo-
luida ne bi trebalo ni da postoje igde u svetu,
uznemirile sumnoge lidere iz sveta gradevinske
industrije i arhitekte koji su postavili pitanje >
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U FOKUSU
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PREPREKA

ZA PTIGE

daliambicije gradonacelnika mogu da
koegzistiraju sa zahtevima klijenata i
komercijalnih zakupaca.

Nakon De Blasijeve izjave i natpisa
u medijima koji su preneli da je doSao
kraj staklenih fasada, reagovali su i
gradski zvanic¢nici koji suistakli da jos
uvek nisu izradeni nikakvi zakoni tog
tipa i da nece biti direktne zabrane za
stakloi Celik kada je u pitanju novograd-
nja, ve¢ da postoje odredeni energetski
efikasni standardi koje ¢e novi objekti

L
moratidaispune, Cije specificnosti pak
jos uvek nisu jasno definisane.

Staklo inace predstavlja vrlo iza-
zovan gradevinski materijal, upravo
zbog Cinjenice $to je u zastakljenom
prostoru jako tesko kontrolisati tem-
peraturu. Stakleni eksterijeri poceli
su da osvajaju gradove onda kada je
ostvaren napredak sistema klimati-
zacije, uz pristup jeftinoj energiji. No,
problem leZi u tome $to odredene stu-
dije pokazuju da je emisija ugljenika
iz klimatizovanih poslovnih prostora
u proseku za 60 odsto veca od emisije
uobjektima sa prirodnom ili mehanic-

kom ventilacijom.

Njujork novim zakonima postavlja
uslov zaizdavanje gradevinskih dozvo-
la, ali pravi izazov predstavlja i ¢inje-
nica da je neophodna rekonstrukcija
stogodiSnjih, arhitektonski jedinstve-
nih zgrada u ovom gradu. RuSenje ovih
objekata dodatno bi povecalo emisiju
gasova sa efektom staklene baste, a pro-
cenjuje se da je za njihovo dovodenje
na zahtevani energetski nivo neophod-
no ulaganje od Cetiri milijarde dolara.

0%

emisije gasova sa
efektom staklene
baste proizilaziiz
grejanjaihladenja
objekata, u
cemu posebno
prednjace
neboderi

Staklene fasade nasle su se na udaru i zbog ¢injenice da prouzrokuju smrt izmedu 100
miliona i milijardu ptica godisnje u Sjedinjenim Americ¢kim Drzavama. Objekti koji imaju
minimum 2,3 kvadratna metra neprekinute zastakljene povrsine na svojim fasadama
predstavljaju ozbiljan rizik za ptice. Stoga su pojedini gradovi pokrenuli mnogobrojne
inicijative u cilju spasavanja ptica selica. Radi se na izradi vodica za izgradnju novih obje-
kata i adaptaciju postojecih, kako bi sto manje ometali let ptica kroz gradove. Jedna od
preporuka je da fasade budu izvedene od stakla koje reflektuje ultraljubi¢astu svetlost.

www.realestate-magazin.rs



ARHITEKTE PREUZIMAJU ODGOVORNOST

Prvi biro koji ¢e svoje objekte projektovati sa nultom emisijom ugljenika

ritanski Foster+Partners prvi je

arhitektnoski biro koji se obave-
B zao da ¢e sve svoje buduce objek-

te projektovati kao potpuno odr-
Zive sisteme. Potpisivanjem
takozvanog Net Zero Carbon Buildings Com-
mitment sporazuma, renomirani biro prihva-
tio je obavezu da ¢e do 2030. godine sve nove
zgrade sa njihovim potpisom imati nultu emi-
siju ugljenika, a do 2050. isto ¢e vaziti i za sve
prethodno projektovane objekte.

Sporazumu su se pridruzila 23 grada, ukljucu-
juéi Njujork, London i Tokio, u Zelji da sprovedu
misiju smanjenja uticaja izgradenog okruzenja
na klimatske promene. Po prvi put sporazum je
predstavljen na svetskom samitu o klimatskim
promenama koji je Svetski savet zelene grad-
nje (WGBC) odrzao u septembru proSle godine.

PLAN

Do 2030. sve nove
zgrade sa potpisom
Foster+Partners
bi¢e ekoloski
neutralne

Ukazujuéi na postojanje problema i neop-
hodnost njegovog reSavanja Kraljevski institut
britanskih arhitekata (RIBA) proglasio je sta-
nje klimatske krize ¢ime je formalno priznata
uloga koju arhitekte imaju uizazivanju klimat-
skih promena i njihovom ublaZavanju. RIBA
je usvojila petogodisnji plan koji za cilj ima da
uspostavi standard odrZive prakse unutar bri-
tanske arhitektonske industrije.

Inace, Foster+Partners su proSle godine
osvojili nagradu Sterling za projekat london-
skog sediSta kompanije Bloomberg, koja je
proglasena za najodrziviju poslovnu zgradu
na svetu. Ovaj arhitektonski biro trenutno
radi na nekoliko projekata u ¢ijem fokusu je
odrzivost, poput karbonski neutralnog tehn-
loskog grada u Abu Dabiju i odrzivog glavnog
grada u Indiji.

Jurg

Foto: Amaravati masterplan, Foster+Partners
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PRVA BLOGKGHAIN PRODAJA

uksuzni objekat je putem nove
tehnologije za 6,5 miliona evra
l prodat francuskim kompanijama
za promet nekretnina Sapeb Im-
mobilier i Valorcim. Prvi proces
blockchain transakcije u Evropi odvio se tako
$toje vlasniStvo nad objektom prvo preneto na
akcionarsko drustvo Sapeb i zatim podeljeno
na 100 tokena kako bi se jednako distribuiralo
novim vlasnicima. Svaki od ovih tokena dalje
se moZe podeliti na100.000 jedinica, Sto znaci
da se pojedinacni udeo u ovoj nekretnini moze
kupiti ili prodati za samo 6,5 evra.
Kupoprodajni posao, kojim je upravljala
francuska blockchain investiciona kompanija
Equisafe, obavljen je putem eterum kriptova-
lute i jedan je od poslednjih u nizu napora da
se blockchain tehnologija uvede u prodaju ne-
kretnina. ProSle godine putem kriptovaluta
prodata je nekretnina na Menhetnu vredna 30
miliona dolara, a u januaru na ovaj nacin pro-
dat je i luksuzni rizort u Aspenu.
Proces prodaje nekretnina putem block-

VOLUME

6,56

chain tehnologije pruza brojne prednosti u
odnosu na tradicionalni proces poslovanja.
Ukoliko se benefiti sagledaju kroz konkretan
proces prodaje pariske vile, veliki deo gloma-
zne pravne dokumentacije koja se odnosila
na prodaju imovine, kao $to su overeni do-
kumenti, provere identiteta, bila je Sifrovana
i zabeleZena u sistemu, $to doprinosi ustedi
vremena u odnosu na ru¢ne provere ovog tipa
informacija.

Mogu¢énost usitnjavanja vlasniStva i ,,toke-
nizacija“ nekretnina omogucdila bi Siroj javno-
sti lak pristup deonicama, ¢ime bi se praktic-
no omogucilo trgovanje nekretninama kao u
slucaju trgovine drugim vrednosnim papiri-
ma. Ve¢ postoje oni koji na ovaj nacin trguju
u digitalnom svetu. Tako na primer Elevated
Returns, digitalna grupa privatnog akcijskog
kapitala, namerava da ove godine ,tokenizu-
je“nekretnine na Tajlandu vredne 100 miliona
dolara, dok se britanski Brikcoin nada da ¢e uz
pomo¢ blockchain tehnologije mo¢i da gradi
pristupacne stambene nekretnine.

www.realestate-magazin.rs
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Pariz ¢e dobiti svoj prvi neboder
posle vise od 40 godina

Sa svojih

metara visine Triangle
Ce biti tre¢a najvisa
zgrada Pariza

akon pet godina inten-

zivnog razmatranja, fran-
N cuskinadlezni organi ko-

nac¢no su dali zeleno
svetlo za izgradnju nebo-
dera Triangle u Parizu iza kog stoji ar-
hitektonski biro Herzog & Meuron.
Ocekuje se da ¢eizgradnja poceti 2020.
godineida ¢e biti zavrSena pred Olim-
pijske igre 2024.

Projekat koji je prvi put predstavljen
2008. godine, a njegov dizajn inicijalno
je odbijen Sest godina kasnije. 2015. do-
bio je neophodno odobrenje, da bi veé
naredne godine ponovo us$ao u pravne
peripetije. Problem su predstavljale i
ostre kritike javnosti koja se plasila da
¢e neboder fundamentalno promeniti
strukturu njihovog susedstva i politi-
¢ara koji su tvrdili da nepravilan oblik
zgrade iziskujeivecéu potroSnju energi-
je. PariZani su izmedu ostalog isticali
da ovaj projekat ne doprinosi reSavanju
vecih problema sa kojima se suocavaju,
ukljucujudéi nedostatak pristupac¢nog
stambenog prostora, probleme sa jav-
nim prevozom i pad kvaliteta Zivota.

Triangle Tower deo je nove konstruk-
cije koja oslikava novi Pariz, istakao je
pariski zamenik zaduZen za urbanizam
iarhitekturu.

Trouglasta struktura od 42 sprata,
procenjene vrednosti 500 miliona evra,
bi¢e dom hotela, panoramskog restora-
na, co-working prostora za 5.000 rad-
nika, zdravstvenog centra i obdanista.

Sa svojih 180 metara visine ovo ¢e
biti treca najvisa zgrada Pariza, posle
Ajfelovog tornja visokog 324 metra
i kule Montparnasse od 209 metara,
ujednoiposlednjeg nebodera viSeg od
100 metara izgradenog u centralnom
delu francuske prestonice.

Juie
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INSTAGRAM ZA NEKRETNINE

Nova besplatna aplikacija za oglasavanje

—

oS jedna od aplikacija ¢iji je cilj

ugledala je svetlost dana. Radi se
0 svojevrsnom marketin§kom
alatu koji licenciranim agentima
omogucava da u svega par minuta oglase svoju
nekretninu i poveZu se sa kupcima i vlasnici-
ma nekretnina. Imajuéiuvidu da je ovakav vid
oglasavanja besplatan na ovoj platformi, apli-
kacija Rila direktno napada popularne portale
za oglasavanje nekretnina.

Prema rec¢ima kreatora Rile, aplikacija je
projektovana sa idejom da omogudi agentima
da povrate kontrolu nad svojim poslovanjem,
klijentelom i prisustvom u digitalnom svetu.
Pomaze im da proSire svoj doseg i bez placa-
nja preteranih naknada portalima za ogla3a-
vanje. Cilj je stvoriti otvoreno, globalno trziste
na kom svaki agent, bez obzira na nivo resur-
sa koji mu je na raspolaganju, moZe da ostvari
zaradu koju Zeli.

J da promeni trziSte nekretnina

VOLUME 12
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Rila Zeli da olaksa
kupovinu, prodaju,
iznajmljivanjei
listing nekretnina

Interfejs nove aplikacije podseéa na popu-
larni Instagram - dostupan je svima, informati-
vanjeiinteraktivan. Dodatno, Rila omoguéava
transparentnu komunikaciju medu Kkorisnici-
ma, a kako navode tvorci aplikacije, potencijalni
kupci pretragu mogu vrSiti i prema svojstvima
nekretnina koje se ne mogu videti na drugim
oglaSivackim portalima.

Rila, ¢iji je primarni cilj generisanje lead-ova,
moZe biti od velikog znacaja za sve agente i
agencije, ukoliko dostigne kriticnu masu ko-
risnika i time u potpunosti promeni ustaljeni
nacin listinga nepokretnosti.

Sanedavnom investicijom od miliona dolara
u aplikaciju, Rila je trenutno dostupna na trzi-
Stu nekretina Los Andelesaiza iOS operativne
sisteme, dok se njen razvoj na podrucja drugih
gradova i drzava tek ocekuje. U buduénosti su
planiraneiopcije kupovine u okviru aplikacije.

Uinigea homa that manages 10 remagng
the essencs of Troe HoBywood Hills king

ﬁ;l—q—-nu-n

weor bmhac $ Lomy
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KA TEMELJ KVALITETA

Foto: Ivan Gruji¢

ako trZiSte gradevinskih proizvo-

da nije bilo jedinstveno po pita-
K nju nacina na koji se ovi proizvo-

di stavljaju na trZiSte, na¢ina na
koji se nebezbedni proizvodi ovog
tipa uklanjaju sa trzista, Zakonom o gradevin-
skim proizvodima na opsti nacin uredena je
celokupna materijaidefinisanaje uloga svakog
aktera u ovom procesu, istakla je Jovanka Ata-
nackovié, pomoénica ministra gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture na okruglom stolu
»Real Estate - Temlji kvaliteta®, u organizaciji
medijske ku¢e West Media World.

,Predstoji nam donoSenje podzakonskih
akata, njih 11, a jo$ vaZnije tehnickih propisa
kojima bismo se pozvali na odredene standar-
dei koji bi od tog trenutka bili obavezni za sve
proizvodace. U tom poslu neophodna nam je i

VOLUME

DINAMIKA

inicijativa same privrede®, istakla je Atanac-
kovi¢inapomenula da se ovaj zakon ne odnosi
samo na gradevinske proizvode, imajuéi u vidu
da upuduje na zahteve koje jedan objekat mora
da ispuni u skladu sa sredinom i prostorom u
kojoj se nalazi, a kako bi se ispunili zahtevi kom-
fora stanovanja, a u odnosu na to odreduje se
i koji gradevinski proizvodi ¢e biti primenjeni
u datom momentu.

Kako je Atanackovié istakla na okruglom sto-
Iu, cilj Zakona je i da proizvodaci budu spremni
kada Srbija ude u Evropsku uniju.

KomentariSuéi pravni okvir koji se odnosi
na gradevinsku industriju Marija Vukcevié,
senior associate u odeljenju za real-estate pri
advokatskoj kancelariji Jankovi¢ Popovié¢ Mitié,
istakla je da je zakonski okvir dobar, posebno
imajudi u vidu izmene u prethodnom periodu.

,U proteklim godinama imali smo jako do-
bre rezultate sa izmenama Zakona o planira-
njuiizgradnji 2014. Prepoznala se potreba da
senatrasnparentan nacin pristupi izmenama
idopunama Zakona, donoSenju propisa, obez-
bedilo se ucesce struc¢ne javnosti, prepoznala se
potreba da struka da svoje predloge i uestvuje
u formulaciji opstih reSenja neophodnih da se
reSe problemi u praksi, s druge strane strukaje
bila angaZovana i u formulaciji samih odredbi.
Ono $to je moZda problem naSeg zakonodavnog
okvirajeidatajZakon o planiranjuiizgradnji
nije propra¢en u potpunosti adekvatnom za-
konskom regulativom u smislu klasifikacije
objekata, tehnicke dokumentacije koje se resa-
vaju podzakonskim aktima. Tehnicka pitanja
bi trebalo da se urede na podzakonskom nivou
kako bi se obezbedila dinamika koja je privredi
potrebna. Zakon je opsSte reSenje i neophodno
je da se konkretizuje kroz primenu. Problem
se javlja u praksi, jer su potrebni veée znanje
iodgovornost, kao i razumevanje susStine pro-
pisa kako bi se primenili“, istakla je Vukcevié.

Zakon o gradevinskim proizvodima koji je
stupio na snagu novembra 2018. poceo je da
reSava nagomilane probleme, ali je i odloZio
reSavanje nekih, istakao je Goran Stojiljkovi¢,
predsednik Odbora Grupacije suve gradnje Re-
publike Srbije pri Udruzenju za gradevinarstvo,
IGM istambenu privredu Privredne komore Sr-
bije; Rukovodilac tehnike i primene suve grad-
nje Knauf Zemun.

,Zakon omogucava priznavanje stranih Izja-
va usaglasenosti i Izjava ispitivanja, ukoliko
za odredene sisteme ili proizvode ne postoje

www.realestate-magazin.rs



et
.s
1

il
SAINT TEN

LUXURY BOUTIQUE HOTEL
* ok ok ok

EXPERIENCE THE LUXURY
EXPLORE THE HISTORY
ENJOY THE SERVICE

SMALL
LUXURY
HOTELS

OF THE WORLD

A unique blend of modern times and architecture
from 1929 in the heart of Belgrade.

www.saintten.com

Svetog Save 10, Belgrade | +381 11411 66 33 | reservations@saintten.com




34

OKRUGLISTO

VOLUME

tehnicki propisi i to je konkretno po-
boljsanje. Dovoljno je miSljenje Mini-
starstva da nije potrebno pro¢i kroz
proces priznavanja strane isprave. Pro-
blem je $to novi zakon ne prepoznaje
CE znak, koji oznacava kvalitet u EU,
niti deklaracije o performansama, Sto
znacida proizvodacinisu u obavezida
izdaju tu deklaraciju®, objasnio je Sto-
jiljkovié.,,S druge strane prolongirano
je reSavanje odredenih problema jer
nije odreden prelazni period u kome
¢e vaziti i stari SRPS i EU standardi i
¢eka se izdavanje Tehnickih propisa
kao podzakonskih akata.”

Stojiljkovié je ukazaoidaje dodatni
problem to Sto Institut za ispitivanje
materijala nije akreditovan za ispitiva-
nje po evropskim standardima. To znaci
da gradevinski proizvodi koji se proi-
zvode u Srbiji, a namenjeni su izvozu
u EU, moraju dva puta da se sertifiku-
ju, Sto stvara nove finansijske namete.

Stojiljkovié je istakao da je potreb-
no uloziti u IMS ili akreditovati drugo

telo u Srbiji, koje bi moglo da vrsi is-
pitivanja po evropskim standardima,
dok je Jovanka Atanackovi¢ pozvala
privatni sektor da u ovome pronade
svoju Sansu za poslovanje.

U okviru glavne diskusije okruglog
stola ,Real Estate - Temelji kvaliteta“
predstavnici kompanija proizvodaca i
uvoznika gradevinskog materijala osvr-
nuli su se i na novi Zakon, ali i pitanja
na koji nacin kvalitet utic¢e na krajnju
vrednost realizovanih projekata, pa sa-
mim tim i ukazali koliko je vaZan pra-
vilan izbor gradevinskog materijala.

Vladimir Simié¢, direktor kompanije
Helios Srbija, istakao je da njihovi pro-
izvodi ispunjavaju stroge norme ETA
standarda, da se jednom godis$nje pro-
veravaju procesi, kadaridaje potvrdna
ocena o uskladenosti, a sve to imajuci
u vidu da deset odsto prometa ostva-
ruju upravo u zemljama EU, $to iznosi
oko tri miliona evra.

Ratka Antonijevié, project manager
u kompaniji Baumit Srbija, osvrnula se

“u

e

-

PROBLEM JE

STO INSTITUT

ZA ISPITIVANJE
MATERIJALA NIJE
AKREDITOVAN

PO EVROPSKIM
STANDARDIMA
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EDUKAGIJA

Proizvodaci
moraju da rade
na edukaciji kako
svojih zaposlenih,
tako i saradnika
na projektu,
investitora,
arhitekata,
izvodaca radova

na stroge standarde EU koje proizvoda-
¢i moraju da ispune kada je u pitanju
zastita Zivotne sredine. ,Kada prica-
mo o ekoloSkom kvalitetu proizvoda,
ne moZemo samo gledati na kvalitet
krajnjeg proizvoda, moramo se prvo
osvrnuti i na sam proces njegove pro-
izvodnje. Baumit ima oko 80 fabrika u
Evropi. Nasa mati¢na fabrika se nalazi
u Austriji, u Wopfingu gde, moram da
napomenem, postoji nekoliko poznatih
austrijskih banjaiu takvom okruzenju
Baumit ima fabriku cementa. MoZete
sada zamisliti koje sve zahteve u po-
gledu ekoloSke zastite prirode mora-
mo da zadovoljavamo kako bi mogli
da radimo na toj lokaciji.“

Antonijevic¢ se osvrnula i na posto-
jece procedure prilikom apliciranja za
ulogu dobavljaca za realizaciju kljuc-
nih gradevinskih projekata.

,»Mi, uovom trenutku mislim na sve
konkurentske kompanije, nismo ti koji
apliciraju kao dobavljaci direktno pre-
ma investitoru. To su generalni izvo-
daci radova. Na$ zadatak je usmeriti
izvodace radova ka nasim proizvodima
tako $to ¢éemo im pomoci pri odabiru
pravog sklopa materijala, podrzati ih
svim atestima i sertifikatima i pruziti
im tehnic¢ku podrsku u reSavanju po-

tencijalnih problema prilikom izvo-
denja radova. Medutim, tu nailazimo
na ozbiljan problem, najcesce je cena
osnovni kriterijum na osnovu koga se
rangiramo. Prilikom apliciranja, na pri-
mer za fasade, daje se cena po kvadra-
tu bez prevelikog ulaZenja u detalje Sta
¢ini taj sistem. Sa druge strane, postoji
velika razlika u kvalitetu takoredéiistih
materijala razlicitih proizvodaca. Niko
ne propisuje koje su to performanse koje
treba daima jedan zavrsni sloj kako bi
se on uvrstio u kvatetnije proizvode®,
istakla je Antonijevié.

Stoga se nametnula i konstatacija
da je neophodno raditi i na edukaciji
kako zaposlenih, tako i saradnika na
projektu, investitora, arhitekata, izvo-
dacaradova. Neophodno je predstaviti
inovacije, koje povlace velike investici-
je, ali donose i dugoroc¢nu korist, ista-
kla je Ivana Petronijevi¢ ispred kom-
panije Alumil.

,Inovacije se dobro prihvataju, jer se
novi sistemi planiraju ciljano, znajuci
za ¢im ¢e vladati potraznja. Kompanija
Alumil budno prati deSavanja i prome-
neiuarhitekturi, i gradevinarstvuina
celokupnom trzistu i kada planiramo
novi sistem radimo ga u skladu sa po-
trebama kupaca. Plasiranje svakog od

GRADEVINSKOM
SEKTORU
NEOPHODNA

JE DIGITALNA
TRANSFORMAGIJA

>
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OKRUGLISTO

novih proizvoda, nakon detaljnogistra-
Zivanja odeljenja za istraZivanje i razvoj,
prati planirana i organizovana marke-
tinska kampanja sa prate¢im obukama
kako naseg osoblja, tako i klijenata koji-
ma, spram ciljnoj grupi, se predstavlja-
juarhitektonsko-tehnicke performanse
novih sistema i moguénost njihove im-
plementacije®, objasnila je Petronije-
vi¢. Kako je dodala pozitivna reputacija
kompanija igra takode znac¢ajnu ulogu
prilikom prihvac¢anjainovacija od strane
trziSta, a kompanija Alumil ove godine
obeleZava 30 godina postojanja.
Radomir Vuckovié, direktor kompa-
nije Arterracotta, koja se bavi uvozom i

Enterprise operated by Selectium.
Prezentacijom kompanije Aruba
Networks, inace vodecéeg proizvodaca
beZi¢neiZi¢ne mreZne opreme, obraden
jekratak osvrt naizazove prilikom projek-
tovanjaiizvodenja velikih gradevinskih
projekataiz ugla projektanataiizvodaca
IT radova. Iako implementacija IT opre-
me dolazi na kraju realizacije projekta,
ovom prezentacijom je skrenuta paznja
navaznost ukljuc¢ivanja ,niskostrujasa“
u najranijim fazama projekta, pogoto-
vo imajuéi u vidu ¢injenicu da sve viSe
uredaja postaju korisnici Wi-Fi mreZe,
kao $to su zvucnici, brave, klime, frizi-
deri, rerne, vage, te da Internet of Thin-

ULOGA

Pozitivha
reputacija
kompanija igra
takode znacajnu
ulogu prilikom
prihvacanja
inovacija od
strane trzista

VOLUME 12

distribucijom keramickih fasadnih si-
stemaiekskluzivnije zastupniki distri-
buter za jednog od najvecih i najstarijih
proizvodaca opeke na svetu, nemacke
kompanije Roeben, istakao je da je naj-
bitnije da investitori inicijalno uloze u
ono $to teSko moZe da se promeni poput
vodovodnihi elektro instalacija, kaoifa-
sade koja jelicna karta jedne gradevine.
,IrZiSte traZzi inovacije, a mi mu u tom
smislu mozemo ponuditi listele, koje
su jeftinije od cigle i ubrzavaju rad, kao
i porcelansku keramiku velikih forma-
ta“, istakao je Vuckovié.

Vladimir Simi¢, direktor Heliosa, ista-
kao je i da je gradevinskom sektoru po-
trebna digitalna transformacija, $to je po-
tvrdio i Milenko Markov, Aruba Network
System Engineer ispred Hewlett Packard

gs (IoT) postaje svakodnevica.

Kako je istakao Markov, digitalna
transformacija zapravo predstavlja po-
vezivanje osnovne delatnosti sa IT se-
gmentom, Sto rezultira ili novim poslo-
vima, odnosno zaradom ili smanjenjem
troSkova. Kao primer naveo je Amadria
Park iz Sibenika, sa pet hotela.

.Zeleli su da poboljsaju svoju ocenu
na sajtovima Booking.com i TripAdvisor
kada je rec o kvalitetu Wi-Fi konekcije.
Zbog rekonstukcije i kvalitetne mreze,
to su i uspeli. Zahvaljujuéi ovome, ugo-
stili su i Microsoft i Cornet Technology,
dakle dobili su dobre poslove. Kada je
re¢ o njihovom novom hotelu Capitol u
Zagrebu, primenom istog reSenja, oce-
nanapomenutim sajtovimaiznosi9,8“,
naglasio je Markov.

www.realestate-magazin.rs
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ARTerracotta

Uvoz i distribucija keramickih fasadnih sistema
Ekskluzivni zastupnik i distributer nemacke kompanije Roben,
jednog od najvecih i najstarijih proizvodaca opeke na svetu.

ARTerracotta d.o.o.
Vojvode Micka Krsti¢a 1J  Dunavske Terase, 11000 Beograd
Tel: +381.(0)11.4018267 « E-mail: arterracotta@gmail.com




a Zakonom o gradevinskim
proizvodima vapila je celo-

kupna gradevinska strukai
industrija gotovo ¢itavu deceniju. Od
jeseni 2018. godine nova pravila vaze
za proizvodace, uvoznike i distributere
gradevinskih proizvoda, za labora-
torije i sertifikaciona tela, izvodace
radova, za lica koja obavljaju strucni
nadzor u toku izvodenja radova na
gradevinskom objektu, za drzavne
organe i investitore.

Ukratko, svaki gradevinski proi-
zvod mora da poseduje deklaraciju o
performansama, a na samom mate-
rijalu mora da stojii srpski, znak usa-
glasenosti”. Predvidaju se ovlaséenja
inspektora da uniste sve proizvode
ukoliko nemaju propisanu oznaku
o kvalitetu i bezbednosti, a za one
koji budu prodavali nedeklarisani
gradevinski materijal propisane su
novcane kazne od 100.000 do dva
miliona dinara, kao i dodatne kazne
za nesavesne proizvodace, trgovce,
ali i nadlezne agencije za proveru
kvaliteta materijala.

Zakon je donet u cilju uredivanja
trzista gradevinskih proizvoda i sa
ocekivanjima da ée podici nivo kva-
liteta materijala. Trebalo bida uspo-
stavijasan sistemisporuke i stavljanja
na trziste gradevinskih proizvodd, m—— (NTRO  ——
koji su takvih performansi da sluze

~
bezbednosti objekata i zastiti Zivota i ST A S U

zdravlja ljudi, a time i povecanju kva-

liteta objekata koji se grade. Kako su

isticali u Ministarstvu gradevinarstva, D O N E LA N OVA

saobracajaiinfrastrukture, neposred-
no pre usvajanja Zakona, reSavanje P RAV I LA?
pitanja ove oblastiidonosenje zakona ®

je vazno jer do tog momenta nismo

mogli da na standardizovan nacin vy ;
proveravamo koji se gradevinski pro- Prave promene na trzistu donece

izvodi stavljaju na trziste i kakva su ek usvajanje pratecin podzakonskih

njihova svojstva, a zatimidaliidalje kata Zal devinski
ispunjavaju standarde i svojstva koja dikdld £akond o gradevinsiim

su imali kada su stavljeni na trziste. proizvodima
Imajudiu vidu specificnost grade-

vinskih proizvoda koji tek ugradnjom

u objekat postizu svoje performan-

se, kao i ¢injenicu da je stavljanje u

promet i upotreba ovih proizvoda

bila regulisana kroz nekoliko za-
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kona, ocenjeno je kao neophodno
uredivanje ove oblasti na celovit i
jedinstven nacin opstim propisom.
Ipak, postoje misljenja da i kod pri-
mene novog Zakona postoji odre-
dena prenormiranost koja moze
dovesti do blokade postupaka u
pojedinacnim situacijama koje za-
konodavac nije imao u vidu prilikom
pripreme zakona.

Kada je najzad stupio na snagu
Zakon o gradevinskim proizvodima
Cini se da je doneo izvesne pomake,
aliinove probleme, pogotovo imajuci
uvidu da sva podzakonska akta, ne-
ophodna za potpunu implementaciju
Zakona, nisu doneta.

Odgovor na pitanje koliko je us-
postavljanje okvira infrastrukture
kvaliteta gradevinskih proizvoda i

—

=5 =

uskladivanje sa evropskim standar-
dima bitno za industriju, mozemo
potraZiti u podacima da je Slovenija
nakon uskladivanja svog zakonodav-
nog okvira u oblasti betona, agregata
i betonskih proizvoda poveéala broj
kompanija u ovoj oblasti za 7% u
periodu od 2002. do 2006. godine.
Slovenacka preduzeca ostvarila su
porast prihoda od 80% od prodaje
na teritoriji Evropske unije, dok se broj
preduzeca iz oblasti gradevinarstva
povecao za 25%. Ipak, ne treba za-
nemariti ¢injenicu da je Slovenija u
tom trenutku ve¢ bila punopravna
¢lanica Evropske unije.

Pored uredenog trzistai povecanja
nivoa bezbednosti, kao jedan od efe-
kata novog Zakona navodila se veéa
konkurentnost domacih proizvodaca

RIZIK

Novi Zakon o
gradevinskim
proizvodima
pored benefita
nosi i rizik jer
od domacih

kompanija trazi
investicije,
asdruge
strane, srpsko
trziSte otvara
za evropske
konkurente.

na evropskom trzistu, jer ¢e se unasoj
zemlji primenjivati jednaki standardi
kaoiuzemljama clanicama Evropske
unije. Ocene strucnjaka pak govore
suprotno. Onog trenutka kada do-
maca privreda svoj proizvod tehnicki
usaglasi sa zahtevima evropskih stan-
darda, sa dokumentacijom koju zato
dobije u Srbiji od strane nacionalnih
tela koja za to buduimenovana, mo-
race da uloZi dodatna sredstva i za
ispitivanja i dobijanje dokumentacije
od evropskih institucija.

Jedan od glavnih razloga za do-
nosenje zakona bilo je upravo uskla-
divanje domaceg zakonodavstva sa
evropskim propisima ¢ime ¢e Srbjia
ispuniti obaveze u okviru pregova-
rackog Poglavlja I koje se odnosi na
slobodu kretanja robe. Time su se pre
otvorila vrata domaceg trzista evrop-
skim proizvodacima, a o konkuren-
tnosti domacih proizvoda na trzistu
EU moZemo da govorimo tek kada
Srbija postane deo te zajednice, sto
je situacija koju su prosle sve zemlje
prilikom pristupanja EU.

Ocekuje se da ¢e Zakon doneti
dodatne troskove proizvodacima
gradevinskih proizvoda u Srbiji, na-
rocito u periodu kada primena har-
monizovanih standarda bude obave-
zujuca. Ministarstvo gradevinarstva,
saobracdajaiinfrastrukture trenutno
radi na tome da duzina prelaznih
perioda za usaglasavanje sa zahte-
vima evropskih standarda bude po
meri privrede. Zbog vaZenja starih
domacih propisa i izvesne kolizije, u
pojedinim slucajevimai strani proizvo-
dacdi, ¢iji su proizvodi ve¢ usaglaseni
sa evropskim standardima, imaju
dodatne namete.

Sama ¢injenica da ¢e se ovim Za-
konom obezbediti standardizacija
nekoliko stotina gradevinskih proi-
zvoda, nesporno govori da ¢e nje-
gov najveci doprinos biti vezan za
povecanje sigurnosti na trzistu. Ipak
kakvi problemi na trZistu trenutno
postoje, kako proizvodadi i uvoznici
gradevinskog materijala vide Zakon
i kakva je njihova ocena situacije do
donosenja svih podzakonskih akata
i time pune implementacije Zakona
o gradevinskim proizvodima, samo
su neka od glavnih pitanja na koje ¢e
odgovore pruziti uesnici dugog po
redu okruglog stola sa temom “Real
Estate - Temelji kvaliteta”.
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Najvazniji efekat Zakona o
gradevinskim proizvodima jesu
uredenije trziste gradevinskih
proizvoda, podignut nivo
kvaliteta materijala, uz povoljnije
cene za investitore omogucene
konkurencijom proizvodaca

Tekst:

JOVANKA
ATANACKOVIC

Pomoc¢nica ministra gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture

arodna skupstina usvojila
m je uoktobru 2018. godine
Zakonogradevinskim pro-

izvodima, kojim je prvi put na jedin-
stven nacin uredena ova oblast i
uskladena po svemu sa standardima
i najboljom praksom EU.

Najznacajnije pitanje koje je rese-
no ovim Zakonom je to 5to su jasno
definisani uslovi za stavljanje na tr-
ziste gradevinskih proizvoda, istice
Jovanka Atanackovi¢, pomocénica
ministra gradevinarstva, saobracaja
i infrastrukture.

,Utvrdena su pravila o tome kako
se iskazuju karakteristike gradevin-
skih proizvoda koje uticu na objekat,
uspostavljen je pravni okvir za prime-
nu novih standarda za gradevinske
proizvode kako iz harmonizovane,
tako iz neharmonizovane oblasti,
jasno su definisane obaveze svih
aktera u lancu isporuke na trzistu
gradevinskih proizvoda kao i postu-
panja u slucaju da se na trziste stavi
neusaglasen, odnosno nebezbedan
gradevinski proizvod.”

Zakonom je
predvidena
primena srpskih
standarda kojima
su preuzeti
harmonizovani

standardi kao
i standardi za
proizvode iz
neharmonizovane
oblasti kojima su
takode preuzeti
evropski standardi.

Kakvi su efekti Zakona o gradevin-
skim proizvodima nakon nesto vise

l

od Sest meseci njegove primeneiu
cemu se ti efekti sastoje?"

— Najvazniji efekat ovog zakona
jesu uredenije trziste gradevinskih
proizvoda, podignut nivo kvaliteta
materijala koji se koristi u gradnji
puteva, mostova, zgrada i drugih
objekata, uz povoljnije cene za inve-
stitore omogucene konkurencijom
proizvodaca.

Pored toga sto ¢e podici standar-
de ugradevinarstvu u Srbiji, primena
novog zakona doprinece i da domaci
proizvodaci budu konkurentniji na
evropskom trzistu, jer e se i u Srbiji
primenjivati jednaki standardiza pro-
zvode kaoiu zemljama clanicama EU.

Novi zakon daje dodatni podsticaj
razvoju gradevinarstvaiomoguéava
da objekti koji se grade budu bezbedni
i ekoloski prihvatljiviji, Cuvajuci Zivot i
zdravlje ljudi tokom citavog Zivotnog
ciklusa gradevinskih objekata.

Jos jedan od efekata kaji je evi-
dentan je taj da smo od stupanja
na snagu ovog zakona, dobili broj-
ne inicijative za izmenu jo$ nekoli-

PODSTICAJRAZVOJU
GRADEVINARSTVA

ko postojecih tehnickih propisa, za
projektovanje i izvodenje, i njihovo
uskladivanje sa novim standardima
na kojima Ministarstvo uveliko radi.
Toje jos jedan dokaz da je ovaj zakon
bio preko potreban.

Do koje mere su standardi koje pro-
pisuje Zakon o gradevinskim proi-
zvodima usaglaseni sa evropskim?
— Zakonom je predvidena primena
srpskih standarda kojima su preu-
zeti harmonizovani standardi kao i
standardi za proizvode iz neharmo-
nizovane oblasti kojima su takode
preuzeti evropski standardi.

Dalli se efekti uskladivanja zakono-
davnog okvira sa evropskim stan-
dardima mogu ogledatii u poveca-
nju broja kompanija za proizvodnju
odredenih gradevinskih proizvoda,
kao sto je to bio slucaj u Sloveniji u
periodu 2002-2006?

— Tiefekti se mogu ogledatiiuovom
smislu, jer poslovanje na trzistu na
kom su uslovi za to uredeni je uvek




atraktivnije nego kada to nije slucaj.
Trebaimatiu vidu da je u periodu koji
navodite, odnosno 2004, Republika
Slovenija postala punopravni ¢lan
EU, ¢ime su se i uslovi za stavljanje
na trziste gradevinskih proizvoda
promeniliimoguénosti bitno prosirile,
pajeilogicno da se broj proizvodaca
gradevinskih proizvoda multiplikovao.

Koliko uspostavljanje nacionalnog si-
stemainfrastrukture kvaliteta grade-
vinskih proizvoda za sobom povlaci
dodatneinvesticije? Kako ocenjujete
njihov efekat na domace proizvoda-
ce gradevinskih proizvoda?

— Domaci proizvodaci gradevinskih
proizvoda, koji veé posluju na trzistu
EU, odnosno izvoze svoje proizvode
naovo trziste, nece imati problem da
se prilagode, odnosno malo toga ¢e
biti potrebno da promene pri stavlja-
nju gradevinskih proizvoda na trziste
Republike Srbije jer onive¢ primenjuju
harmonizovane standarde.

Postoji medutim i veliki broj do-
macih proizvodaca koji nisu izvozno
orijentisani, kojima ¢e za prilagoda-
vanje novom sistemu poslovanja i
promenjenim uslovima na trzistu
uspostavljenim donosenjem Zako-
na o gradevinskim proizvodima, biti
potrebno vise i vremena i sredstava.
Kako bismo to omogucili, Ministar-
stvo ée veoma obazrivo pristupiti
definisanju datuma za obaveznu
primenu standarda, a kao smernice
¢e nam posluziti dve analize trzista
cija izrada je u toku.

Jednu od analiza smo predlozili
Ministarstvu za evropske integracije,
koje je prepoznalo njenu vaznost, a
tice se analize spremnosti domacih

tela za ocenjivanje usaglasenosti za
primenu novih standarda. Ne mo-
Zemo izgubiti iz vida da obaveznom
primenom novih standarda, utvrdu-
jemo i ucesée imenovanih tela koja
su kompetentna da kao nezavisna
treéa strana ucestvuju u sertifikovanju
gradevinskih proizvoda. Jedno bez
drugog ne ide, kako ne bi doslo do
situacije da domacem proizvodacu
nametnemo obavezu da angazuje
inostrano telo, Sto bi za njega bio jos
vedi trosak.

Dalli je Zakon doneo dodatne tros-
kove domacim privrednim subjek-
tima koji su svoje poslovanje pri-
lagodili propisima EU i koji su ve¢
poslovali na tom trzistu?

— Ne, domacéim proizvodacima koji
su svoje poslovanje prilagodili propisi-
ma EU, ovim zakonom se ne namec¢u
dodatni troskovi.

Naprotiv, od datuma pocetka
obavezne primene novih standarda
prestace da vaze domaci tehnicki
propisi za stavljanje gradevinskih
proizvoda na trziste Srbije u skladu
sa kojima su ovi proizvodaci takode
u obavezi da postupaju kako bi svoj
proizvod plasiralina domade trziste.

Da li je donosenjem Zakona o gra-
devinskim proizvodima olaksan pri-
stup proizvodacima iz EU srpskom
trzistu i kakav to uticaj moze imati?
— Da, olaksan je. Svi gradevinski
proizvodi za koje domaéim tehnic-
kim propisom nisu utvrdeni zahtevi
za stavljanje na trziste, a koji imaju
znak CE, mogu biti stavljeni na trzi-
ste Republike Srbije bez dodatnih
ispitivanja.

Ministarstvo
obazrivo pristupa
definisanju
datuma za
obaveznu
primenu
standarda, jer
¢e domacim
proizvodacima
koji nisu izvozno
orijentisani za
prilagodavanje
novom sistemu
poslovanja biti
neophodno
vise vremena i
sredstava.

Sta predstavlja najveée izazove u
implementaciji Zakona?

— Ovim zakonom je u domace teh-
nicko zakonodavstvo preuzet novi
tehnicki jezik koji je u svim drzavama
¢lanicama EU uveliko u primeni. Svi
tehnicki propisi, koji utvrduju zahteve
za projektovanje objekataili zahteve
za ugradnju gradevinskih proizvoda,
bic¢e usaglaseni sa odredbama ovog
zakona.

Akterima na trzistu koji poslujuina
trzistima EU (izvoze svoje proizvode)
nece biti problem da primene odred-
be ovog zakona, dok za proizvodace
iz RS koji nisu izvozno orijentisani, a
navikli na ocenjivanje usaglasenosti
gradevinskih proizvoda na nacin u
skladu sa postojec¢im propisima, bice
potrebno vise vremena da se svemu
novom prilagode.

Nacin ocenjivanja usaglasenostiu
skladu sa starim tehnickim propisima
se zamnogo gradevinskih proizvoda
bitno razlikuje od nacina na koji se
to €ini u skladu sa odredbama ovog
zakona i standardima za proizvode
koji ¢e se primenjivati u skladu sa
ovim zakonom.

Svaka promena predstavljaizazov
i za zakonodavcai za sve one koji pri-
menjuju propis, a nas zadatak je da
to ucinimo Sto prihvatljivijim za sve
aktere na trzistu.

Koji su dalji koraci kada se radi o
donosenju podzakonskih akata koji
prate ovaj Zakon?

— Zakonom o gradevinskim proizvo-
dima utvrden je rok od 12 meseci za
donosenje podzakonskih akata za
sprovodenje ovog zakona. Do sada
je stupio na snagu Pravilnik o sadrzini
deklaracije o performansama, pred
objavljivanjem je Pravilnik o zahtevi-
ma za imenovanje tela za ocenjivanje
i verifikaciju stalnosti performansi
gradevinskih proizvoda i u toku je
izrada Pravilnika o nacinu sprovode-
nja ocenjivanjai verifikacije stalnosti
performansi gradevinskih proizvo-
da sa planom da bude pripremljen
do kradja juna meseca. Stupanjem
na snagu ova tri podzakonska akta
bi¢e potpuno omogucena primena
srpskih standarda kojima su preuzeti
harmonizovani standardi kao i ostalih
standarda za proizvode uz propisan
sistem ocenjivanja i verifikacije stal-
nosti performansi.




POCETAK RESAVANJA
PROBLEMA

Zakon o gradevinskim proizvodima doneo je izvestan boljitak,
ali je i prolongirao resavanje odredenih problema

GORAN STOJILJKOVIC

Predsednik Odbora Grupacije suve gradnje
Republike Srbije pri Udruzenju za gradevinarstvo,

IGM i stambenu privredu Privredne komore Srbije;

rukovodilac tehnike i primene suve gradnje u
kompaniji Knauf Zemun d.o.o.

akon o gradevinskim pro-
izvodima dosao je vrlo ka-

sno. Trebalo je da bude
izraden pre vise od desetak godina,
paralelno sa nastojanjima Srbije za
ulazak u EU i na osnovu Direktive i
kasnije Uredbe Evropske unije 305/201
o gradevinskim proizvodima, na kojoj
je ovaj Zakon trebalo da se bazira,
smatra Goran Stojiljkovi¢, predsednik
Odbora Grupacije suve gradnje Re-
publike Srbije pri Udruzenju za gra-

devinarstvo, IGM i stambenu privredu
Privredne komore Srbije, kao i ruko-
vodilac tehnike i primene suve gradnje
u kompaniji Knauf.

,Sa stanovista proizvodaca i uvozni-
ka gradevinskih materijala, Zakon je
doneo odredeni boljitak, alije i prolon-
girao resavanje odredenih problema
jer nije odredio prelazni period u kome
¢e vaziti i stari SRPS i EU standardi i
ceka seizdavanje Tehnickih propisa kao
podzakonskih akata®, istice Stojiljkovic.




Kao veliki pozitivan efekat do-
netog Zakona, Stojiljkovi¢ ocenjuje
mogucnost da uvoznici gradevin-
skog materijala Izjave usaglaseno-
sti za materijale i sisteme za koje ne
postoji srpski Tehnicki propis mogu
direktno da primene. To znaci da je
Zakon resio problem iz ranijih godina
koji se odnosio na priznavanije stranih
atesta, za materijale i proizvode koji
se uvoze iz zemalja €lanica Evropske
unije u Srbiju.

Naime, ukoliko za odredene siste-
me i proizvode ne postoje tehnicki
propisi, Zakon omogucava prizna-
vanje stranih Izjava o usaglasenostii
Izvestaja oispitivanju, Sto se ocenjuje
kao pozitivan efekat, dovoljno je mi-
Sljienje Ministarstva gradevinarstva,
saobraéaja i infrastrukture, da nije
potrebno proci kroz proces prizna-
vanja strane isprave. , Taj deo zako-
na resio je veliku vecinu problema”,
navodi Stojiljkovic.

,Problem je Sto novi Zakon ne pre-
poznaje CE znak (oznaka kvaliteta
proizvoda iz EU), niti Deklaracije o
performansama, sto prakti¢no znaci
da proizvodaci gradevinskog materi-
jala za koje ne postoji tehnicki propis
nisu u obavezi daizdaju deklaraciju o
performansama®, kaze Stojiljkovi€ i
istice da bi celokupnu tu oblast Zakon
trebalo bolje da definise.

Premarecima rukovodiocatehnike
i primene suve gradnje u kompaniji
Knauf problem je upravo u nepostoja-
njutehnickih propisa. ,Izasao je Zakon
o gradevinskim proizvodimai Zakon
o planiranju i izgradniji, koji kaze da
¢e se za odredenu grupu proizvoda
i sistema izraditi tehnicki propisi, a
koji do sada jos uvek nisu uradeni.
Knauf je ponudio svoje strucnjake da
pomognu uizradi ovih propisa“, kaze
Stojiljkovi¢ i navodi daje u pitanju ve-
liki posao jer je za kreiranje tehnickih
propisa neophodno najmanje Sest
meseci do prvog predloga.

,Poteskoce nastajuizbogtoga sto
srpski Tehnicki propisi ne prozivaju
evropske standarde, a oni su u Insti-
tutu za standardizaciju Srbije (ISS)
objavljeni kao SRPS EN standardi
-znaci domadi standardi. Da bi bili
obavezujuci treba raditi na tome da
harmonizovani evropski standardi
udu u nove srpske Tehnicke propise.”

Na reSavanju ovog problema se
radi. Na poziv Insituta za standar-
dizaciju Stojiljkovic¢ se ukljucio u rad
komisije za harmonizaciju evropskih
standarda u oblasti gipsai prakticno
su svi standardi u oblasti gipsa preve-
deni na srpski jezik i usvojeni. ,Ali da
bi njihova primena bila obavezujuéa
morate daimate odgovarajuce tehnic-
ke propise”, izirit je nas sagovornik.

Kao jedan od problema Stojiljkovié
navodii ¢injenicu da Institut za ispiti-
vanje materijala nije akreditovan za
ispitivanja po evropskim standardima.
,To prakti¢no znaci da gradevinski
proizvodi koji se proizvode u Srbiji, a
namenjeni su izvozu u Evropsku uniju
moraju dva puta da se sertifikuju. Jed-
nom po standardima kvaliteta Srbije
i zatim po evropskim standardima.
Ispitivanja po SRPS EN standardima
nas Institut IMS nije akreditovan da
radi, a strucno je osposobljen za to.
Verovatno nedostaje deo opreme”,
navodinas sagovornik. Stoga je ne-
ophodno akreditovati telo u Srbiji
koje bi moglo da vrsi ispitivanja po
evropskim standardima.

Kada govorimo o ispitivanju npr.
pozarne otpornosti proizvodai siste-
ma, vazno je hapomenuti da Zakon
ne priznaje inostrane Izvestaje o ispi-
tivanju za koje postoji srpski Tehnicki
propis i koje je moguce ispitati u IMS
sto je sajedne strane dobro. , To znaci

Zakreiranje
prvog predloga
tehnickih propisa
neophodan je rad
od minimum Sest
meseci, a Knauf
je ponudio svoje
stru¢njake da
pomognu u izradi
neophodnih
propisa.

da proizvode koje ste jednomispitali
uinostranim laboratorijama morate
ponovo ispitati u IMS. Prema proce-
duri od pre otprilike tri godine Izve-
staj o ispitivanju nema rok vazenija,
ali sada je za dobijanje SERTIFIKATA
pored Ispitivanja pozarne otpornosti
potrebnoispitati Klasu negorivosti (is-
pituju se po standardu SRPS U.J.040.
iz 1987. godine), iako je Klasa nego-
rivosti deklarisana Deklaracijom o
performansama proizvoda prema
Uredbi EU 305/2011 i Brzinu Sirenja
plamena (ispituje se po standardu
koji je povucéen SRPS U.J.060.). Tek
na osnovu ova tri lzvestaja Sertifi-
kaciono telo izdaje SERTIFIKAT O
USAGLASENOSTI. Ceo proces je
doveden do apsurdai po pitanju mo-
gucnostiikapaciteta IMS, ogromnog
finansijskog nameta proizvodac¢ima,
alii stvarne potrebe (drzeéi se slepo
starih prevazidenih standardaii pro-
pisa). To dovodi u neodrZivu situaciju i
proizvodace, uvoznike gradevinskog
materijala tako i IMS. Apsurno je to
da Izvestdji o ispitivanju nemaju rok
vazenja, ali zato Sertifikat vazi Sest
godina sa OBAVEZNOM kontrolom
saobraznostina svake dve godine (po-
novnoispitivanje)*, navodi Stojiljkovié.

,U pitanju je ozbiljan finansijski
namet. Naime, za preko 40 sistema
suve gradnje koje bi Knauf trebalo
daispita to zahteva dodatnih 160.000
evra ulaganja.

Pored finansijskihizdataka javija se
i problem u samom trajanjuiispitivanja.




Zaispitivanje pozarne otpronostinpr.
40 Knauf sistema potrebno je otprilike
20-25 radnih nedelja sto znadci da bi
IMS ispitivao vise od sedam meseci
samo Knauf sisteme, sto je interval
koji se sa ovakvim reSenjem ponavlja
na svake dve godine. To je po meni
neodrzivo®, objasnjava Stojiljkovié.
Kao resenje ovog problema nas
sagovornik predlaze da se PRIZNA-
JU strani Izvestaiji o ispitivanju kao i
za sisteme i materijale za koje ne po-
stoji srpski Tehnicki propis, da se IMS
ovlasti da vrsi kontrolna ispitivanja i
izdaje VAZECE Sertifikate ili Izvestaje
(uzavisnosti od stava Sertifikacionog
tela Srbije) koje bi prepoznavalii Sektor
za vanredne situacije, Sertifikaciono
telo Srbije i kompletno gradevinarstvo.
Na taj nacin izbegelo bi se ponovno
pravljenje zagusenja uizdavanju do-
kaza oispitivanju na primer pozarne
odgovornosti. Rezultat bi bio konacno
uvodenje odrzivog sistema kontro-
le kvaliteta ugradenih PP sistema,
priblizili bi se zakonodavstu EU, a
samo gradevinarstvo podiglo kvali-
tetikontrolu sigurnosti UGRADENIH
gradevinskih materijla i bilo postede-
no mogucih nesuglasica i problema.

lako je u odnosu na situaciju od pre
pet godina, kada je prakticno nastao
kolaps priizdavanju reSenja o prizna-
vanju stranih izjava o usaglasenosti

i kada se cekalo i po 18 meseci na
izdavanje, napravljen veliki pomak,
neophodno je da Zakon u ovom obli-
ku dobije odredene izmene kako bi
se ova oblast bolje uredila.
,Trebalo je predvideti prelazni
period u kom bi se definisalo vaze-
nje pojedinih standarda i omogucilo
postojanje dvojnih, odnosno vazenje
i domacih i evropskih standarda, do
ulaska Srbije u Evropsku uniju, kada
bi se odredio rok vazenja domacih
propisa. Ne znam koji zakonski akt
bi to trebalo da regulise, verovatno
bi to trebalo da bude sadrzaj novih
tehnickih propisa. Sa stanovista gipsa
kao gradevinskog materijala, za koje
ne postoji srpski tehnicki propis, tre-

Od septembra
Grupacija
suve gradnje
PKS Srbije
organizovace
edukaciju za
nadzorne organe,
gradevinske
kompanije
i sve koji se
bave suvom
gradnjom, o
nacinu obrac¢una
suvomontaznih
radova.

balo bi definisati ili priznavanje svih
isprava iz Evropske unije ili akredi-
tovati IMS za sertifikaciju. Takode je
neophodno omoguciti da se Institut
za ispitivanje materijala akredituje
kako bi mogao da vrsiispitivanja po
evropskim standardima.”

Kako zakljucuje Stojiljkovi¢ Zakon
o gradevinskim proizvodima je dobar,
jer je poceo da resava nagomilane
probleme, ali da bismo dobili potpunu
implementaciju neophodni su nam
tehnicki propisi i angazovanije struc-
njaka koji ée resiti njihovo donosenje.

U celokupnom procesu neophodna
jeiedukacija, posebnoimajuciu vidui
nove tehnologije i materijale. Moramo
ubrzati proces priblizavanja primeni
savremenih materijala, tehnologije i
sistema, jer je to u nasem interesu. U
okviru Pivredne komore Srbije, Udru-
Zenje Suve gradnje vec je napravilo
pomak u tom smislu, izdavanjem
Normativa o utrosku radne snage
i materijala za suvu gradnju. ,To je
veliki napredak i Privredna komora
Srbije napravila je pomak u srediva-
nju problema u ovoj oblasti gradevi-
narstva. lzdavanje Standardizovanih
normativa iz suve gradnje trebalo bi
da bude podsticaj za osavremenijiva-
nje i ostalih normativa za savremene
gradevinske materijale. Od septembra
Grupacija suve gradnje Privredne ko-
more Srbije organizovace edukaciju
za Primenu ovih normativa i nacinu
obracuna suvomontaznih radova za
montere suve gradnje, gradevinske
firme, nadzorne organe, i sve koji se
bave suvom gradnjom®, zakljucuje
Stojiljkovié.
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PRENORMIRANOST U OBLASTI
PROPISA O GRADENJU

Glavna opasnost koju nosi prenormiranost jeste blokada postupaka u pojedinacnim
situacijama koje zakonopisac nije imao u vidu prilikom pripreme zakona

poslednjih 15 godina ten-
dencija srpskog zakono-

davstva u oblasti grade-
vinarstva jeste uskladivanje sa
zahtevima i standardima Evropske
Unije (,EU")i stvaranje pravnog okru-
Zenja povoljnog za strane investicije,
uz Zelju nadleznih institucija da Sto
veci broj pitanja regulise zakonom.
Ovo se najjasnije moze uociti pore-
denjem odredaba Zakona o planiranju
iizgradnji povodom prava na zemlji-
Stu koje investitor mora imati radi
pribavljanja gradevinske dozvole.
Zakonom iz 2003. godine ovo pitanje

Tekst:

Partner, Jankovi¢ Popovi¢ Miti¢ advokatska kancelarija

Prema iskustvima
iz prakse, Zakon
je dao dobre
rezultateu
odnosu na one

gradevinske
proizvode i
sisteme za koje
ne postoje
domaci tehnicki
propisi.

je bilo uredeno jednom tackom, dok
danas ovo pitanje ureduje cak sedam
stavova vazeceg zakona.

Ovakva tendencija dovela je do
prenormiranosti u oblasti gradevi-
narstva, Cije se posledice ogledaju
u neuskladenosti pravnog sistema,
kako unutar jednog propisa tako i
izmedu razlicitih propisa, nejasno¢a
po pitanju vremenskog vazenja pro-
pisa, i onemoguéavanja Sireg tuma-
cenja propisa u interesu realizacije
Zeljenih ciljeva.

Novi Zakon o gradevinskim proi-
zvodima (,Zakon"), kao jedan od prvih

koraka usmerenih ka uskladivanju
srpskih propisa i standarda sa regu-
lativom EU nakon kratkog perioda
primene potvrduje da trend prenor-
miranosti doprinosi pravnoj nesigur-
nostii odrzavanju nepovoljne klime za
privrednike u oblasti gradevinarstva.

Premaiskustvimaiz prakse, Zakon
je dao dobre rezultate u odnosu na
one gradevinske proizvode i sisteme
za koje ne postoje domacdi tehnicki
propisi. Za ove proizvode dovoljna je
deklaracija proizvodaca iz EU, koja
prolazi kroz pojednostavljenu pro-
ceduru prihvatanja kod Ministarstva




gradevinarstva, saobracaja i infra-
strukture (,Ministarstvo®).

Medutim, Zeljeni rezultat izostaje u
odnosu na one gradevinske proizvo-
de i sisteme za koje postoje domaci
propisi. Vecina tih propisa datira iz
perioda kada potreba uskladeno-
sti sa medunarodnim standardima,
pre svega standardima EU, nije bila
izrazena. Politika pridruzivanja EU
namece potrebu kako uskladivanja
nasih propisa sa propisima EU, tako
i stvaranje poverenja i saradnje sa
odgovaraju¢im institucijama i kon-
trolnim telima ¢lanica EU. Uvoznici
gradevinskog materijalai sistema za
koje postoje domaci tehnicki propisi
se sada nalaze u situaciji da imaju
obavezu da atestiraju materijale pred
domacim kontrolnim telima, iako su
takvi materijali ve¢ prosli proceduru
provere u EU, i kao takviimaju karak-
teristike zadovoljavajuce za trziste
EU. Sa druge strane, kako domaca
kontrolna tela nisu akreditovana da
sprovode kontrolu usaglasenosti sa
EU standardimai propisima, domaci
proizvodaci kojiizvoze svoje proizvo-
de za EU, prvo moraju da produ po-
stupak kontrole pred domacim kon-
trolnim telima u skladu sa domaéim
tehnickim propisima, a zatim moraju
da produi odgovarajuci postupak sa
stanovista propisa EU. Dupliranje
procedura stavlja pod znak pitanja i
ekonomsku isplativost proizvodnje
gradevinskog materijala za trziste
EU, sa jedne strane, a istovremeno
povecava cenu gradevinskog materi-
jalauvezenogiz EU, sadruge strane.

Usvajanje novog Zakona nije
ispra¢eno odgovaraju¢om harmoni-
zacijom tehnickih propisa, narocito
u oblasti protivpozarne zastite, gde
se jos uvek primenjuje Pravilnik o
obaveznom atestiranju elemenata
tipskih gradevinskih konstrukcija na
otpornost prema pozaruio uslovima
koje moraju ispunjavati organizacije
udruzenog rada ovlaséene za ate-
stiranje tih proizvoda (,Pravilnik®),
koji datira sa pocetka 90-ih godina.
Bez obzira na to sto Zakon iskljucuje
neophodnost uskladivanja perfor-
mansi gradevinskih proizvoda sa
tehnickim specifikacijama i propisi-
ma iz oblasti protivpoZarne zastite,
sertifikaciona tela u praksi jos uvek
zahtevaju kontrolu saobraznosti u
skladu sa Pravilnikom, ¢ime stvaraju

dodatne troskove za proizvodace i
uvoznike gradevinskog materijala
koji je vec ispitan sa stanovista od-
govarajucih standarda EU od strane
kontrolnog tela u EU.

Imajuéi u vidu aktuelnu politiku
priblizavanja EU, sto podrazumeva
slobodu kretanja robe i usluga, Zakon
je propustio da efikasno resi problem
odsustva kontrolnog tela u Republi-
ci Srbiji koje bi bilo akreditovano za
ocenu usaglasenosti performansi
gradevinskih materijala sa standardi-
ma EU. Ovakvo sertifikaciono telo bi
imalo dvojaku ulogu. Prvo, omogucilo
biizvoznicima domacih gradevinskih
proizvoda da sertifikuju svoje proizvo-
de za potrebe EU trzista vec u Srbiji.
Drugo, omogucilo bi dodatni sistem
kontrole performansi gradevinskih
materijalauvezenihiz EU uizuzetnim
sluéajevima (npr. naknadno utvrdiva-
nja nedostatka proizvoda, skrivene
mane i vanredne inspekcije).

Ocigledno je da je pitanje resa-
vanja neuskladenosti starih doma-
¢ih standarda sa standardima EU
glavni problem sa kojim se suocava
gradevinskaindustrija, kaoida uskla-
divanje starih domacih propisa sa
standardima EU mora biti dinamican
proces koji zahteva veliki broj pravno
regulativnih zahvata kroz ukidanje
vazenja, odnosno izmene i dopune
pojedinih propisa. Ova dinamicnost

Ocigledno jeda je
pitanje reSavanja
neuskladenosti
starih domacih
standarda sa

standardima EU
glavni problem sa
kojim se suocava
gradevinska
industrija.

prisutna je i u sferi primene ovog
Zakona. Stoga se postavlja pitanje
dal li je, mozda, bilo bolje reSenje da
se ova materija uredi podzakonskim
aktom, kroz detaljniju razradu odre-
daba Zakona o planiranju i izgradnii,
kako bi se izmene i dopune propisa
sprovodile u jednostavnijoj proceduri.

Pitanje prenormiranostijavlja sei
kod primene ovog Zakona. U posled-
nje vreme Cesto se javljaju predlozi
da se propisi ne menjaju, ve¢ da se
sprovodi sveobuhvatna obuka, u pr-
vom redu, lica koja postupaju ispred
organadrzavne uprave, a zatimilica
na koja se Zakon primenjuje, kako bi
se raznovrsne situacije u koje dola-
zimo tokom poslovanja uvek mogle
podvesti pod odgovarajuce opste
zakonske norme.

Smisao zakona je da postave od-
govarajuce okvire i principe za po-
stupanje koji bi obezbedili ocuvanje
pravne sigurnosti, bez previse detaljne
razrade svake potencijalne situacije,
jer zakonom nije moguce regulisati
svaku posebnu situaciju koja se moze
javiti u praksi. Glavna opasnost koju
nosi prenormiranost jeste blokada
postupaka u pojedinacnim situa-
cijama koje zakonopisac nije imao
u vidu prilikom pripreme zakona,
usled odsustva opsteg mehanizma
pod koji bi se pojedinacni slucajevi
mogli podvoditi.
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SMARTIA

Bioclimatic Pergolas

Otkrijte najsavremenije sisteme bioklimatskih
pergola SMARTIA PG 160P Santorini

i SMARTIA PG 120P Mykonos sa rotirajucim
lamelicama i polpuno automatizovanim
pomeranjem koje Vas spoijagnji prostor
pretvaraju u jedinstveno iskustvo
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Minimalnl dizajn i velika
estetska vrednost.

Skriveni i be3umni rotirajuci mehanizam
sa izvrsnom pouzdanoSiu

Robustan sa moguénosti pokrivanja vrlo
velikih dimenzija do 50m® bez sredignjin
nosedih stubova.

Velika otpornost na jake udare vetra i
opterecenje snega.

Efikasna zastita od kize sa odliénom
| vodonepropustljivosti i naprednim sisternom
| odvodnjavanja.

‘ Veliki izbor reZenja sa mogucnosti
nastavljanja zahvaljujuci dizajnu koji sadrZi
| modularne profile.

www.alumil.rs
projektbiro@alumil.com
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DEJANA MILINKOVIC

Direktor, Cementna industrija Srbije

radevinski sektor u Srbiji
cekao je gotovo vise od

15godina na Zakon o gra-
devinskim proizvodima, navodi De-
jana Milinkovi¢, direktor Cementne
industrije Srbije. Kako istice, u me-
duvremenu, u Evropskoj uniji je Di-
rektivu o gradevinskim proizvodima
20I1. godine zamenila Uredba, a mi
smo, tek pet godina nakon njene
potpune primene u zemljama EU
uspeli da vecinu odredbi ovog propisa
implementiramo u nacionalnu regu-
lativu kroz Zakon o gradevinskim
proizvodima.

,lako se potpuna primena ovog
Zakona ocekuje tek nakon usvajanja
seta podzakonskih akata, ciji je rok
kraj ove godine, sama cinjenica da
Zakon ureduje uslove za stavljanje u
promet vise od cetiri stotine razlici-
tih gradevinskih proizvodai njihovih
familija, govori o njegovom znacaju,
kao i o vaznosti uspostavljanja svih
elemenata infrastrukture kvaliteta

Zaregulatora ¢e
najveciizazov
predstavljati
uspostavljanje

nacionalnog
sistema
infrastrukture
kvaliteta.

STANDARDIZACIJA
KAO PREDUSLOV
ZA SIGURNOST

Vazno je uspostaviti sve elemente infrastrukture
kvaliteta neophodne za primenu Zakona o
gradevinskim proizvodima u praksi

Tekst:

neophodnih za njegovu primenu u
praksi”, objasnjava Dejana Milinko-
vi¢, koja je bila i jedan od ucesnika
radne grupe resornog ministarstva
za izradu Zakona o gradevinskim
proizvodima.

Koja su najznacajnija pitanja koje je
Zakon resio?

— Uslovi za stavljanje na trziste i
¢injenje dostupnim na trzistu gra-
devinskih proizvoda, postupci za
njihovo obezbedenje, obaveze pri-
vrednih subjekata i moguénost spro-
vodenja pojednostavljenih postupaka
za ocenjivanje, kao i zahtevi za tela
za ocenjivanje i verifikaciju stalnosti
performansi gradevinskih proizvo-
da, klju¢na su pitanja koja su urede-
na novim Zakonom o gradevinskim
proizvodima. Takode, vazno je na-
pomenuti da ¢e ovim Zakonom biti
omogucena postepena priprema
svih u€esnika na trzistu za trenutak
kada ée poceti neposredna primena
evropske Uredbe (EU) No 305/20II,
do cega e dodi trenutkom pristupa
Republike Srbije EU.

Koliko je domaéa cementna indu-
strija bila prilagodena evropskim
standardima pre donosenja Zakona?

— Cement koji se ugraduje u beton-
ske konstrukcije oduvek je bio pod
stalnom i veoma strogom kontrolom
kvaliteta i prolazio jedan veoma za-
htevan postupak ocenjivanja usagla-
Senosti kako u zemljama EU, tako i
u Srbiji. Cementna industrija u Srbiji,
kao lider u sektoru proizvodnje gra-
devinskih proizvoda, inicirala je jos
2013. godine izradu novog tehnickog
propisa kojim su u potpunosti preu-
zeti tehnicki zahtevi za cement, tada
vazecih evropskih standarda, tako
da za nasu industriju odredbe ovog
Zakona nisu nepoznanica, Stavise one
predstavljaju nadu da ¢e se uskoro
primenjivatiina druge gradevinske
proizvode, za Cije stavljanje na trzi-
Ste do danas nije postojala obaveza
obezbedivanja dokumenta o spro-
vedenom ocenjivanju kojima se ve-
rifikuje usaglasenost performansi sa
zahtevima standarda.

Dalli je Zakon doneo dodatne tros-
kove domacim privrednim subjek-
timai sektoru cementne industrije?
— Ocekuje se da ¢e Zakon doneti do-
datne troskove proizvodacima gra-
devinskih proizvoda u Srbiji, narocito
u periodu kada primena harmonizo-
vanih standarda bude obavezujuca.




Medutim, vazno je napomenuti da
resorno Ministarstvo gradevinarstva,
saobracajaiinfrastrukture trenutno
ulaZe velike napore da sagleda mo-
gucnostiovog sektora po segmentima
kako bi omogucilida duzina prelaznih
perioda za usaglasavanje sa zahtevi-
ma evropskih standarda, zaista bude
po meri privrede. Ako govorimo kon-
kretno o cementnojindustriji, u pret-
hodnom periodu domadi proizvodaci
i to: Lafarge Srbija, CRH Srbijai Titan
cementara Kosjeri¢, ulozili su zna-
cajna sredstva kako u unapredenje
svojih proizvodnih procesa, tako i u
uspostavljanje i nadziranje sistema
upravljanja kvalitetom proizvodnje
cementa, koji su potpuno usaglase-
ni sa zahtevima standarda koji vaze
u zemljama EU. Tako da novi Zakon
o gradevinskim proizvodima za nas
predstavlja izazov i moguénost da
se i u Srbiji zapocne sa proizvod-
njom nisko-ugljeni¢nih cemenata,
sa smanjenim sadrzajem Klinkera,
kao rezultat doprinosa ove industri-
je odrzivom razvoju. Proizvodnju
ovih cemenata karakterise potros-
nja znatno manje kolicine energije,
dobijene pretezno iz alternativnih
izvora, sa znatno vec¢im udelom al-
ternativnih sirovina (nus proizvoda
razliitih industrija). To bi omoguéilo
znacajno smanjenje emisija gasova
sa efektom staklene baste, ocuvanje
prirodnih neobnoviljivih resursa poput
mineralnih sirovina za proizvodnju ce-
menta, kao i zbrinjavanje znacajnih
koli¢ina otpada, koje se svakodnevno
generisu u Srbiji, njegovim ponovnim
iskoris¢enjem u energetske svrhe u

INICLJATIVA

Cementna
industrija u Srbiji
inicirala je jos
2013.izradu
novog tehnickog
propisa kojim
su u potpunosti
preuzeti tehnicki
zahteviza
cement, tada
vazecih evropskih
standarda.

procesu proizvodnje cementa.

Sta vidite kao najveée prednosti
Zakona?

— Danas se u Srbiji za ne vise od
dvadesetak gradevinskih proizvoda,
nacionalnim tehnickim propisima,
utvrduje obavezujuca kontrola kvali-
teta od strane nezavisnih laboratorija
ili sertifikacionih tela. Sama cinjenica
da ¢e se ovim Zakonom obezbediti
standardizacija nekoliko stotina gra-
devinskih proizvoda, nesporno je da
¢e njegov najveci doprinos biti vezan
za povecanje sigurnosti na trzistu,
stavljanjem u promet samo grade-
vinskih proizvoda koji su pogodni za
predvidenu upotrebu, obezbedenje
zastite bezbednosti, Zivota i zdrav-
lja ljudi, zastite zZivotinja, biljaka i
Zivotne sredine, zastite potrosaca
i drugih korisnika i zastite imovine
svih gradana Republike Srbije, kao

i svih investitora.

Sta ocenjujete kao najveéiizazov im-
plementacije ovog Zakona?

— Imajudéi u vidu da Zakon ureduje
uslove za gradevinske proizvode koji
pre stavljanjai ¢injenja dostupnim na
trzistu Republike Srbije moraju biti
ocenjenii verifikovani u skladu sa po-
stupcima utvrdenim u harmonizova-
nim standardima, za Cije sprovodenje
je neretko ukljucena i tre¢a strana
(nezavisna laboratorija i/ili sertifika-
ciono telo), za regulatora ée najveci
izazov predstavljati uspostavljanje
nacionalnog sistema infrastrukture
kvaliteta. Obezbedenje dostupnosti
harmonizovanih evropskih standarda
na srpskom jeziku, raspolozivosti na-
cionalnih laboratorija za ispitivanje i
sertifikacionih tela za ocenjivanje i ve-
rifikaciju usaglasenosti Sirokog spektra
razli¢itih gradevinskih proizvoda sa
zahtevima utvrdenim standardima,
kao i obezbedenje uslova za spro-
vodenje permanentnog i struc¢nog
trzisnog nadzora od strane nadleznih
organa, u prvim fazama implemen-
tacije Zakona, predstavlja¢e veoma
vazne izazove kako za implementaci-
juodredbi Zakona, tako i za procenu
stepena njegove primene u Republici
Srbiji. Sa druge strane, uspostavljanje
preduslova za pripremu svih aktera
na trzistu gradevinskih proizvoda, u
rokovima utvrdenim Nacionalnim
programom za usvajanje pravnih
tekovina Evropske unije (NPAA), vo-
dediracuna pritome da se ne ugrozi
konkurentnost domace privrede,
predstavlja izazov sa kojim ¢éemo u
narednom periodu svi biti suoceni.




Saveti za postavljanje mrezne
opreme u postojece prostore, kao i
prilikom gradnje

Pre odluke
o modelima,
poziciji uredaja,
alii kablova,
preporucuje
seizrada

vaki gradevinski objekat
je posebani zahteva per-

sonalizovana resenja. U
ovom tekstu éemo objasniti probleme
skojima smo se najcesce susretali pri
implementaciji Aruba Networks re-
Senja u postojec¢im prostorima, kao
i kako smo sudelovali u pocetnim
stadijumima izgradnje novih objeka-
ta. Kao primer smo uzeli hotelsku
industriju zbog raznovrsnosti prostora

matematicke
simulacije
ponasanja
bezi¢nog
mreznog signala
u prostoru.

u kojima mora da se implementira
mreZna infrastruktura (sobe za goste,
konferencijski prostori, restoraniitd.),
ali i zanimljivosti zbog razlicitih po-
stojecih arhitekturnih stanja. Na pri-
mer, dok odredene novogradnje za
hotelsku vertikalu koriste gipsane
pregradne zidove, stambena zgrada
koja je prenamenjena u hotel ¢esto
ima zidove od cigle ili pak armirani
beton. Samim tim, odabir modela,
pozicije i nacina spajanja soba na
mrezu moze jako da varira.

U slucaju kombinacije gore pome-
nutih zidova zbog nacina rada pristu-
pnih tacaka ne savetuje se da se one
pozicioniraju po hodnicima. Ukoliko
su sve pristupne tacke na hodniku,
nastaje velika interferencija medu nji-

PAMETNOM GRADNJOM DO
PRVOKLASNOG WI-FI ISKUSTVA

ma i kvalitet mreze primetno opada.
Osim same interferencije, kupatila u
hotelskim sobama cesto imaju stakla
s metaliziranim folijjama. Bilo kakav
metal primetno utice na nivo signala
Wi-Fi-a u prostoru.

U idealnim slu¢ajevima, Wi-Fi pri-
stupne tacke najbolje je pozicionirati
unutar soba/apartmana. Kako u
sobi nikada nece biti poveci broj Kli-
jentskih uredaja (mobilnih telefona,
tablet uredaja, laptopova....), moguée
je odabrati manje AP-ove za manju
gustinu Klijentskih uredaja.

U poslednje vreme, jako je popular-
no postavljanje uredaja poput Aruba
303H pristupne tacke koja je malih
dimenzija, a ukljucuje dodatna Cetiri
Ethernetinterfejsa od kojih jedanima




i PoE+ (Power over Ethernet) funkci-
onalnosti. MontaZa je optimalna iza
televizijskog prijemnika, a Ethernet
interfejsi mogu posluziti za spajanje
TV-a, telefona kao i korisnickih ureda-
ja. Zbog toga, nije potrebno uzimati
dodatne switch-eve za sobe i samim
tim trosak investicije primetno se
smanjuje. Pasiva, odnosno kabliranje,
takode je jednostavnije jer je potreb-
no provuci samo jedan kabl do svake
sobe. Alternativha montaza takvih
uredaja je u spustenim plafonima
iznad ulaza u sobe, na mestu otvora
za ventilaciju, odnosno klimu.

U slucaju da takva pristupna tacka
nije primerena za odredeni objekat,
ukoliko zidovi dopustaju, moze se ici
sa pristupnom tackom saintegrisanim
omnidirekcionalnim antenama poput
modela Aruba 305 koji se postavljau
svakoj drugoj ili trecoj sobi i to u cik-
cak razmestaju. Lokacija za montazu
ovakvih pristupnih tacakaidealna je
u spustenim plafonima prostorija.

Cesto smo se susretali sa izazo-
vima pokrivanja signalom prostora
balkonaiterasa. Kako staklene pre-
grade Cesto imaju metalizirane folije
radi UV zastite, signal pristupne tacke
ne dopire do terase ukoliko su stakla
zatvorena. U ovakvim situacijamamo-
guce je montirati pristupnu tacku na
spoljasniji stub i usmeriti antene prema
terasama zgrade. Takva pristupna
tacka mora da bude zasti¢ena od
elemenata poput modela Aruba 365.

Restorani, konferencijski centri,
bazeni i svi prostori koji su veoma
prometni s mnogo klijentskih uredaja

zahtevaju malo drugacije modele i
pozicije uredaja. Za vecinu takvih pro-
stora, savetujemo koris¢enje modela
poput Aruba 315 (ili vise serije) koje
mogu primiti znatno vedi broj kori-
snika na mrezu bezizazova. Lokacija
za montazu takvih uredajaidealnaje
direktno iznad takvih prostora (do
visine od 10 metara).

Na strani zicane mreze, kombina-
cijom bakra i optike moZemo dobiti
izuzetno kvalitetnu i redundantnu
mreZu. Na primer, po spratu (ukoli-
ko dozvoljava prostor) postaviti je-
dan switch koji je bakrom povezan
do svake pristupne tacke (uslov je
da duzina bakarnog kabla izmedu
switch-a i pristupne tacke ne pre-
lazi 90 metara). Switch je povezan
2x 10G optikom na centralno, core,

Uredaji poput
Aruba 303H
omogucavajui
jednostavnije
kabliranje, jer je
potrebno provudi
samo jedan kabl
do svake sobe.

switch u glavnom ormaru. Dvo-
strukim povezivanjem spratnih swi-
tch-eva s centralnim, koristeéi optiku,
ostvarujemo redundansu te visoku
propusnost podataka bez limitacija
na duzinu kablova.

Pre odluke o modelima, poziciji
uredaja, ali i kablova, preporucuje
se izrada matematicke simulacije
ponasanja bezicnog mreznog signala
u prostoru kako bi unapred mogao
da se stekne uvid u potencijalne pro-
blematicne lokacije, kao i procenu
broja i pozicija mreznih uredaja. Za
izradu kvalitetne simulacije potreb-
no je dostaviti tlocrte prostora kao i
informacije o svakoj prepreci poput
zidova, vrata, objekata, namestaja...
Takode je bitna informacija o nacini-
ma koriséenja mreze u svakom delu
prostora, odnosno ocekivani broj
klijentskih uredaja za odredeni deo
prostora, kao i njihovo ocekivano ko-
ris¢enje mreze, jer nije svejednodalli
¢e se korisnik povremeno spajati na
Internet za ¢itanje mailovaiili ¢e stre-
am-ovati Netflix u visokoj rezoluciji.
Nakon izradene simulacije, potrebno
juje potvrditi na lokaciji validacijskim
testiranjem i kada je korisnik zado-
voljan s predlogom konfiguracije,
krenuti u nabavku mrezne opreme.

Ukoliko ste zainteresovani da cu-
jete vise o tome kako mozemo da
vam pomognemo savetom pri sa-
moj gradniji, alii postavljanju mrezne
opreme u postojece prostore, javite
nam se na info.rs@selectium.com,
sa zadovoljstvom ¢emo da dogovo-
rimo sastanak sa vama.




KONSTANTAN

KVALITET
PROIZVODA

Sirok asortiman, stalna unapredenja,

kao i plasman na domacemi17
ino-trzista, kompaniji Helios Srbija
obezbeduju stabilnost i rast

Tekst:

VLADIMIR SIMIC

Direktor, Helios Srbija

edna od najznacajnijih
investicija koju je kompa-
nija Helios Srbija sprovela

u poslednjih nekoliko godina je iz-
gradnja novog, savremenog pogona
za gradevinske proizvode. Prema
recima Vladimira Simica, direktora
kompanije, Helios Srbija odlikuje se
i stru¢no osposobljenim kadrom, a
implementirali su i savremene proi-
zvodne procese uskladene sa stan-
dardima Helios Grupe, kaoievropskim
standardima, koji podrazumevaju
kontrolu kvaliteta tokom proizvodnog
procesa, kao i kontrolu finalnog
proizvoda.

,Smatram da je od izuzetnog zna-
caja Cinjenica da su nasi proizvodi
konstantnog kvaliteta, bez obzira
na sarzu u kojoj su proizvedeni. Svi
parametri su u okvirima definisanih
vrednosti, proizvodi su sertifikovani
od strane nadleznih institucija. Do-
nosenjem Zakona o gradevinskim
proizvodima, u praksi éemo samo
nastaviti da radimo po usvojenim

Prosecan promet
u kompaniji
Helios Srbija na

godisnjem nivou
iznosi oko 28
miliona evra.

procedurama uz stalna unapredenja
tokom vremena®, objasnjava Simic.

Gradevinska sezona je pocela. Koji
su Vam planovi i ocekivanja od ove
godine?

— Za nasu kompaniju gradevinska
sezona je veoma vazna, ali nije od
presudnog znacaja. Razlog za to
je sto smo mi bojarski vrlo slojeviti.
Udeo Dekorative, programa koji je
vasoj Citalackoj publici najpoznatiji,
marketinski najvidljiviji i od grade-
vinske sezone najzavisniji u nasem
poslovanju iznosi 35-40%. Ostalo
su razliciti industrijski programi koje
karakterise B2B poslovanje.

Ta slojevitost uz Cinjenicu da pored
domaceg trzista nasu robu plasiramo
na jos |7 inostranih trzista, sa jedne
strane nasoj kompaniji obezbedu-
je ,zilavost” i stabilnost u prometu
i profitu i u kriznim periodima, a sa
druge strane smo limitirani za velike
ekspanzije u prometu kakvih smo
poslednjih godina svedoci kod usko
specijalizovanih kompanija najveéim
delom oslonjenih na gradevinsku se-

zonui od konjukture u tom segmentu.
Planovi i ocekivanja u novoj gra-
devinskoj sezoni su nam znacajni i
optimisticki. Promenili smo ugao gle-
danja, svesni smo da je konkurencija
specijalacau ovom segmentu velika,
cenimo je i ne trkamo se po svaku
cenu. Radi¢éemo u nekoliko pravaca:
Sirimo asortiman
Koristimo odlicna iskustva B2B in-
dustrijskih programa i kupcima nu-
dimo resenja. Tada cena nije jedinii
najsuroviji faktor za dobijanje posla.
Nudimo kompletnu ponudu (sve
vise ukljucujuéi i rad), jer imamo
najsiri program.
Potpuno smo drugacije organizo-
vali vodenje projektnog biznisa u
nasoj kompaniji, sa naglaskom na
multifunkcionalnost.
Za razliku od prethodnog perioda,
saradujemo sa svima u distribucij-
skom kanalui kod vecihi kod manjih
projekata.

Kako ste zadovoljnji proslom godi-
nom da li je bilo pada ili rasta pro-
meta i u kom procentu?




— lzuzetno smo zadovoljni proslom
godinom. Ostvarili smo rast prodaje
nesto vise od 3%, realizujuéi rekordni
promet od 28,5 miliona evra,imamo
rast EBITDA i neto profita u odnosu na
2017. godinu. U poslednjih par godina
znacajno smo podmladili kadrovsku
strukturu, a najvazniji kadrovi su u
punoj zrelosti i ve¢ duzi vremenski
period smo stabilnii svi su zaista od-
licni. To nam je najveéa snaga, kao i
generalno ceo kolektiv i svi zaposleni.
Osvojili smo nekoliko novih kupacaii
trzista. Drzimo troskove pod kontro-
lomi sa potrazivanjima smo prilicno
stabilni, a posebno smo ponosni na
AAA sertifikat bonitetne izvrsnosti,
iako radimo na likvidonosno veoma
teskim trzistima.

Sta sve proizvodite u fabrici u Gor-
njem Milanovcu? Koji je udeo izvo-
za u ukupnoj proizvodniji?
—Veé sam pomenuo da smo prodajno
izuzetno slojeviti, to vazii za proizvod-
nju i po tome smo jedinstveni u Srbiji:

Program praskastih i te¢nih (od

prole godine i Zbuke) gradevinskih

proizvoda

Program alkidnih i vodenih premaza

za dekorativu

Nitro program

Program lakova u prahu

Program boje za puteve

Program industrijskih premaza za

Metal i Drvo

Imamo i IDC sitniju proizvodnju

manjih Sarzi namenjenih manjim

industrijskim kupcima i projektnom

biznisu

Udeoizvoza je oko 50% znacineg-

de oko 14 miliona evra. Najznacanija
sunam trzista Rusije, Belorusije, BIH,
Kosova, Makedonije, a znacajnu ek-
spanziju poslednjih godinaimamou
Poljskoj, Bugarskoj i Ceskoj.

Gde vidite vasu kompaniju za pet
godina?

— Na nivou 35 do 40 miliona evraill%
EBITDA. Verujem da ¢e dekorativni
program pomocu jakog nacionalnog
i regionalnog brenda ponovo gene-
risati uspon firme i Siru prepoznatlji-
vost. Nudi¢emo kvalitet na najvisem
nivou sa svim mogucim standardima
i sertifikatima i sistemska reSenja, a
ne proizvode. Biéemo 100% skockani
proizvodac sa potpuno uposljenim
kapacitetima i sa u¢es¢em izvoza

Helios Srbija
posebnu paznju
poklanja edukaciji
korisnika,

prateci aktuelne
promene
filozofije i
koncepta
edukacija.

od 60%. Ima¢emo znacajno druga-
¢iji i moderniji marketinski nastup i
ostvaricemo maksimalnu sinergiju
sa novim vlasnicima.

Helios je deo velikog sistema. Kako
tacno izgleda vlasnicka struktura
ove kompanije?

— U ovom trenutku vlasnici su nam
svetskiijapanski giganti, 80% Kansai
Painti20% Mitsui&Co.

Koliko ulazete u edukaciju korisni-
ka? Da li organizujete obuke i se-
minare za njih?
— Ovo nije fraza - ulazemo zaista
mnogo. Medutim, ovde je vazno
notirati da se filozofija i koncept edu-
kacija menja. Manjak je radne snage,
profesionalci nemaju vremena za
okupljanja, reSenje se trazi odmah i
na licu mesta.

Tako i mi postajemo fleksibilni
i radimo veliki broj internih (da bi
sto vise nasih ljudi obucili sa Sto vise
programa, jer smo sirokii da bi biliu
prilici da eksterne korisnike edukuje-
mo na licu mesta) i eksternih obuka
(kada ima prilika na jednom mestu,
vedi skup, ali sve vise direktno na
objektima i u toku rada).

U ovom trenutku kalendar nam je
prepun navedenih edukacija, samou

protekla tri meseca smo imali preko
30 ovakvih aktivnosti. Kroz budzet za
marketing, troskove reprezentacije,
prenocista i poklone u ove svrhe inve-
stiramo 200-250 hiljada evra godisnje.

Na koji nacin distribuirate svoje pro-

izvode?

— Isto kako smo Siroki u prodajno-pro-

izvodnom asortimanu koristimo i ra-

zlicite nacine distribucije u zavisnosti

od pojedinih trzista i programa:
Helios trgovacke kompanije u ino-
stranstvu (Rusija, BIH, Makedonija,
Crna Gora, Slovenija, Poljska ...)
Ekskluzivne ili neekskluzivne ekster-
ne distributere (Bugarska, Belorusija,
Kosovo, Ceska,...)
5 najjacih veleprodaja u Srbiji (distri-
bucije Dekorative i Mobihela u Srbiji)
Direktna saradnja sa maloprodaja-
mai servisima (Srbija Dekorativa i
Mobihel)
Najjaci industrijski kupci (Srbija)
Profesionalni trgovacki distributeri
industrijskih proizvoda (Srbija)
Kompanije veliki izvodaéi (Boja za
puteve Srbija, gradevinske firme
Srbija)

Kako god da se odlu¢imo u srzi su
odli¢ni odnosi sa kupcima, nasa ve-
lika predusretljivost i gostoprimstvo
i uzajamno poverenje.

|l |

Heliosov pogon za proizvodnju gradevinskih materijala u Gornjem Milanovcu




U SKLADU SA
STANDARDIMA,
POSEBNO EKOLOSKIM

Baumit, kao jedan od lidera na evropskom trzistu,
docekao je apsolutno spreman implementaciju Zakona o

DRAZEN POPOVIC

Direktor, Baumit Srbija

danasnjem poslovanju
vodi se prava borba za
osvajanje vodedih pozicija

na trzistu, smatra Drazen Popovi¢,
direktor kompanije Baumit Srbija.
.Na svaki projekat za koji se aplicira
ili koji dobijete za realizaciju morate
prvo tehnickii kvalitativho da odgo-
vorite, zatim da logisticki ispratite i
naravno stru¢nim kadrom podrzite
od pocetka do kraja njegovu imple-
mentaciju. Tek kada ste sigurniikada
odgovorite na sve trinavedene tacke
mozete pricati o komercijalnim uslo-
vima"“, navodi Popovi¢. Kako istice
na srpskom trzistu ovaj redosled je
za sada drugaciji. ,Krece se od cene,
koja neretko dovodi u pitanje kvalitet
ugradenih materijalainepostovanje
dinamike izvodenja radova.”

Kako ocenjujete Zakon o gradevin-
skim proizvodima koji je na shazi ne-
§to vise od pola godine? Sta vidite
kao najvece prednosti Zakona, kako
za samo trziste, tako i za Baumit?

— Baumit, kao jedan od lidera na
evropskom trzistu, docekao je ap-
solutno spreman implementaciju po-
menutog Zakona. Svi nasi proizvodi
imaju CE oznaku i ispitani su prema
smernicama uredbe EU_305_20Il.
Proteklih godina smo investirali u

Baumit je
investiraou
laboratoriju u
kojoj moze izvrsiti
sva potrebna
ispitivanja
materijala,

asamim
tim i saciniti
deklaraciju o
performansama
gradevinskih
proizvoda u
vezi sa bitnim
karakeristikama
proizvoda.

gradevinskim proizvodima

Tekst:

laboratoriju u kojoj mozemo izvrsiti
sva potrebnaispitivanja materijala, a
samim tim i saciniti deklaraciju o per-
formansama gradevinskih proizvo-
da u vezi sa bitnim karakeristikama
cime smo, kao 5to je to bio slucaji pre
primene Zakona, apsolutno preuzeli
odgovornost za sve performanse na-
vedene u deklaraciji. Implementacija
i poStovanje ovog Zakona mora da
usaglasi trziste po pitanju kvaliteta
proizvoda sto ¢e, po mom misljenju,
rezultirati pove¢anjem cena pojedinih
proizvodaca.

Evropska unija zahteva od proizvo-
daca postovanje strogih standarda
o zastiti Zivotne sredine. Kako se i
koliko u Baumitu obraéa paznja na
ekoloski kvalitet proizvoda?

— Kompanija Baumit, kao austrijski
brend, se ovim pitanjem bavi ve¢
duzi niz godina i to na dva nacina:
davanjem akcenta na ekoloski kva-
litet proizvoda kao i sa druge strane

na sam proces proizvodnje.

U svojoj centraliu mestu Wopfing,
2015. godine Baumit je pokrenuo jedin-
stven i najvedi projekat, izgradnjom
12 kuca istih dimenzija napravljenih
od razli¢itih materijala, na kome se
prati uticaj gradevinskih materijala
na zdravlje krajnjih korisnika kao i
na Zivotnu sredinu. Partneri na ovom
projektu su tehnicki univerzitet u Pin-
kafeldu (Austrijski institut za zdravu i
ekoloski bezbednu gradniju) i medi-
cinski fakultet u Becu, koji zajedno sa
nama analiziraju vise od 5.000.000
skupljenih podataka do sada. Re-
zultate ovih istrazivanja koristimo
za unapredivanje svih proizvoda iz
nase palete.

Sa druge strane, ako prosetate
nasom fabrikom, koja se nalazi u
samom mestu Wopfing, primeticete
predivnuibesprekorno Cistu priroduu
Sta su se uverileibrojne arhitekte koje
su sa nama ove godine isli u obilazak

Baumit proizvodnje i Viva Research
-:;_ —

Projekat Viva Research Park, Wopfing




Park-a. Njihova najveéa impresija je
bila odgovornost kompanije Baumit
prema zivotnoj sredini.

U Srbiji, postujemo sve Zakone i
regulative u pogledu zastite Zivotne
sredine. U nasoj fabrici u Arandelovcu,
posedujemo sistem za precis¢avanje
otpadnih voda. Na kvartalnom nivou
vrsimo ispitivanja otpadnih voda cije
vrednosti moraju biti u propisanim
okvirima.

Moram jos da napomenem da je
kompanija Baumit ¢lanica Saveta
zelene gradnje Srbije cija je vizija,
zajedno sa njenim ¢lanicama, da po-
stane pouzdana organizacija koja vodi
srpsku gradevinsku industriju prema
odrzivosti u svakom aspektu Zivotne
i radne sredine.

Koliko uspostavljanje nacionalnog
sistema infrastrukture kvaliteta gra-
devinskih proizvoda za sobom po-
vlaci dodatne investicije?

— Pretpostavljam da ¢e za veliki broj
manjih proizvodaca uspostavljanje
sistema povucii velike dodatne inve-
sticije u pogledu dodatnogispitivanja
materijala i opremanja laboratorija.
Kao sto sam vec rekao, Baumit jeim-
plementaciju Zakona docekao spre-
mno i za nas nema novih investicija
u ovom pogledu.

Sta ocenjujete kao najvedi izazov
implementacije Zakona o grade-
vinskim proizvodima?
—Najvediizazov svakako je postova-
nje Zakona. Kada pricamo o primeni
nekog Zakona, ne mozemo ocekivati
da ée se on primenjivati u praksi dan
nakon stupanja na snagu. Potreban
je period prilagodavanja. Kao sto
smo i do sada radili, trudi¢emo se
da ostvarimo kontinuitet u edukaciji
trzista. Ovo je dug proces, ali ¢vrsto
verujemo u implementaciju.

Da li je donosenjem Zakona o gra-
devinskim proizvodima olaksan pri-
stup proizvodacima iz EU srpskom
trzistu i kakav to uticajmoze imati?
— Svi EU proizvodaci su uredbu
EU 305 20Il, nakoju se odnosi Zakon
ogradevinskim proizvodima, primenili
jos 2011. godine kada je uredba u tim
zemljama stupila na snagu. Proizvo-
daci su do sada bili u nepovoljnijem
poloZaju u odnosu na domace proi-
zvodace. Ovim zakonom ¢e kontrolu
i klasifikaciju svojih proizvoda samo
preneti na srpsko trziste bez dodat-
nih investicija.

S obzirom da vasa kompanija ima
siroku paletu proizvoda, kakvo je
vase misljenje o postojecim proce-

Strogim
standardimaEU o
zastiti zivotne
sredine Baumit se
bavi duzi niz
godinaito

stavljanjem
akcenta na
ekoloski kvalitet
proizvodakao i
na sam proces
proizvodnje.

durama prilikom apliciranja za ulo-
gudobavljaca zarealizaciju kljucnih
gradevinskih projekata?

— Ovo pitanje je vrlo zanimljivo jer
kod nas jos uvek ne postoji tacna pro-
cedura prilikom apliciranja za ulogu
dobavljaca. Procedura se razlikuje od
projekta do projekta, od investitora
do investitora. Svakom gradilistu
prilazimo sa postovanjem procedu-
re koju je propisao sam investitor ili
generalni izvodac radova. Neretko,
krenemo u pregovore sa jednom
zahtevanom tehnologijom koju pri-
lagodavamo tokom izvodenja po
zahtevima nadleznih, a sve u skladu
sa Baumit tehnickim smernicama.
Tu nailazimo na problem na koji sam
ukazao na pocetku razgovora.

Da li smatrate da bi regulacija po-
menutih procedura uvodenjem stan-
dardizacije pripreme dokumentaci-
jezaizbor podizvodacaidobavljaca
doprinela transparentnijem procesu
i boljoj trzisnoj utakmici konkurent-
skih kompanija?

— Svakako se slazem sa vama. Regu-
lacija pomenutih procedura bi uveliko
doprinela transparentnijem procesu
apliciranja. To znadi, svi dobavljadi
krecu saiste pozicije, odgovaraju na
iste zahteve a primenom Zakona o
gradevinskim proizvodima garantu-
ju za svaki proizvod koji su naveli u
specifikaciji. Svi proizvodaci moraju
ispunjavatiisti nivo kvaliteta postujuci
vazece standarde i zakone.

Sta predstavlja temeljkvaliteta kom-
panije Baumit Srbija?

— Misija Baumita je da svi ljudi Zive
u zdravim, energetski efikasnim i
lepim domovima. Ovom idejom se
vodimo u procesu proizvodnje svih
nasih materijala.

Temelji su zasigurno postovanje
svih propisa i zakona koji su vazeci
u EU kao i u Srbiji. Nivo kvaliteta
nam je apsolutno isti u svim zemlja-
ma u kojima poslujemo. Trudimo se
da prema svakom poslu pristupimo
iz partnerske pozicije i omoguéimo
njegovu realizaciju, koliko je u nasim
okvirima, uspesnom.

Baumit puno investira u istrazi-
vanja i razvoj postojecih i novih pro-
izvoda i reSenja, a posebnu paznju
posvecuje kontinuiranoj edukaciji
svih svojih zaposlenih.




RADOMIR VUCKOVIC

d.i.a, direktor, ARTerracotta

ada govorimo o trzistu
fasadnih sistema u Srbiji,
nazalost vise nemamo

proizvodnju fasadne opeke na nivou
koji je postojao u nekadasnjoj Jugo-
slaviji, navodi Radomir Vuckovi¢,
direktor kompanije ARTerracotta,
koja se bavi uvozom i distribucijom
keramickih fasadnih sistemai eksklu-
zivni je zastupnik i distributer za jed-
nog od najvecihinajstarijih proizvo-
daca opeke na svetu, nemacke
kompanije Roeben.

,Situacija je trenutno takva da
postoji nekoliko manjih domacih pro-
izvodaca fasadne dekorativne opeke
i radi se o limitiranim proizvodnjama,
pa je samim tim i ponuda manja®,
navodi Vuckovié¢ objasnjavajuéi ra-
zliku izmedu inostranih i domacih
proizvodaca. |z ponude kompanije
ARTerracotta fokus je na klinker i
rucno radenim fasadnim opekama
i listelama, kao i tankim keramickim
plocama velikih formata.”

Kameni cigla su najstariji materijali
koji se koriste. Opeku odlikuje posto-
janost, ¢vrstina i estetika koja se po-
kazala kao vanvremenska. ,Nekada
smo bili limitirani bojama, a danas u

KVALITETNI
MATERIJALIPODIZU
IMIDZ INVESTITORA

.Zgrade se pamte po fasadi, a ako je losa sigurno nije
za ponos. Ni projektantima, ni investitorima,
a ni korisnicima”

Tekst:

ponudi postoji Sirok izbor u odnosu
na klasi¢nu crvenu ciglu i to je nesto
sto arhitekte i projektantni vole da
koriste”, objasnjava Vuckovic.

no kod velikih zgrada i takve fasade
se ne odrzavaju. Fasada je svacija
i nicija i samim tim retko se o njoj
brine, tj. odrzava. U tome je glavna
prednost fasadne opekei kvalitetnih
fasadnih sistema, kao Sto je primena
keramike, ventilisanih fasada, fibro
betona, kompozitnih materijala koji
su sada popularni. Ovi sistemi su ini-
cijalno skuplji, ali daleko bolje resenje
u smislu odrzavanija, jer nema tros-
kova amortizacije zbog postojanosti
samog materijala.

Domace trziste je takvo da je cena
diktirala uslove. Razvojem trzista i
stvari se menjaju na bolje. Dolazi do
podizanja svesti investitora koji Zele

Kako ocenjujete stanje na trzistu Sr-
bije kada govorimo o opeci i fasad-
nim sistemima?

— Opeka je nekada predstavljala
izuzetno popularan nacin finalne
obrade zidova. U pitanju su kvali-
tetno izvedeni objekti, dok su kasnije
primat preuzele demit fasade kao
najjeftinije reSenje, koje nije lose, ali
nije trajno estetski zadovoljavajuce.
Cena kostanja renoviranja ovakvih
fasadnih sistema je problem, poseb-

Glavna prednost
fasadne opeke
i kvalitetnih
fasadnih sistema
je u postojanosti

materijala
Sto drasticno
smanjuje cenu
odrzavanja ovih
sistema.




Baumit
Open Sistem

P

a omogucava vasim
zndowma da disu?

Sistem visoke paropropusnosti
Baumit Open Sistem - jedinstvena klimatizirajuca fasada koja dise kao cigla.
Cuva vase zidove hladnim tokom leta | toplim tokom zime.

Baumit openTherm ploca ima male perforacije kroz koje se prenosi viaga u
obliku pare prema spolja. Ova ,otvorenost” sistema osigurava optimalnu
ugodnost stambene klime.

Baumit openContact lepak, savrSeno stiti fasadu od svih vremenskih uslova, absorbuje termicka
naprezanja i time spre¢ava mogucénost nastanka puketina na Vasoj fasadi.

Lepa fasada koja traje

Inovativni zavrsni sloj Baumit NanoporTop poseduje mikroskopski glatku povrsinu koja oteZava
zadrZavanje cestica prijavitine i fotokatalizatore koji preostalu prijavitinu razlaZu koristedi energiju
sunca. Nakon Sto su éestice prijavstine razloZene, vetar i voda ih "spiraju’ i time ostavljaju vasu
fasadu blistavo ¢istom godinama.

Baumit Open Sistem:

B Cuva energiju i troskove grejanja
B Nema termo mostova - nema budi
B Dugotrajno lepa i Cista fasada

3QU

FASADA NA 1. MESTU!

=

baumit.com



da se istaknu konkurentno i ponude
nesto kvalitetnije, a da biste to postigli
morate ponuditi reSenje koje ¢e do-
bro izgledati i nakon pet godina od
zavrsetka gradnje. Krajnjem korisniku
koji kupi stan bitno je da nema cesta
ulaganja u eksterijer. Sa kvalitetno
izvedenim objektom i odabirom kva-
litetnih fasadnih materijala investitori
dobijaju i zadovoljne klijente i na taj
nacin grade svoj imidzZ. [zbor mate-
rijala za izradu fasade tretirao bih
kao prioritet. Najbitnije je da ulozite
inicijalno u ono sto tesko mozete da
promenite poput vodovodnihielektro
instalacija, kao i fasade koja je licna
karta jedne gradevine.

Dalijeinakoji nacin Zakon o grade-
vinskim proizvodima doneo odrede-
ne promene kada se radi o uvozni-
cima i distributerima gradevinskih
materijala?

— Sertifikacija se uvek podrazume-
vala za odredenu vrstu materijala,
a posebno je bila bitna za odredene
velike projekte. ARTerracotta pose-
duje nemacke sertifikate, odnosno
iz zemlje porekla proizvoda. Radeni
su i domaci atesti. Saradujemo sa
Institutom za ispitivanje materijala
koji ima moguénosti za ispitivanja i
sertifikaciju koja se najéesce trazina
nasem trzistu, ali nisam siguran ko-

ARTerracotta
poseduje
nemacke

sertifikate,
odnosno iz
zemlje porekla
proizvoda, a
radeni sui domaci
atesti za pojedine
proizvode.

liko mogu da odgovore na potrebu
ispitivanja svih sistema.

Pozdravljam svaku inicijativu koja
nudi konstruktivne predloge za podi-
zanje kvaliteta svih cinilaca u lancu.
Da bi se poboljsao kvalitet ponude,
kada govorimo o gradevinskim ma-
terijalima, neophodna je edukacija
izvodaca, arhitekata, gradevinaca
i to se svojevremeno radilo u okviru
InZenjerske komore.

Regulacija mora da postoji. Ni nasi
raniji zakoni nisu bili oS, ali je posto-
jalo pitanje njihove primene. Zakon
ne sme biti mrtvo slovo na papiru.

Sta vam kao ekskluzivnom uvozni-
kuizastupniku jednog od renomira-
nih nemackih brendova, predstavlja
najveci problem prilikom poslovanja
na trzistu Srbije?

— Ne bih mogao da kazem da ima
velikih problema u okviru poslovanija.
Uobicajeno problemi mogu biti na-
plata i loSe planiranje nabavke ma-
terijala od strane nekih investitora,
koje rezultira kratkim rokovima ispo-
ruke, 5to nije uvek moguce. S druge
strane, a ipak u vezi sa planiranjem
je i neobavestenost investitora, pa i
projektanata, Sto je u 2I. veku tesko
za poverovati, ali je prisutno.

Kakva su vasa iskustva po pitanju
saradnje sa sertifikacionim telima
i da li su deklaracije proizvoda EU

dovoljne za apliciranje za ulogu do-
bavljaca prilikom realizacije grade-
vinskih projekata?

— Jedina povezanost u okviru pri-
mene setifikata sa domacim insti-
tucijama ostvarili smo sa Institutom
za ispitivanje materijala, na kome
su uradena ispitivanja za fasadnu
opeku. Sto se tice ostalih standarda
i sertifikata, konkretno kada su u pi-
tanju keramicke ventilisane fasade,
na zahtev izvodaca projekata do-
stavljamo sertifikat proizvodaca koji
se u najveéem broju prilika prihvata,
jer su radeni po standardima EU.
Podrazumeva se da svi proizvodaci
imaju sertifikovane svoje proizvode,
ali se u odredenim slucajevima trazi
sertifikat za sistem koji ¢ine materijali
vise razlicitih proizvodaca, te tu moze
nastati problem, pogotovo kada se
radi o protivpozarnim uslovima.

Sta predstavlja temelj kvaliteta
ARTerracotte?

— Nudimo kvalitetne materijale proi-
zvodaca koji su gradilirenome i refe-
rence godinama unazad i Sirom sveta.
Uvodimo nove materijale. Fokus je
na keramickim fasadnim sistemima,
akao novinu istakao bih ploce velikih
formata, za javne i poslovne objekte.
Ovaj tip materijala konkurentan je
sa cenom u odnosu na sliéne materi
jale drugacijeg kvaliteta. Cilj nam je
uvek da trzistu ponudimo nesto novo.




~ Svisistemi su dostupni u STRONG izvedbi
~ sadvostrukim armiranjem, time se
povetava mehanitka otpornost.
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DRAGULJ SINGAPURA

Iza najveceg vodopada u zatvorenom prostoru, stoji usredsredenost jedne zemlje na
urbanisticko planiranje i gradevinske propise

ingapurski aerodrom Jewel Chan-
gi regularno je na vrhu liste naj-

S boljih aerodroma na svetu, a kako
se ¢ini, titulu je osigurao i sedmu

godinu za redom. Najambiciozni-
jiplan proSirenja ovog aerodroma, koji se u po-
slednjih desetak godina razvija freneticnom
brzinom, ne odnosi se na novi terminal, ve¢
poseban prostor koji je kombinacija trznog
centra, zabavnog kompleksa i botanicke baste.
Centralni deo novog dela objekta, prema
projektu arhitektonske firme Safdie Archite-
cts, ¢ini staklena kupola kroz ¢iju sredinu tece
najvedi unutrasnji vodopad na svetu visine 40
metara, koji se pruza kroz pet nadzemnih i pet
podzemnih spratova. Vodopad je interesantan i
zbog Cinjenice da su Ceste kiSne padavine isko-
riS¢ene za funkcionisanje samog vodopada, kao
i za navodnjavanje biljaka u objektu. U okviru
terasastog vrta postoji jos nekoliko manjih vo-
dopada, dok je na poslednjem nivou smesSten
park povrSine 1.400 kvadrata u okviru koga se

VOLUME 12

WAVA!

N
AVA

milijarde dolara
vredan je novi
deo Jewel Changi
aerodroma

ng" Z
VAV,

nalaziniz atraktivnih prostorarazli¢ite namene.
Cetrnaest stubova, koji svojim izgledom pod-
secaju na drvece, drzi konstrukciju staklene ku-
pole, dok visokotehnolosko staklo obezbeduje
maksimalni prodor prirodne svetlostiiistovre-
meno sprecava pregervanje unutrasSnjeg prostora.
Deo aerodromskog kompleksa vredan 1,3
milijarde dolara dostupan je ne samo putni-
cima, vec i javnosti i time je postao sastavni
deo jednog grada. Pravi dragulj inZenjeringa
iplaniranja delom je rezultat usredsredenosti
zemlje na urbanisticko planiranje i gradevin-
ske propise. Arhitekte su u svojim projektima
vodene jasnim napomenama gradske uprave
koje idu daleko izvan okvira veé¢ine konvenci-
onalnih gradevinskih projekata i upustaju se
u detalje koji im daju jasne naznake u smislu
odgovornosti arhitekata i ciljeva koje moraju
daispune. Iniciran od strane drzave, kreiran je
dijalog koji promovise pozitivan urbani diza-
jn, Sto dodatno privlaci brojne svetski priznate
arhitektonske studije u ovu zemlju.

www.realestate-magazin.rs

Foto: Jewel Changi Airport
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MODERNIZAM
TRADIGIONALNOG NASLEDA

te i inspiracija

S

za projektovanje savremenog objekta sa modernim elementima, uklapajudi se u

danske kuce bile su osnovno polazi
kontekstualne okvire vojvodanskog arhitektonskog nasleda

che Vojvo

Pet karakteristika autenti

ArchiDuo

m. arch. Tamara Stojanovic i m. arch. Stefan Laki¢
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azvoj stambene arhitek-

ture u Vojvodini, moZe se
R pratiti sve do XVII veka,

bududi da tome, svojim

gotovo nepromenjenim i
originalnim izgledom, danas svedoce
mnogi postojeci objekti. Poput stam-
bene arhitekture uopste, nastanak, ra-
zvojiopstanak tradicionalne vojvodan-
sko-panonske kuce, takode je praéen
¢ovekovom stalnom potrebom za za-
klonom i komforom. Tako se ona moze
jasno sagledati u odrazu nacina Zivota,
delatnosti, ukusa i potreba vojvodan-
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skog seljaka i, kao takva, veé¢ tokom
XVIII veka, postaje potpuno formiran
zreli arhitektonski tip. Na taj nacin je
vremenom nastao jedan specifican stil-
ski izraz sa ujednacenim arhitekton-
skim reSenjima, jedinstvenioriginalan,
pa samim tim prepoznatljiv do danas.

Osim narodnih graditelja, poseban
uticaj na formiranje kuce ovog tipa,
svakako je imala i tadasnja austrijska
vlast, sa jasno definisanim propisima
za formiranje naselja i pozicioniranje
same kuce na parceli. Tako je ku¢a mo-
rala da bude postavljena na uli¢noj re-
gulacionoj liniji, uZom stranom okre-
nuta ulici. Vremenom je, zbog svog
poloZaja na placu, uzduz i na granici
suseda, dobila naziv ,kuéa duzom®,
,duzna kuéa“ili ,kuéa na brazdu”. To
je svakako bila jedna od karakteristi-
ka koja je inspirisala nas tim prilikom
projektovanja moderne, savremene
kucée u srcu Vojvodine - backom me-
stu Curug. Postujuéi bogato i uteme-
ljeno graditeljsko naslede podrucja i
tradiciju konteksta, trudili smo se da
na moderan nacin i savremenom arhi-
tekturom, interpretiramo duh mestai
StoviSenjegovih elemenata implemen-
tiramo u samo oblikovanje i funkcio-
nalnost kuce.

ARHITEKTONSKA
POSTAVKA
PODRAZUMEVA
PODELU KUGE
NA DNEVNU |
NOCNU ZONU

www.realestate-magazin.rs



Prilikom postavljanja prostorne
strukture objekta, glavno polaziste
bila je njena funkcija, a klju¢nu ulogu
imala je funkcionalnost tradicionalne
vojvodanske kuce. Naime, ona je sa-
drzala glavnu kucu sa svim osnovnim
funkcijama, dok se celom njenom du-
Zinom prostirao trem (kong ili gonk),
sa kog se direktno ulazilo u sam obje-
kat. Vremenom je, sa proSirenim potre-
bama domacdinstva, uz trem nastajalo
jos prostorija, uglavnom za spavanje, i
njima se pristupalo direktno sa trema,
nezavisno od ,,dnevnog“ dela kuce. Ova-

kav prostorni sklop svakako je veoma
uticao na nasu arhitektonsku postav-
ku, koja podrazumeva podelu na dnev-
nuinoénu zonu, Ona je celom svojom
duzinom povezana modernim tipom
trema, sa konstrukcijom u vidu pergo-
le, ali koji je jasno zadrzao svoju prvo-
bitnu i originalnu namenu. U samom
srediStu trema, smeSten je zastakljeni
hodnik, a istovremeno i ulaz u obje-
kat, koji korisniku daje moguénost da
pristupi nezavisno dvema zonama, a
takode predstavlja i komunikaciju sa
zadnjim dvoristem.

KONTEKSTUALNI
OKVIR

Kao zabat
postavljeno je
zidno platno
od perforirane
opeke, koji tek
nagovestava
kucu koja se
nalaziiza

>
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Dijagram i
koncepta

Kadaje u pitanju pozicioniranje same
strukture i poloZaj objekta na parceli,
joSjednom smo se nadovezali na arhi-
tektonsko naslede, koje u svojoj osnovi
imajasnoizrazenu duzinu same parcele,
Sto je svakako uslovilo pravougaoni,
duzni tip kuée. Prilikom pozicioniranja
samog objekta, veliku vaznost imala je
iregulacionalinija koja, kako u auten-
ti¢noj vojvodanskoj arhitekturi, tako i
naSem savremenom resenju, predstav-
lja uli¢nu granicu parcele i naglaSena
je karakteristi¢nim zabatnim zidom.
Kako bismo sac¢uvali privatnost kori-
snika, a da sa druge strane ne naru$imo
kontekstualni okvir kuce, kao zabat po-
stavili smo zidno platno od perforirane
opeke, koji tek nagovestava kuéu koja
se nalazi iza, a zajedno sa zasadenim
zelenilom predstavlja i tampon zonu
izmedu ulice i no¢nog dela objekta. Za
razliku od ovog, dnevni deo kuce ned-
vosmisleno je povucen sa regulacione
linije, usled stvaranja veée privatnosti,
aliiSireg otvaranja ka zadnjem dvori-
Stu. Takode, jedna od veza izmedu au-
tenti¢ne vojvodanske kuce i naSeg sa-
vremenog objekta, a tie se pozicije, je
karakteristi¢an pristup tremu direktno
sa ulice, i to kroz neznatno povucenu
kapiju, od ulice izdignutu samo par

stepenika, kako bi se na suptilan na-
¢in naglasio sam ulaz. Ostatak kapije
nalazi se na samoj regulacionoj liniji,
itoje ujedno i kolski prilaz.
Arhitektonsko oblikovanje i inter-
pretacija nasleda, pored svoje prize-
mnostiiizrazene duzine, ogledaseiu
svojstvenom dvovodnom krovu, bez kog
vojvodanska kuca ne bi zadrzala svoj
autentican izgled. Kao jedno od aktu-
elnih arhitektonskih polazista, kroz ¢i-
tavu strukturu prozima se bogat pojas
zelenila, koji ukljucuje i sam trem, duz
kog je postavljena Zardinjera, a ¢ijom
naglasenom duZinom se nagoveStava
horizontalnost i dubina samog objek-
ta. Takode predstavlja jos jednu vezu
izmedu prednjeg i zadnjeg dvorista.
Svih ovih pet karakteristika au-
tenti¢ne vojvodanske kuée - izraZzena
duzina objekta u odnosu na njegovu
§irinu, dvovodni krov i prizemnost
njegovog oblikovanja, prisustvo tre-
ma duz celog objekta, formiranje za-
batnog zida na regulacionoj liniji, kao
i uvucena ulazna kapija trema - bile
su osnovno polaziSte i inspiracija za
projektovanje savremenog objekta sa
modernim elementima, uklapajudéi se
u kontekstualne okvire vojvodanskog
arhitektonskog nasleda.
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KLJUG ZA
USPESNE
PROJEKTE

Construction Design Concept
omogucdice Sirok spektar
usluga i moguénost odabira
dobavljacaiizvodaca, kao

i samog projektovanja i
dizajniranja stambenih i
komercijalnih objekata

ako se pristup trziStu ne-

kretnina koji kompanija
K West Properties gaji odu-

vek razlikovao od usta-
ljene prakse, tako su i
brojne izazove u oblasti gradnjei opre-
manja enterijera sa kojima su se susre-
li kroz godine prisustva na lokalnom i
inostranom trziStu reSili da adresiraju
na proaktivan nacin.

Iz potrage zanovim na¢inima unapre-
denja trziSta proizaSao je Construction
Design Concept. Radi se o specijalizo-
vanom izloZbenom centru proizvoda i
usluga za opremanje enterijeraizavrs-
nih gradevinskih radova, osmisljenom
u saradnji sa stru¢njacima i vodeéim
kompanijama iz ovog domena.

Na ovaj na¢in West Properties, vo-
deé¢a domacéa kompanija u prometu
nekretnina, svojim klijentima, investi-
torima i krajnjim kupcima i korisnici-
ma objekata, omogudice Sirok spektar
usluga i moguénost odabira dobavlja-
¢a proizvoda i izvodaca radova, kao
i samog projektovanja i dizajniranja
stambenih i komercijalnih objekata.

Sastavni deo koncepta su i usluge
project management-a koje ¢e obez-
bediti ispunjavanje relevantnih ciljeva
tokom procesa izgradnje, ukljuc¢ujudi
planiranje, kao i upravljanje resursima
tokom trajanja celokupnog projekta.
Kao dodatnu uslugu West Properties
uvodi i investiciono savetovanje §to
¢e objedinjeno klijentima obezbediti
efikasniju realizaciju, znatne ustede,
a time i vedi profit.

Construction Design Concept bice
smesten u novom prostoru u okviru
sediSta kompanije West Properties
na Vracaru, u Baba Vis$njinoj ulici 38,
asveCano otvaranje planirano je za je-
sen ove godine.

Jurg
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ENTERIJER

Foto: Casa Decor

ko ste ljubitelj toplih dana koji to

posebno Zeli daiskaZeiusamom

A enterijeru, tropski stil nezamen-
ljivje ve¢ godinama. MoZete oda-

brati razliCite elemente za poi-

gravanje sa ovim stilom i uklopiti ih u dva

Dovoljni su detalji i boje da vas dom pretvore u letnju oazu potpuno razlicita izgleda: maksimalisticki koji

obiluje detaljima i elegantni minimalisticki.
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Foto: Casa Decor

EKSCENTRIGNI MAKSIMALIZAM

Kao jedan od najvecih trendova u ovoj godi-
ni maksimalizam kombinuje Zivopisne nijan-
se, uzorke i teksture i pridaje znac¢ajnu paznju
detaljima. Raznolikost je jedan od klju¢nih reci
koje opisuju ovaj stil, stoga zaboravite na neu-
tralne nijanseiravnelinije, a u prvi plan stavite
upadljive detalje, jarke boje i asimetri¢ne oblike.
Ukoliko Zelite da unesete tropsku atmosferuu
svoj dom kroz maksimalisticki pristup, stavi-
te akcenat na motive inspirisane Zivotinjama
koje moZete inkorporirati kroz namestaj, tepi-
he ili umetnicke radove na zidovima. Dodajte
sofisticiranu notu uvodeé¢i moderne detalje od
mesinga, a ako Zelite da pojacate teksturu pri-
rode, najbolji nacin su detalji od ratana i biljke.
Tropski dodir domu moZete dodati i kroz co-
lor-blocking. Koralna nijansa ovogodi$nje Pan-
tone boje godine savrSeno se uklapa sa hlad-
nijom paletom boja, poput mornarsko plave.
Tamnije nijanse su sjajne za stvaranje akcenta
u kombinaciji sa svetlijim detaljima.

U PRVI PLAN STAVITE ASIMETRICNE
OBLIKE | PREUVELIGANE PREDMETE
POPUT RAMOVA ZA SLIKE

Maksimalizam u svoj dom mozete uvesti i
putem preuvelicanih predmeta, a najjedno-
stavniji nacin je da vasoj galeriji slika dodate
velike okvire.

Da uz brojne detalje i uzbudljive oblike ne
biste zavrsili sa po malo zbunjujuéim enterije-
rom, odredite primarne palete boja i uzoraka
koji ¢e povezati sve prostorije.

| 73
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ENTERIJER

PREFINJENI MINIMALIZAM

Za potpuno drugaciji pristup, minimalisticka
paleta boja i stil su siguran nac¢in da svoj dom
pretvorite u tropski raj ukoliko niste skloni ek-
sperimentisanju. Kako je minimalizam svestran
ilako prilagodljiv, ovo je idealan nac¢in da dom
osvezite pazljivo odabranim detaljima koji ¢e
uneti dasak leta u enterijer.

Zapoc¢nite odabirom palete boja po svom iz-
boru - prozrac¢ne, nezne nijanse, kao Sto su bela
i krem posluZzic¢e kao najbolja osnova. Ovakva
neutralna pozadina dobro korespondira sa pri-
rodnim svetlom, dodajuéi svetlost prostoriji,
a takode se lako spaja sa zemljanim bojama i
prirodnim teksturama, kao $to sudrvoiratan.
Na ovaj nacin stvoriéete elegantan, bezbrizan
pristup tropskom trendu koji je posebno lako
rekreirati ako ve¢ imate prostor koji je inspi-
risan skandinavskim stilom.

VOLUME 12

NEENE TROPSKE
VIBRACIJE
SAVASEND G
UNETI ZELENE
MINT NLJANSE
I TOPLA NEZND

NARANDZASTA S

Foto: Furniture Choice

Foto: Furniture Choice
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Foto: Furniture Choice

Neutralne podloge mekanih nijansi stvoric¢e
savrSenu osnovu sa Sarene akcente koji ¢e pro-
storiji dati topliji izgled. NeZne tropske vibracije
unesite zelenim mint nijansama i toplom nez-
nom narandzstom. I u slu¢aju minimalistickog
stila color-blocking moZe posluziti kao idealan
nacin za razbijanje monotonije, ali u tom slu-
¢aju koralne nijanse uparite sa belom bojom.

Igrajte se teksturama u sli¢nim nijansama
kako bi obogatili izgled prostorije, zadrZavaju-
¢i njenu jednostavnost i obavezno oplemenite
prostor biljkama.

DETALJI

Igrajte se
teksturama u
sli¢nim nijansama
kako bi obogatili
izgled prostorije,
zadrzavajuéi njenu
jednostavnost

Foto: Furniture Choice

Foto: Furniture Choice

Jure
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koliko Zelite da unesete dozu gla-
mura u kupatilo ili pak kuhinju

U atraktivan izbor su mozaik plo-
Cice, posebno najnovija kolekcija

italijanskog brenda Mosaico+.

Cromie kolekciju karakteriSu kreativnost i
dinamicnost. Mozaik kockice veli¢ina od 10x10,
15x15 i 20x20 milimetara stvaraju originalne
polihromne povrSine, koje se razlikuju po tak-
tilnoj privla¢nosti.

U ponudi je vrlo bogata hromatska paleta
koju ¢ine kompozicije Aurora, Vetrina, Con-
certo, Perla, Doro i Tanticolori. U pitanju su
razli¢ite nijanse koje nude gotovo beskonac-
nu personalizaciju, ograni¢enu samo mastom.
Od privla¢nosti svetlucavih zlatnih tonova, do
prozirnog odsjaja stakla, od pune boje kerami-
ke do svetlucavog prelivanja dragog kamenja,
igra boja i svetlosti zidovima ¢e dati umetnic-
ku notu i osveziti prostor.

Neograni¢enim brojem kombinacija, Cromie
predstavlja neprocenjivo sredstvo za definisa-
nje identiteta odredene povrSine i poboljSanje
arhitektonskih reSenja i enterijera.

VOLUME

KERAMIKA

KAD SE SLOZE KOGKICE

MOZAIK JE UPEGATLJIV,
OSVEZAVA SVAKI
PROSTOR | NIKOGA NE
OSTAVLJA RAVNODUSNIM

www.realestate-magazin.rs



JEDINSTVENA IGRA BALANSA

Sto koji ¢e dati karakter svakoj prostoriji

utentic¢an sto koji kao da je uvek
upokretu, rezultat saradnje bren-
A da Bonaldoibelgijskog dizajnera
Alana Zila, ove godine proslavlja
10 godina od svog nastanka.

Big Table vaZi za najprodavaniji sto Bonaldo
brenda. Pored impozantne veli¢ine ploce Cija
se duzina krece od dva do tri metra, karakteri-
sti¢nim ga Cine nogari koji kao da se prepli¢u u
hodu, stvarajudi sliku snaznog grafickog izgleda
koji se menja u zavisnosti od perspektive posma-
traca. Ova igra ravnoteZe predstavlja magi¢ni
kontrast izmedu linearne ploce stola i dinami-
ke Celi¢nih nogara pozicioniranih pod uglom.

Nogari su radeni u razlicitoj Sirini, izreza-
ni i savijeni tako da otkriju razlicite tonalitete
sopstvene bojeiigru senki. Svaki nogar postav-
ljenjeiorijentisan ru¢no kako bi se celokupnoj
strukturi pruzio osecéaj topline i ljudskosti.

MesSavina tradicionalnih materijala, ¢elika
i drveta, proizvodu pruza vanvremensku di-
menziju. Tokom godina Big Table dozZiveo je

KOMBINACIJOM
BOJA NOGARA
POSTIZE SE
TRADICIONALNIJI
1L RAZIGRANIJ
IZGLED STOLA

viSe izdanja, a upravo su karakteristi¢ni nogari
predstavljali najvecée polje eksperimentisanja
za sve kombinacije boja.

Kako bi obelezili jubilej i vaznu prekretni-
cu uistoriji proizvoda koji je postao prava iko-
na dizajna, kreirano je posebno izdanje stola.
Novo ruho ¢ine zelena mermerna povrsina koja
se nadovezuje na razigrane nogare iste nijan-
se, Cime se stvara iluzija celine koja nikada ne
prestaje da inspiriSe.

Jur

Foto: Alain Gilles The Studio
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TEHNOLOGIJA

SVETLOSNI INTERNET SIGNAL

02020. godine viSe od 50 milijar-
di uredaja bic¢e povezano na In-
D ternet i to uglavnom beZi¢nim
putem. Ovakva predvidanja be-
Zi¢nu komunikaciju stavljaju pod
sve veli pritisakijasno ukazuju na zaguSenost
spektraradio talasa. Dodatno, postoje podruc-
jaukojimabeZi¢na komunikacija putem radio
frekvencije nije moguca ili nije dozvoljena.
Kako bi se ovaj problem prevaziSao u svetu
se radi na unapredenju LiFi sistema koji kom-
binuju svet rasvete i telekomunikacija. Signify,
svetskilider u oblasti rasvete, lansirao je Trulifi -
najbrziinajpouzdaniji komercijalni LiFi sistem
na trziStu. Asortiman proizvoda ¢e se sastojati
od novih LED sijalica, kao i od primopredajnika
koji se mogu nadograditi na postojece Philipso-
vo osvetljenje. Umesto radio signala (kao Sto su
WiFi, 4G/5G, Bluetooth) Trulifi koristi svetlosne
talase kako bi omogucio veoma pouzdanu, dvo-
smernu beZi¢nu komunikaciju brzinom koja je

VOLUME

201l

daleko iznad vecine bezZi¢nih konvencionalnih
tehnologija prisutnih u poslovnim prostorima.

Ova tehnologija omogucéava brzinu od 150
Mbps, usled cega je moguce i Citave spratove
poslovnih zgrada uspesno pokriti signalom.
Takode se moZe koristiti i za beZi¢no povezi-
vanje dve fiksne tacke sa brzinama prenosa
podataka do 250 Mbps. Tako se Trulifi sistemi
potencijalno mogu koristiti u okruZenjima sa
otezanim radijskim frekvencijama u kojima
je neophodno povezati robote ili maSine ili
gde postoji potreba za bezbednim i brzim sla-
njem i primanjem velikih datoteka podataka.
Pored toga, imajuci u vidu visoku bezbednost
prenosa podataka, Lifi sistemi suidealni za in-
dustrijska postrojenja, bolnice, Skole i drzavne
ustanove. Trulifi sistemi ve¢ su instalirani u po-
slovnim zgradama u Poljskoj i Rumuniji, koje
su integraciju moderne tehnologije videli kao
konkurentsku prednost koju mogu da ponude
svojim zakupcima.

www.realestate-magazin.rs
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Besprekorno dizajnirana kuéa u Majamiju, u Fort Lauderdaleu, idealna za ljubitelje
nautike. Potpuno rekonstruisana 2019. Otvoreni plan idealno povezuje dnevnu,
porodi¢nu sobu i kuhinju sa barom u jednu celinu. Kuhinja je opremljena elementima
izradenim po meri i Bosh uredajima. Poseduje walk-in ormare, klimu podeljenu na
dve zone, garazu za 2 automobila, dok i direktan pristup okeanu. Prostrano dvoriste
sa letnjom kuhinjom i bazen sa slanom vodom idealni su za uzivanje.

Lokacija Povrsina Sobe Kupatila Cena

VOLUME

www.realestate-magazin.rs



Impeccably designed house in Miami, Fort Lauderdale, perfect for avid boaters.
Totally reconstructed in 2019 modern water front residence. Open floor plan freely
flows through living and family room, kitchen with island and wrap around quartz
counter top bar, ideal for entertainment and modern living. Featuring custom
made kitchen cabinets, Bosh appliances, walk in closets with all in suit bedrooms, 2
AC zones, 2 car garage, new dock and sea wall direct ocean access. Specious back
yard for summer kitchen and pool with spa salt water system, ideal for relaxing.

- Location H Size : Rooms : Bathrooms : Price

Fortlauderdale  374Sgm : 4 = 4 1.695.0008

e | 8l
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WEST
PROPERTIES

OPEN
HOUSE U
PUSKINOVD

Jedan od najluksuznijih
projekata u Beogradu svecano
je predstavljen na dogadaju u
organizaciji kompanije West
Properties

osti prvog Open House
dogadaja bili su u prilici da
dozive sve prednosti koje
pruza zZivot u Residence
Puskinova, jedinstvenom
objektu koji pleni arhitekturom koja do sada
nije videna u Beogradu.

Delo ¢eskog arhitekte Stanislava Fijale,
na granici dizajna i arhitekture, ostavilo je
poseban utisak na okupljene, a panoramski
pogled koji se pruza iz zdanja nikoga nije
ostavio ravnodusnim.

Najvise interesovanja izazvao je
penthouse koji je po prvi put predstavljen
trzistu. Petosoban stan, sa velikom
terasom i bastom, od gotovo 500 kvadrata,
pripadaju¢om ostavom od 40 m?i
predvidena Cetiri parking mesta, dostupan je
za izdavanje.

Pored penthouse-a, agenti kompanije
West Properties, kao domacdini, proveli su
goste kroz preostalih Sest stambenih jedinica,
veli¢ina od 113 do 250 kvadrata, koje su
dostupne za prodaju i izdavanje i upoznali
ih sa visokim kvalitetom opremljenosti kako
samog objekta, tako i stanova, kao i svim
prednostima lokacije idealne za bezbedan i
miran Zivot.

Tokom neformalnog druZzenja, uz
Quet, seriju vrhunskih vina Fruskogorskih
vinograda, gosti su uzivali u jednom od
najlepsih pogleda koji se pruza sa sun¢ane
padine Senjaka.
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NAJVISE
INTERESOVANJA
\ZAZVAD JE
PENTHOUSE
KOJI JE PO
PRVI PUT
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Odli¢an, veoma svetao stan na Vracaru, u novogradnji, sa dve spavace sobe.
Kompletno je namesten i ureden, sa dva parking mesta u podzemnoj garazi.

Stan se sastoji iz prostranog dnevnog dela koji ¢ine dnevna soba i kuhinja

sa trpezarijom, koji je kompletno otvoren i izlazi na terasu celom duzinom,
gostinjskog kupatila sa kadom, dve velike spavace sobe od kojih jedna ima svoje
kupatilo sa kadom. Stan ima izdvojenu veSernicu, a ugraden je i veliki broj plakara,
a svaki deo stana je maksimalno iskorisé¢en.

Lokacija Povrsina Sobe Kupatila Cena / mese¢no
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Excellent, very bright apartment in Vracar, in a new building, with two bedrooms.
Fully furnished and decorated, with two parking spaces in the underground
garage. The apartment consists of a large living space composed of a living room
and a kitchen with a dining room, completely opened and exit to the terrace with
full length, guest bathroom with bathtub, two large bedrooms, one of which has
its own bathroom with bathtub, laundry. The apartment has a large number of
closets and each part of the apartment is maximally used.

Price / per month

.300 &

Location Size : Rooms : Bathrooms

Vracar 30Sygm 3 | 2

Jure | 85



WP

Ukoliko trazite ekskluzivnu nekretninu, bilo za iznajmljivanje ili kupovinu,
West Properties vam moze ponuditi Sirok izbor.

Nase profesionalno i ljubazno osoblje pomoci ée vam i predloziti najbolju soluciju koja odgovara
vasim zahtevima, postaraée se da dobijete potpunu informaciju, sa svim relevantnim detaljima o
kupovini ili prodaji nepokretnosti.

Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim stranim i domacim kompanijama i prepoznatljivim
brendovima, koji su nam vec ukazali svoje poverenje.

Kontaktirajte nas:
WEST PROPERTIES
Reg.br. 416 « Baba Visnjina 38 * 11000 Beograd « +381 1132 43 275
www.westproperties.rs ¢ office@westproperties.rs




STIL ZIVOTA

Osvezite svoja Cula, krenite na
nezaboravno putovanje, uplovite u
svet mode

>

Strane

0o-d




IIVI SVAK
TRENUTAK

Sa izgradnjom prve faze u vidu
luke i niza prelepih stanova na obali
mora nikada nije bio bolji trenutak
pridruziti se Lustica Bay-u

88 | VDLUME 2

tvaranjem Marina
Village-aihotela Che-
di sa pet zvezdica
prosle godine, odrzi-
vi primorski grad Lu-
Stica Bay sada je potpuno funkcio-
nalna crnogorska destinacija u
procvatu. Vlasnici kuéa su bogatiji
zaizbor - ne samo kao mesto za Zi-
vot, nego i kao mesto za uZivanje u
svakom trenutku, uz leto prepuno
stvarima koje treba videti i raditi.

Rezidencije na obali Marina Vi-
llage-a nalaze se u okviru lagane,
ali mirne zone. Prirodan uspon uz

brdo od marine, od studija do tro-
krevetnih apartmana, izgraden je
ponajvisim, odrzivim standardima,
od lokalnog kamena sa naglasenim
crvenim krovovima, i podseca na
staru obalu Crne Gore. Unutras-
njost rezidencija nudi savremene
prostore ispunjene svetloséu sa
savrSenim pogledom na more sa
privatnih balkona, prostranim en-
terijerom, luksuznim sadrZajima,
zajednickim bazenimaivrtovima.

Nekoliko novih luksuznih vila
takode ulazi u fazu projektovanja.
Vile sa pogledom na zaliv zauzi-

www.realestate-magazin.rs



POGELA JE | IZGRADNJA NASELJA
GENTRALE, NOVOG KOSMOPOLITSKOG
GENTRA LUSTICA BAY-A

maju ekskluzivno mesto na vrhu brda Marina
Village. Iako privatne i mirne jo$ uvek su usko
povezane sa obalom, a njihov dizajn i sadrzaji
mogu biti prilagodeni vasoj sopstvenoj viziji.

Za one koji traze neSto malo drugacije, ek-
skluzivne rezidencije hotela Chedi nude novu
vrstu LuStica iskustva. Sa dva restorana, tri
bara, centrom za dogadaje i plesnom dvoranom,
fitness salom, wellness spa centrom, zatvore-
nim i otvorenim bazenima, viSe je od hotela,
postajudi destinacija za ve€eru i noéni Zivot,
kao i wellness raj i drustveni centar.

Privatni apartmani savrSen sunacin da uZzi-
vate u svim sadrZajima i prvoklasnim uslu-
gama hotela Chedi. Dostupni su kao studiji,
jednokrevetni ili dvokrevetni apartmani koji
odrazavajuizvanredan ambijent uz osvetljene
enterijere, prirodne materijale, umirujuéu pa-
letubojaivisokokvalitetnog namestaja. Svaka
soba ima sopstveni prostrani privatni balkon
sa pogledom na more.

NOVO ISKUSTVD

Za one koji
traze nesto
malo drugacdije,
ekskluzivne
rezidencije hotela
Chedi nude novu
vrstu Lustica
iskustva

Chedi Residences nisu samo prekrasne kuce
za odmor, ve¢ su i atraktivna prilika za investi-
ranje, a LuStica nudi novu ponudu za plac¢anje.

Pored sela Marina, pocela jeiizgradnja dru-
gog naselja pod nazivom Centrale. Planiran
da postane novi kosmopolitski centar LusStica
Bay-a, stanovnici Centrale ¢e imati sve predno-
sti gradskog zivota nadomak ruke ukljuc¢ujuéi
restorane, prodavnice, kulturne centre, javne
sluzbe i trgove, dvorista i parkove. Idealno je
mesto kako za mlade, tako i za porodice. Nude-
¢i opcije od studija do trokrevetnih apartma-
natrebalo bi da postane jedna od najtraZenijih
lokacija za Zivot. Izvedene prema ekoloSkim
standardima LusStice i inspirisane neobi¢nom
arhitekturom, stambene zgrade su bezvremen-
ski elegantne, sa vrhunskom opremom i savre-
menim namesStajem.

Bez obzira da li se radi o Zivotu na obali ili
o zivotu u gradu, duboko ukorenjeni kvalitet i
vizija ostaju isti - grad koji vas poziva da zivi-
te svaki trenutak ovde i sada, stvarajuc¢i nacin
zivota koji ¢e trajati generacijama koje dolaze.

Jurg
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MODA

SRECNE
MOKASINE

P

osvecéenost najsitnijim detalji-
ma i kvalitetu, kao i karakteri-
stican dizajn proslavljenih mo-
kasina, decenijama unazad su

odlika italijanskog brenda Tod’s. UdruZujudi
snage sa Alberom Elbazom kroz ekskluzivnu
kolekciju koja kombinuje kreativnu estetiku
proslavljenog dizajnera sa karakteristikama
italijanskog brenda, Tod’s ovog leta donosi
znacajne novitete.

90 | VOLUME
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NAJPREPOZNATLJIVIJA KARAKTERISTIKA TOD'S
MOKASINA DOBILA JE POTPUNO NOVI 1ZGLED

Kolekcija koja nosinaziv, Sreéni momenti“
deo je posebne serije u okviru koje Tod’s sara-
duje sa brojnim umetnicima i dizajnerima iz
celog sveta.

Elbaz je predstavio veselu interpretaciju
klasi¢nih modela mokasina koji su poneli novo
ruho - svetlo, upadljivo i razigrano, zadrzava-
juéi prepoznatljivu udobnost. Alber Elbaz je
oduvek bio poznat po tome $to je u svojim kre-
acijamarazmiSljaojedan korak unapred. Tako
je iu okviru kolekcije ,,Sreéni momenti“ pre-
poznatljiv don Tod’s mokasina, dizajniran da
pruzi podrsku tokom voznje, promenio, ¢ime
je definisao potpuno novi koncept obuce, ali
zadrzavajudéi ,dusu“ samog brenda. Klasi¢ne
modele ucinio je aerodinamic¢nim, zadrzava-
judi jedan segment kolekcije u neznim, neu-
tralim nijansama, a pojedine modele razigrao
je intenzivnim spektrom boja, u metalik i mo-
nohromatskim verzijama.

ULOZITE U SEBE

Od ucenja stranih jezika do
struc¢nog osposobljavanja za
razlicite profile

svakom ve¢em gradu Sirom Sr-
bije, ali i u brojnim manjim
gradovima postoje poslovnice

Akademije Oxford.

Ne samo da se u okviru njih organizu-
ju brojni kursevi i obuke stranih jezika,
vec se nudi i stru¢no osposobljavanje za
razlic¢ite obrazovne profile, te programi
dokvalifikacije i prekvalifikacije.

Pored nastave stranih jezika, organizu-

www.akademijaoxford.com

y
AC

Vasa karta
za svet mogucnosti

ju se i stru¢ne obuke i kursevi za brojna
zanimanja.

Dostupni su i prevodi dokumenata u
razli¢itim jezickim kombinacijama, kao
i usluga sudskog tumaca.

Akademija Oxford je i sertifikovani ispit-
ni centar za ECDL, te organizuje i kurseve
racunara. Takode jeiovlascéeniispitni cen-
tar za proveru znanja stranih jezika (OSD.
KembridZ, TESOL i Swedex sertifikati).

ARy

AKADEMIJA
OXFORD

Jurg



KRALJIGA MORA

Najveca Carter jahta na svetu

lying Fox, sa svojom impozan- Sama jahta gradevinsko je delo nemackog

tnom duzZinom od 142 i Sirinom brodogradilista Lurssen, dok iza dizajna ekste-

od 22,5 metra moZe da ugosti 22 rijera stoji cuveni norveski nauticki arhitekta

putnika i ¢ak 54 ¢lana posade. I 4 Espen Oino. Ova mega jahta poseduje i bazen
|

Flying Fox je

Poseduje jedanaest kabina od ko- duzine 12 metara, smesten porpe¢no na glavnoj
jih svaka ima otvoren pogled i terasu, master palubi, beach klub, dakuzi i prostor za suncanje.

apartman na gornjoj palubi sa sopstvenim da- o Spa centar prostire se kroz dva sprata i to na
kuzijem, kao i nekoliko VIP apartmana sa te- CJVECd jahtasveld  povréini od 400 kvadratnih metara. Poseduje
rasama i zasebnim kupatilima. —_ hamam, saunu, prostor za masazu i teretanu.
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ENTERIJER OVE MORSKE LEPOTIGE
ODISE MIRNOM ATMOSFEROM
POSTIGNUTOM KROZ UPOTREBU
TOPLIH, NEUTRALNIH I PRIRODNIH
DEKORACIJA | BOJA

Tusui dva heliodroma koja mogu da prihvate
neke od najveéih modela helikoptera, kao i bi-
sokop, profesionalni ronilacki centariizobilje
opcija za rekreaciju.

Mark Berryman, zaduZen za enterijer ove
morske lepotice, kreirao je mirnu atmosferu
upotrebom toplih, prirodnih i neutralnih deko-
racija i boja. NameStaj i podovi izradeni su od
bambusa, tikovine i hrasta koji doprinose ele-
ganciji u kombinaciji sa travertinom i jerusa-
limskim kamenom i finom koZom. Celokupan
dizajn pojacan je dodirom zelene boje prisutne
kroz bogatu floru.

Flying Fox, deo flote kompanije Imperial
koja je stacionirana u Monaku, razvija mak-
simalnu brzinu od 20 ¢vorova, sa brzinom Kkr-
starenja od 15.

Spa centar prostire

se kroz dva spratai
to na povrsini od

400 m?

o —

@

TR

Topla Cinim
cuda
VODAVODA

27°C na izvoru

Jur
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AKSESOARI

IALJUDEU
POKRETU

L=
o

oliko puta vam se desilo da vas Iza celokupne ideje stoji kompanija Ember

obaveze preokupirajuidanema- Tech koja je ovaj proizvod razvijala osam go-

te vremena da zavrsSite ispijanje dina i patentirala novu tehnologiju za kontro-

kafeili Caja, pa kad posegnete za lisanje temperature. Kompanija ima za cilj da

Soljicom utvrdite da je vas omi- uvede mo¢ kontrole temperature, $to se moze
ljeni napitak hladan? Kako bi vasa kafa ili ¢aj iskoristiti ne samo kroz proizvode za domacin-
bili apsolutno savrseni od prvog gutljaja do po- stvo, ve¢ i mnogo Sire.

slednje kapi, neophodno je da budu konstantne
optimalne temperature. Upravo takve uslove
omogucava Ember $olja, koja vam porucuje da
ne morate da Zurite.

Kako biste podesili idealnu temperaturu koju
Zelite, dovoljno je samo da rotirate broj¢anik
koji se nalazi na bazi Solje i moZete uZivati u
kafi na nacin koji vam najviSe odgovara. Ele-
gantnog je i jednostavnog dizajna, bilo da se
radi o verziji za putovanja ili Solji koja svojim
izgledom podseca na klasicne.

Ember Solju moZete kontrolisati i putem
aplikacije, koja je dostupna za Android i i0OS PI."EM API.IKAGII]E

mobilne uredaje. Putem aplikacije moZete ¢ak Ml]iETE m“( m\ KRHRME

da kreirate razli¢ita temperaturna podesava-

nja za svaki omiljeni napitak ponaosob, pa ¢ak HAZI_IG“A TEMPEHA“IRNA
i da daljinski upravljate temperaturom vase

kafe ili caja. Takode ¢e vas obavestiti kada je punESAVANJA ZA SVAKI
vas$ omiljeni napitak dostigao idealnu tempe- I]MILIENI N AP"‘AK

raturu koju preferirate. Baterija Solje se puni
uz pomoc¢ punjaca dizajniranog u vidu tacne. PUNAUSUB
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KORPORATIVNO

SAVRSENSTVO U SOLJICI

veza kafa - miris
koji razdvajano¢
S od danainapitak
kojem cesto pri-
begavamo tokom
radnih sati, kada Zelimo daraz-
bistrimo misli i usredsredimo
se.Medu brojnim vrstamaina-
¢inima pripreme kafe posebno
seizdvaja espreso - Sirom sveta
prepoznat kao italijanska kafa
vrhunskog kvaliteta.

Espreso ima poseban ukus
koji nijednog ljubitelja kafe ne
ostavljaravnodusnim. Izrazitog
mirisaipunog ukusa kojem po-
sebnu aromu daje krema - pena
od kafe, koja mora biti gusta,
postojana i boje leSnika.

Iza Soljice espresa stoji prava
umetnost. Savr$enstvo ovog na-
pitka proizilazi iz kombinacije

mesavine kafe, mlevenja zrna
kafe koje oslobada aromu, apa-
rata za espreso i umeca bariste.
Koliko god da deluje komplikova-
no, danas moZete biti ,sam svoj
majstor“idealne Soljice espresa,
jer Lavazza Blue kapsule donose
kvalitet kafe iz restorana uvasu
kancelariju ili dom.

Lavazza Blue aparate karak-
teriSu stil i funkcionalnost: od
rezervoara za vodu, fioke za isko-
riSéene kapsule, LED lampica,
do stimera za paru. U ponudi je
iClassy Mini aparat, dizajniran
po ukusu izbirljivih i dobitnik
prestiZzne Red Dot nagrade za
dizajn za 2018. godinu.

Samo stavite Solju, ubacite
kapsului otkrijte svet ukusa uz
Lavazza Blue espreso.

Zaprisustvo ¢uvene Lavazza

CLASSY

MINI

LAVAZZA BLUE

kafe na naSem trzistu zaduZe-
na je kompanija Beostok d.o.o,
generalni uvoznik i distributer
za Srbiju i Crnu Goru. Beostok
je partner kompanije , Lavazza“
0d 2010. godine. To partnerstvo
i zajednicke ambicije doprine-
li su razvitku i pozicioniranju
,Lavazza“ kao vodeéeg brenda
espreso kafe u Srbiji i Crnoj Gori.

U sediStu Beostoka, u Ulici
Omladinskih Brigada 102 na No-
vom Beogradu, nalaze se kance-
larije, trening centar, magacin-
ski prostoriservis kafe aparata.
Misija kompanije Beostok jeste
da konstatno nudi vrhunske
proizvode i kvaletetnu uslugu
klijentima Sirom Srbije. Kvali-
tet kompanije potvrden je pri-
znanjem Bisnode Boniteta Iz-
vrsnosti AAA.

TORIND,
ITALIA, 1895,

Kontakt: +381 64 82 50 970 - +381 64 82 50 973 - 4381 64 82 50 968 www.beostol.rs

Jui
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DAMA 12 RIMA

Novi parfem u kolekciji Valentino
Donna, slavi sam koren brenda -
individualnost i osobenost

alentino Donna Born In Roma,
prvi parfem kuée Valentino od
V kako je licencu preuzeo L'Oreal,
izlazi ovog leta i to kao ,haute
couture” parfem, cvetnih, orijen-

talnih nota.

Elegancija visoke mode iskazana je kroz tri
razliCite note jasmina mirisno ukomponovanih
u slatkast miris burbon vanile, jedan od najsku-
pljih sastojaka savremenih parfemskih kreaci-
ja, bar kako porucuju iz kuce Valentino. Sve to
obavijeno je akordom ruZic¢astog bibera koji daje
dasak posebnog karaktera i savremenog stila.
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BOGICA JE DIZAJNIRANA U KULTNOM
VALENTINO STILU, DODATNO INSPIRISANA
RIMSKOM ARHITEKTUROM

Dok su u samom srcu parfema mirisni akordi jasmi-
na, bazu ¢ine vanilaidrvene esencije, dok se u gornjim
notama raspli¢u miris crne ribizle i esencije bergamota.

Bocica je dizajnirana u kultnom Valentino stilu, do-
datno inspirisana rimskom arhitekturom, a dolazi u
velic¢ini od 50 i 100 mililitara.

Valentino Donna kolekcija nastala je pre Cetiri godine
predstavljajuéi istoimeni parfem neznog cvetnog miri-
sa sa akrodima italijanskog bergamota, bugarske ruze,
irisa, paculijaivanilije. Dve godine kasnije 2017. izaSla
jelaganija verzija inicijalnog parfema sa notama kruske
ibadema koji se stapaju sa mirisnim jasminom. Prosle
godine predstavljena je osveZavajuca, cvetna kompo-
zicija Donna Rosa Verde, koja odiSe notama bergamo-
ta, mate Caja, zelene ruZe, magnolije i dumbira koji je
parfemu dao ljutkasto citrusni dasak.
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AKSESOARI

UNIKATNA KREAGIJA

ovim unikatnim modelom pod
nazivom Tropical Bird Repeater,
N Jaquet Droz brend podize lestvi-
cu kvaliteta. Novi ¢asovnik pro-
slavlja strast prema pticama i
prirodi, koju je gajio i sam osnivac brenda.

U tonski ujednac¢enom dizajnu, ru¢no gra-
virani sedefasti broj¢anik predstavlja platno
umetnickog dela kojim se oZivljava reljefasta
vegetacija uz animaciju. Kolibri smeSten u broj-
¢aniku svoja krila pomeri ¢ak ¢etrdeset putau
sekundi, $to je po prvi put ostvareni poduhvat
u svetu ¢asovnicarstva. Na poziciji od pet ¢a-
sova paun Ce vas zadiviti svojim repom, tukan
seiz gustogliS¢a pomalja kad ¢asovnik otkuca
tri sata, dok na poziciji od devet ¢asova vilini
konjici zapocinju svoj ples.

Ovaj ¢asovnik moZe izvesti ukupno sedam
animacija koje traju preko dvanaest sekundi,
a moZe kreirati do Cetiri razliCita scenarija.

Mali broj¢anik dekorisan je sa180 dijamanata
koji teze 1.8 karata. Kudiste pre¢nika 47 mm, kao
i kazaljke, napravljeni su od 18-karatnog crve-
nog zlata. Stranice, srednji deo kuéistailugovi
surucno gravirani. Kucéiste je pored toga deko-
risano sa 36 dijamanata koji teZe 2.76 karata.

Tropical Bird Repeater model pokrece Jaqu-
et Droz RMA89 mehanizam, opremljen tihim
regulatorom. Unikatna kreacija uparena je sa

ru¢no radenim tamno zelenim alligator kai-
Sem, koji na sebi nosi kop¢u od 18-karatnog
- crvenog zlata.
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ZABRISKIE
STUDIOD

INTEGRISANA
ARHITEKTONSKA
RESENJA

Projektovati znalackl, poznavati struku
do detalja, cutiklijentaostati dosledan

duhu | kontekstu grada, postovati prirodu.

Projektovati buduénest; a.dati sve od
sebe danas.

www.zabriskie.rs

Kneza od Semberije 10a
11000 Beograd

+38111 2440 376
office@zabriskie.rs
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