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DOBRO DOSLI NA STRANICE PRVOG
REGIONALNOG IZDANJA

eliko nam je zadovoljstvo da vam

najavimo damagazin REAL ESTA-
V TE, dobro poznat svima iz sek-

toranekretninaigradnje u Srbi-
ji, postaje regionalni casopis.
TrziSte jugoistocne Evrope, pre svega zemlje
bivse Jugoslavije, se i u segmentu gradnje, in-
vesticija i nekretnina sve viSe povezuje i deli
slicne interese.

Promet nekretnina i investicija u ovaj se-
gment beleZe veliki rast u poslednjih nekoliko
godina uregionu jugoisto¢ne Evrope i sve pro-
jekcijeidu u smeru da ¢e se i ubuducde razvijati.
Pokazalo se da ovako znacajan segment privre-
de za ceo region ima potrebu za postojanjem
kanala komunikacije kroz koji se dele sve re-
levantne informacije.

REAL ESTATE kao Stampano i digitalno iz-
danje do sada se pozicionirao kao centar zaraz-
menu svih informacija u sektoru gradnje, inve-
sticijaiprometa nekretnina u Srbiji. Cilj nam je
da tu poziciju prenesemo i na region. Magazin
se ve¢ dokazao kao relevantno i pouzdano, pa
timeicenjenoizdanje na trziStu Srbije. Ve¢ tri
godine pratimo trziSte nekretninairazgovara-
mo sa kljuénim ljudima iz ove oblasti i preno-
simo Citaocima sve aktuelnosti i deSavanja iz
sektora. Uloga REAL ESTATE magazina je da,
pre svega, informiSe trziSte o svim deSavanji-
ma iz sektora, a potom i da savetuje investito-
re o isplativosti investicija, novim trendovima
u gradnji, a sve aktere u prometu nekretnina
o tendencijama u ovom segmentu poslovanja.

REAL ESTATE organizuje Okrugle stolove,
na aktuelne teme i omogucava direktno po-
vezivanje i razmenu misljenja medu poslov-
nim ljudima.

Magazin se besplatno distribuira kljuénim
ljudima u sektoru gradnje, proizvodac¢imaiuvo-
znicima gradevinskih materijala i opremanja
enterijera, investitorima, predstavnicima dr-

VOLUME

Zavnih ustanova i organizacija iz ove oblasti,
agencijama za nekretnine... Dakle, svima koji
su na bilo koji nac¢in ukljuceni u izgradnju, in-
vestiranje, procenu i promet nepokretnosti, bez
obzira dali se radi o komercijalnim ili stambe-
nim nekretninama.

Pozivamo vas da se aktivno ukljucite u REAL
ESTATE magazin i portal i da nam Saljete in-
formacije o novostima i aktuelnostima u vasoj
firmi i poslovanju, a vrlo rado ¢emo saslusati i
svaki va$ predlog Sta biste voleli da istrazimo
i 0 kojim temama da piSemo.

Kako biste dobijali magazin REAL ESTATE
besplatno, piSite nam na:

redakcija@realestate-magazin.rs.

PRIJAVITE SE BESPLATNO NA
DISTRIBUTIVNU LISTU REAL ESTATE
MAGAZINA JEDNOSTAVNIM
SKENIRANJEM QR KODA

www.realestate-magazin.rs



VESTI REGIONA

GESI KUPILI
JEDNU 0D
NAJSKUPLJIH
LOKAGIJA U

BEOGRADU

SRBIJA - Kompanija MD investments
2000 kupac je gradevinskog zemljiSta
Marina Dorc¢ol u Beogradu. Kao jedini
ponudac najavnom nadmetanju, zemlji-

te povrsine Cetiri hektara najednoj od L %=

najboljih lokacija u srpskoj prestonici,
kompanija je kupila po poc¢etnoj ceni od
3,8 milijardi dinara (32 miliona evra).
Maksimalna bruto povrSina objekata
koji se grade na lokaciji je 76.000 m2, a
investitor je najavio izgradnju stambe-
no-komercijalnog kompleksa i marine

i pocetak radova za prolece 2021.

Prema podacima Agencije za pri-
vredne registre, MD investments 2000
registrovan je sa ve¢inskim ¢eSkim ka-
pitalom, a do dan pre javnog nadmeta-
nja kompanija je bila registrovana pod
nazivom Avala Projects.

P :

Direkcija za gradevinsko zemljliSte
iizgradnju Beograda raskinula je pre
dve godine ugovor sa dotadasSnjim za-
kupcem jedne od najskupljih gradskih
lokacija, izraelskom kompanijom koja
je trebalo da izgradi kompleks vredan
oko 160 miliona evra.

REPUBLIKA SRPSKA - Umesto najavljenog hotela, na prostoru
banjalucke Mljekare bice izgraden stambeno-poslovni objekat

ukupne povrsine 40.000 kvadrata. ZemljiSte je kupila kompanija Deka
InZenjering, koja radi na razvoju nekoliko projekata od kojih je najveci
stambeno-poslovni kompleks A blok u Novom Beogradu od 137.000
kvadratnih metara. Regulacioni plan za prostor Mljekare je usvojen, ali
se pocetak gradnje ne ocekuje u skorije vreme, navode predstavnici
Odeljenja za prostorno uredenje Grada Banjaluka, jer je sam projekat
trenutno u fazi razrade.

SRBIJA - Agencija za osiguranje depozita objavila je prodaju 22 nekret-
nine Univerzal banke u stecaju. Najskuplje je gradevinsko zemljiste od
53.000 kvadratnih metara na Novom Beogradu, procenjene vrednosti
od 3, miliona evra. Medu ponudenim nekretninama nalazi se i zgrada
poslovnih usluga od 949 kvadratnih metara u Beogradu, procenjene
vrednosti 1,8 miliona evra, dok je industrijski kompleks u Novom Sadu
procenjen na |,2 miliona evra. Na spisku se nalaze i nekretnine u Nisu,
Vranju, Sapcu, Kraljevu, Kragujeveu, Valjevu, Luéanima, Staréevu,
Jagodini, Aleksincu.

Prodaja nekretnina Univerzal banke u stecaju obavlja se javnim
prikupljanjem ponuda koje se mogu dostaviti do 20. septembra, dok je
javno otvaranje najavljeno za 27. septembar 2019. godine.

SEPTEMBAR (2 | 7



VESTI REGIONA

KOPERNIKUS
NAJAVID
|ZGRAONJU
NAJVISE ZGRADE
|/ BEOGRADU

SRBIJA - Kompanija Kopernikus kupi-
la je na licitaciji zemljiSte u Bloku 43 u
Novom Beogradu, na kojem se trenutno
nalazi Otvoreni trZzni centar. Za ucesce
na licitaciji prijavila su se tri zaintere-
sovanainvsetitora, a najve¢a ponuda za
lokaciju od dva hektara iznosila je 2,36
milijardi dinara (oko 20 miliona evra).

Obaveza Grada Beogradaje da popu-
larno nazvani,Buvljak“izmesti sa ove
lokacije u naredne dve godine, a novi
vlasnik zemljista najavio je na ovom

mestu izgradnju najdmodernijeg po-
slovnog centra u regionu. Kopernikus
¢e uloziti sredstva u izgradnju poslov-
nog objekta ukupne povrsine od preko
100.000 kvadratnih metara. Kompleks ¢e
objediniti sve poslovne ogranke kompa-
nije Kopernikus, a u svom sklopu imace

i najmodernije opremljeni televizijski
studijski prostor za televizije Prvai 02.
Kako je najavljeno iz kompanije ambi-
ciozni gradevinski planovi uskoro ¢e
doziveti realizaciju, a Beograd ¢e do-
biti Kopernikus Tower - najviSu zgra-
du prestonice.

SEVERNA MAKEDONIJA - Viada Severne Makedonije usvojila je
predlog zakona koji omogucéava strancima da sti¢u nepokretnostiu
ovoj zemlji. PredloZzenim izmenama zakona izbacuju se odredbe kojim
je pravo vlasnistva bilo omoguéeno samo rezidentima, a koje je sada
prosireno na gradane ¢lanica EU i OECD. Gradani ¢lanica EU i OECD,
kao i pravni entiteti koji imaju registrovane firme u Severnoj Make-
doniji, mogu postati vlasnici stanova, zgrada i poslovnog prostora, a
imace i pravo dugoroc¢nog zakupa zemljista na teritoriji ove zemlje.
Stranci koji nisu gradani zemalja EU ili OECD mogu postati viasnici
nekretnina samo ako Severna Makedonija sa tim zemljama ima

reciprocitet po ovom pitanju.

8 | VOLUME

THE RImrz-CARLTON

CRNA GORA - U Herceg Novom predstavljen je projekat The Ritz
Carlton Montenegro, a prema odredenim najavama otvaranje
luksuznog hotela planirano je za 2023. godinu. Dolazak jednog od
vodecih hotelskih svetskih brendova potvrdila je i generalna direktor-
ka Direktorata za razvoj konkurentnosti i investicija u turizmu, Olivera
Brajovi¢. Dolazak ¢uvenog lanca hotela najavljivan je jos ranije, a
Vlada i crnogorsko-britanski konzorcijum, podgoricki Northstar i
britanski Equest Capital Limited, 2009. potpisali su ugovor o dugoroc-
nom zakupu drzavnog zemljista u Lustici. Tada je zakupljeno 520.000
kvadrata zemljista za izgradnju turistickog kompleksa visoke kategori-
je, uz minimalni iznos investicije od 210 miliona evra.

www.realestate-magazin.rs
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EKSKLUZIVNI
INTERVJU

DOBRA
ARHITEKTURA
GUVA ZIVOTNU
SREDINU

ve uocljivije klimatske promene

stavljaju pred nas sve vece izazo-
S Ve, a smanjenje emisije gasova sa

efektom staklene baste jedan je
od glavnih. Poseban fokus je na
gradevinskom sektoru bududi da je neslavan
rekorder sa 39 odsto globalnih emisija CO,. Tre-
ba imati u vidu i oc¢ekivanja da ¢e se do 2050.
izgradnja udvostruciti usled rasta populacije i
trendova urbanizacije. Ovi podaci naglasavaju
neophodnost promena u celokupnom gradevin-
skom sektoruy, ali i moralnu obavezu da svi bu-
demo ukljuceni ka trasiranju puta ka Net Zero
emisiji. Na koji nacin jedan od najveéih arhitek-
tonskih biroa sveta Foster+Partners pristupa
ovom problemu razgovarali smo sa dr Milenom
Stojkovié, arhitektom i Associate Partnerom u
ovom birou. Milena Stojkovi¢ je posebno usme-
rena na ekoloski odrzivo projektovanje i inze-
njering, a o ovoj temi ¢e govoriti na konferenci-
ji ,Kako gradimo sutra?“ koju organizuje Savet
zelene gradnje Srbije 25. septembra u Beogradu,

Milena je inace nakon zavrSenog Arhitek-
tonskog fakulteta Univerziteta u Beogradu,
studirala Ekolo$ki odrZivo projektovanje (Su-
stainable Environmental Design) na Arhitek-
tonskoj Asocijaciji u Londonu.

VOLUME

L3 DR MILENA
STOJKOVIC,

ARHITEKTA

Associate Partner
Foster+Partners

,Zelela sam da postanem $to bolji arhitekta
i ose¢ala sam da mi nedostaje dublje razume-
vanje principa bioklimatske arhitekture. Kroz
rad u praksi, a posebno u Foster+Partners, moje
interesovanje je raslo zbog moguc¢nosti prime-
ne ovih principa Sirom sveta, u najrazlicitijim
klimama i kontekstima“, objasnjava nam Mi-

zetnog dizajna i odrzivosti.

Kakva je odgovornost arhitekata i celoku-
pne gradevinske industrije prema odrzivoj
gradnji?

— Odgovornost arhitekata i svih u gradevinskoj
industriji jeste da smanje negativan uticaj zgra-
da na Zivotnu sredinu, a da, gde je to moguce,

www.realestate-magazin.rs



zgrade ostvare pozitivan, restorativni uticaj na
klimu i okruzenje. Treba razmiSljati o energiji
koju zgrada potrosi tokom celog Zivotnog veka
i donositi odluke u skladu s tim.

Kako biroi koji rade na velikim projekti-
ma, poput Foster+Partners mogu doprine-
ti ovom cilju?

— Vedi objekti imaju znacajniji uticaj na okru-
Zenje, ainjihovo projektovanjeiizgradnja tra-
jeznatno duze. Da bi se izgradili objekti poput
Londonskog Bloomberg HQ, potrebno je do de-
set godina. Arhitektii klijenti stoga moraju biti
lideri u razmiSljanju o buduc¢nosti, jer ukoliko
bi se ovakvi objekti projektovali da zadovolje
regulatorne minimume, kada su zavrSeni, na-

NAJVEGI IZAZOV
ZELENE | DDRZIVE
GRADNJE JEU
NEDOSTATKU
INANJA

Copyright: Aaron Hargreaves/Foster+Partners

NE MOGU SE PREDVIDETI SVI
TRENDOVI U BUDUCNOSTI, PA ZGRADE
MORAJU BITI PROJEKTOVANE SA
DOZOM FLEKSIBILNOSTI ZA PROMENU
FUNKCIJE

kon par izmena i unapredenja zakona, bili bi
manje efikasni od prose¢nog objekta izgrade-
nog te godine.

Trendovi se brzo menjaju pa se postavlja pi-
tanje kako graditi za buduénost?

— Zgrade moraju biti projektovane sa dozom
fleksibilnosti za promenu funkcije. Stoga sve
¢eSce u projektima analiziramo kako garaze
mogu da postanu radionice, a kancelarije sta-
novi. Ljudski vek se produzava, a samim tim i
potreba za objektima za starije gradane, koji
imaju drugacije zahteve. Zgrade treba projek-
tovati da budu pristupacne i dostupne svima,
kao i planirati prostor za tehnologije koje se
mogu naknadno ugraditi kako bi se olaksalo
koriSéenje objekata.

Kako svet pristupa ovom problemu?

— Svaka zemlja ima drugacije potrebe i prio-
ritete, Sto se reflektuje i u njihovim propisi-
ma. Francuska koristi nuklearnu energiju te
se fokusira na smanjenje primarne energije.
Australija, koja proizvodi elektri¢nu energiju
prevashodno iz ugljai gasa, daje veliki priori-
tet smanjenju emisije ugljenika, te imaju na-
cionalni standard za kompenzaciju ugljenika
(The National Carbon Offset Standard for Bui-
Idings) i sertifikaciju za zgrade sa neutralnom
emisijom ugljenika. Na Bliskom Istoku, usteda
irecikliranje vode ima veliki znacaj. Medutim
propisi ni sertifikacije nisu alati za dizajn. Oni
su tu da nas informisu i da eventualno sluze

SEPTEMBAR 12 | I
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EKSKLUZIVNI

INTERVIU

Copyright: Aaron Hargreaves/Foster+Partners

VOLUME I3

NAJDRAZI

PROJEKTI

Copyright: Nigel Young/
Foster+Partners

kao merilo. Dizajn uvek ima znac¢ajno
vece aspiracije od propisa.

Kako izgleda situacija u Srbiji i re-
gionu?

— Svejevise zgrada koje imaju neke od
sertifikata za ocenu odrzivost kao $to

su LEED i BREEAM. Mislim da sve vise
klijenata uvida znacaj zelene gradnje,
posebno investitori koji su i korisni-
ci svojih zgrada, $to je sli¢no situaciji
u svetu. Ipak, kako bi se ostvario veéi
procenat implementacije odrzivei ze-
lene gradnje na ovim prostorima, ve-
rujem da treba viSe raditi na obrazo-
vanju stru¢njaka, kao i Sire javnosti o
znacaju brige za zivotnu sredinu. Savet
zelene gradnje Srbije radi na promociji
ovih principa.

Gradovi Sirom sveta kao preduslov
za dobijanje dozvola za izgradnju
vecih objekata uglavnom zahtevaju
odredeni nivo sertifikacije u lokal-
nom sistemu?

— Ukoliko radite na objektu velike povr-
Sineili znacajnog uticaja na okruzenje,

NAJVECI
POKRETAG
URADUMI
JE BALANS
IZMEDU
IZUZETNOG
DIZAJNA
ODRZIVOSTI

Copyright: James Newton Photographs

Milena Stojkovi¢ ucestvovala je u brojnim projektima arhitektonskog biroa Foster+Par-
tners, medu kojima se izdvajaju: Istrazivacko Razvojni Centar kompanije Hankook u
Juznoj Koreji, medicinski fakultet Kliviend Klinike, bolnica Univerziteta u Pensilvaniji,
Norman Foster Fondacija u Madridu, kule Ocean Towers u Bombaju i urbanisticki plano-
vi za nova naselja na Bliskom Istoku.
.Najdrazi su mi projekti na kojima smo uspeli da zainteresujemo klijenta za temu
odrzivosti. Pravo je zadovoljstvo raditi sa ljudima koji imaju iste vrednosti kao vi, ili koji
Zele da promene gradevinsku industriju na bolje.”

www.realestate-magazin.rs



opStine Cesto traZe da se zadovolje odredeni
standardi odrzivosti. Londonske opStine tra-
Ze BREEAM, u Sjedinjenim Americ¢kim DrZa-
vama se trazi LEED, u Australiji Green Star, u
Kini Kineski rejting sistem za zelene zgrade.
Ovo bi svakako pokrenulo nasu gradevinsku
industriju i podstaklo razvoj zelene privrede,
preorijentisalo proizvodace materijala, kao i
izvodace ka boljim praksama.

U'SVOJIM PROSTORIJAMA FOSTER+PARTNERS TESTIRA
NOVE SENZORE | DRUGE TEHNOLOGIJE KOJi POKAZUJU
EFIKASNOST NJIHOVOG KAMPUSA

Staje najveéiizazovzeleneiodrZive gradnje?
— S nedostatkom znanja i iskustva rada na
zelenim zgradama, dolazi i strah, odnosno
stigma o finansijskim rizicima, te veéina
izvodaca koja nije upoznata sa procesima
zelene gradnje, automatski diZe cenu usluga.
Prepreku predstavlja i nedostatak dugoroc-
nog razmisljanja investitora i njihov fokus
na brzu zaradu.

Sta je po Vama dobra arhitektura danas?
— Smatram da je dobra arhitektura ona koja
ne narusava zivotnu sredinu, a ni moguénost
drugih da zadovolje svoje potrebe. Ocena Sta
je lepo se ne moze zasnivati samo na estet-
skoj komponenti, ve¢ i na tome Sta je pret-
hodilo izgradnji nekog projekta, a Sta ¢e biti
posledice njegove upotrebe. Velike promene
vidimo u modi sa zabranom krzna. Sli¢no
tome, u arhitekturi treba zabraniti materi-
jale koji su napravljeni u radionicama koje
imaju loSe uslove za svoje zaposlene ili se
loSe ophode prema zivotnoj sredini, mate-
rijala koji nisu zdravi ili se ne mogu ponovo
koristiti ili reciklirati.

Copyright: dbox/Foster+Partners

FOSTER +
PARTNERS

KAO DOBAR
PRIMER

ht: Foster+Partners/Heller Manus Architects

Na neophodnost promena Foster+Partners uka-
zao je i liénim primerom, pokazujuéi da dobar deo
odgovornosti u gradenju odrzive urbane budué-
nosti leZi upravo i na arhitektama. Do 2030. godine
sve zgrade u kojima je biro Foster+Partners imace
nultu emisiju ugljenika.

.Danas pored glavnog predstavnistva u Lon-
donu imamo jos 12 biroa sirom sveta. Ovo je potez
kojim pored svojih projekata, dajemo primerina
svojim zgradama. U svojim prostorijama testiramo
nove senzore i druge tehnologije, a imamoii Arc,
poseban sistem koji pokazuje efikasnost naseg
kampusa®, objasnjava nasa sagovornica.

1z ugla projektovanja, Foster+Partners je biro za
integrisani dizajn, i potpisnici su Povelje arhitekture
iinzenjeringa gradevinskih usluga, koje se zalazu za
brze promene u industriji usled Klimatskih promena,
a koje ¢e doprineti i podizanju svesti o ocuvanju

biodiverziteta u urbanim sredinama i minimizirati
koris¢enje neobnovljivih resursa u arhitekturi.

.Kroz svoj rad Foster+Partners tezZi podizanju
svesti o klimatskim promenama, Sirenju znanja o
zelenoj gradniji, smanjenju gradevinskog otpada,
modelovanju ugljenika tokom celog Zivotnog
ciklusa zgrade, kao i evaluaciji nakon izgradnje.

To je tema koja mi je jako bliska jer smatram da
moramo uciti iz postojecih projekata kako bismo
postali sve bolji.”

Milena je doktorirala 2016. godine na temi
energetske optimizacije pri adaptaciji industrijskih
objekata na Arhitektonskom fakultetu Univer-
ziteta u Beogradu. Od 2012. godine radi u birou
Foster+Partners na poziciji arhitekte i istraZivaca za
ekolozki odrzivo projektovanje. Clan je Kraljevskog
udruZenja britanskih arhitekata (RIBA) i predaje na
master studijama fakulteta UCL Bartlett u Londonu.

SEPTEMBAR /7
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SRBIJA - Kompanija Aleksandar Group
iz Novog Sada (AGNS) planira gradnju
stambeno-poslovnog kompleksa u No-
vom Beogradu, u Bloku 64. Kompleks
je isprojektovan u duhu savremene
arhitekture, a planirano je da se gradi
u dve faze. Tokom prve faze planirana

jeizgradnja 230 stanova i 9.563m? po-
slovnog prostora. Idejnim reSenjem u
drugoj fazi planirane su 42 stambene
jedinice i16.857m? poslovnih prostora.
Dve podzemne etaZe objekta nemanje-
ne su parking prostoru.

Kompleks je oblikovan tako da for-
mira miran trg u unutrasnjosti parcele,
koji ¢e biti primarno peSacki. Za ma-
terijalizaciju i zavrSne obrade objekta
najavljeno je koriS¢enje visokokvalitet-
nih materijala u skladu sa planiranim

sadrzZajima objekta i principima ener-
getske efikasnosti.

Nosilac izrade urbanisti¢ckog pro-
jekta je Potka iz Beograda, dok je idej-
no reSenje potpisala kompanija Lotus
architecti iz Zagreba.

SRBIJA -Kampus Instituta za nauku i tehnologiju Skikovo u Moskvi,
koji je izgradila srpska kompanija Putevi UZice, osvojio je Prix Versai-
lles, svetsku nagradu arhitekture i dizajna za 2019. godinu, u kategoriji
Univerzitetski kampus. Sklotech kampus predstavlja arhitektonsko
remek-delo Svajcarskog biroa Herzog de Meuron.

Izgradnja objekta instituta Cija povrsina iznosi 64.000 kvadratnih
metara pocela je 2013. godine, a otvoren je pre godinu dana. Putevi
UZice bili su angazovani i na izgradniji 250 od 800.000 kvadrata stam-
benog kompleksa u centru Moskve. Oba objekta predstavljaju primenu
najveéih tehnicko-tehnoloskih resenja u gradevinarstvu.

14 | VOLUME

SLOVENIJA -Akcionari kompanije Terme CateZ odobrili su prodaju
Marine Portoroz kompaniji MMNT. Kompanija MMNT, koju su osnovale
Adventura Holding i Glen, u vlasnistvu Lesnine, trebalo bi a plati 21,6
miliona evra za najveéu marinu u Sloveniji.

Odobrenije i ugovor o podelii prenosu izmedu Termi Catez i marine
Portoroz, prema kojem ée se za preuzimanje i sli¢an odnos obaveza
preneti nesto manje od 40 miliona evra. Bi¢e prenete nekretnine u
vrednosti oko 35,5 miliona evra, kao i udeo od 7,4 odsto kompanije DSZ,
najveceg viasnika Termi CateZ.

3 e
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SVAJCARSKI KVALITET

U SRCU BEOGRADA

Toplina doma leZi u detaljima, zato je ML 27 - Swiss Apartments projektovan tako da unapredi
vas kvalitet Zivota, obezbedujuéi vam maksimalnu privatnost i novi nivo komfora. Smesten u
najlepSem delu Juznog bulevara, ispod Neimarskog parka, stambeno-poslovni objekat ML 27

predstavlja spoj Svajcarskog kvaliteta i luksuza u jednom od najperspektivnijih delova Beograda.

. Cetvorosobni, dvostrano orijentisani stanovi, organizovani u dve funkcionalne celine
* Potpuno opremljena kuhinja i veSernica proizvodima renomiranih brendova

* Direktan pristup stanovima iz lifta putem kodiranog klju¢a

* Video nadzor i potpuno kontrolisani prilazi objektu

* Prostrana dvori$na i garazna parking mesta

* Profesionalno odrzavanje.

DOBRO DOSLI U SVOJ NOVI DOM!

=
ARARTMENTS

® 063 300 355

welcome@westproperties.rs

Ekskluzivni zastupnik prodaje

_—
\\l') PWRESgERTIES

Reg. br. 416
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STATISTIKA

REKDRDNE VREDNOSTI TRZISTA
NEPOKRETNOSTI U REGIONL

Zvanicni podaci o kretanjima na trZiStu ne-
pokretnosti Slovenije u ovoj godini tek ¢e ugle-
dati svetlo dana, a bi¢e zanimljivo uporeditiih
sa proSlogodisnjim koji su pokazali usporavanje
trzista u poredenju sa rekordnom 2017. Tokom
2018. broj transakcija nekretninama smanjio
se za priblizno 10% i to za sve vrste stambenih
i poslovnih prostora, kao i zemljista.

TrziSte nepokretnosti Slovenije u 2018. sa
0ko 33.000 transakcija bilo je teSko 2,3 milijar-
de evra, §to je na nivou dostignutom pre krize
2007, navodi se uizveStaju Geodetske uprave. U
rekordnoj 2017. ukupna vrednost prometovanih
nepokretnosti bila je visa za oko 5%.

Vrednost rezidencijalnih nekretnina u Slove-
niji dostigla je 1,5 milijardi evra 2018, odnosno
gotovo dve tre¢ine ukupne vrednosti transak-
cija trziSta nepokretnosti. Komercijalneiindu-
strijske nekretnine po svojoj vrednosti od 326
miliona evra ¢ine 15% svih transakcija, dok je
vrednost gradevinskog zemljiSta prosle godine
iznosila 264 miliona evra.

Prema rezultatima sveobuhvatnog istrazi-
vanja trziSta nekretnina Ekonomskog instituta
Zagreb, prvog takve vrste, u periodu od 2012.
do 2017. ostvareno je 536.811 transakcija na tr-
ZiStu nepokretnosti. Najveci broj njih odnosi
se na kupoprodaju poljoprivrednog zemljiSta,
zatim slede stanovi, pa gradevinsko zemljiSte.
Ukupna vrednost transakcija u 2017. dostigla
jeiznos od 3,7 milijardi evra, odnosno 7,7% bru-
to domacdeg proizvoda Republike Hrvatske. U
2012. ukupna vrednost transakcija iznosila je
oko tri milijarde evra.

Najznacajniji udeo u vrednosti transakcija
imali su stanovi sa 35,4%. IstraZivanje ukazuje

VOLUME

Vladimir Miti¢

da je medijalna vrednost cene stanova padala
sve do 2015, kada je iznosila oko 1.054 evra po
kvadratnom metru, da bi 2017. kvadrat dosti-
gao vrednost od 1.115 evra.

Cene stanova u Hrvatskoj u poslednjih godinu
danarastu, najviSe naJadranuiu Zagrebu, gde
jeupojedinim delovima grada kvadrat skuplji
od 2.500 evra. Prema podacima Drzavnog za-
voda za statistiku RH cene stambenih objekata
uprvom tromesecju 2019, u odnosu na posled-
nja tri meseca 2018. u proseku su viSe za 3,5%,
au odnosu na isti period lane viSe su za 7,4%.

Srpsko trziSte nepokretnosti tesko je 1,8 mi-
lijardi evra. Toliko iznosi vrednost 47.000 sklo-
pljenih kupoprodajnih ugovora u prvoj polovi-
ni ove godine. Iako je obim prodaja smanjen u
odnosu na isti period 2018, kada je sklopljeno
48.000 kupoprodajnih ugovora, podaci Repu-
blickog geodetskog zavoda (RGZ) ukazuju da
je ukupna novc¢ana vrednost porasla za 12%,
odnosno za 200 miliona evra. Kako se navodi
uizveStaju RGZ-a, ovaj porast rezultat je rasta
prodaje nepokretnosti u novogradnjiito za 13%.

Najvrednije je trziSte Beograda gde se obrne
viSe od polovine nov¢anih sredstava na nekret-
ninama, ta¢nije 995 miliona evra, a ovaj iznos
takode predstavlja rast u odnosu na 830 miliona
evraiz prvih Sest meseci 2018. Po prometu, prvi
nakon Beograda je Novi Sad, a vrednost trziSta
iznosi 194 miliona evra. Od ukupnog trgovanja
nepokretnostima ¢ak 27% se odvija u glavhom
gradu Beogradu, a 36% u Vojvodini.

Na trzistu nepokretnosti u Srbiji su najtra-
Zeniji stanovi i sa gotovo polovinom udela (47%)
interesovanje je znac¢ajno poraslo u odnosuna
proslogodi$nju prvu polovinu godine kada su
Cinili tek treé¢inu (33%). U trgovini stanovima
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U CRNOJ GORI
U NEKRETNINE
ULDZEND 79,4
MILIONA EVRA
DIREKTNIH
STRANIH
INVESTICIJA

obrne se skoro polovina ukupnih nov-
¢anih sredstava, odnosno 850 milio-
na evra. Kuce nisu toliko interesantne
kupcima u Srbijii predstavljaju tek 13%
udela na trzistu. Mnogo vrednije je tr-
ziSte poljoprivrednog zemljiSta (87,6
miliona evra) Koje ¢ini 20% ukupnog
trgovanja nepokretnostima.

CRNA GORA

Dok zvani¢nih podataka o ukupnoj
vrednosti trziSta nepokretnosti Crne
Gore nema, dosta govori i ¢injenica da
je tokom prve polovine godine nivo di-
rektnih stranih investicija u nekretnine
iznosio 79,4 miliona evra, pokazuju po-
daci Centralne banke Crne Gore.

S druge strane podaci MONSTAT-a po-
kazuju rast cena kvadrata u novogradnji
koji je u drugom kvartalu 2019. iznosio
1.206 evra $to je za 11,6% viSe u odnosu
naisti period 2018, a17,8% u odnosu na
prvatri meseca ove godine. Svakako je
najprimamljivije trziste u primorskom
regionu gde prosec¢na cena kvadrata
novogradnje dostiZe 1.368 evra, a sledi
Podgorica sa 1.204 evra. Zbog porasta
prosecne cene stana u novogradnji u
Podgorici, procenjuje se da bi iznos za
porez na nekretnine naredne godine
mogao biti veci za oko 20%.

FEDERACIJA BOSNE |
HERGEGOVINE

Ukupna vrednost trZista nepokretno-
sti Federacije BiH u proS$loj godini izno-
sila je oko 381 milion evra (762.240.614
KM). Prema broju transakcija tri su
dominantne kategorije nepokretnosti:
poljoprivredno zemljiste, stanovii gra-
devinsko zemljiSte. Po vrednosti ugo-
vora prednjaci trziSte stanova koje je
vredno oko 90 miliona evra, zatim po-
slovne nekretnine (oko 30 miliona evra)
ipoljoprivredno zemljiSte sa vrednoSéu
od oko 25 miliona evra.

Gledajudi procenat uceséa po broju
prometovanih nekretnina, najvise se
trgovalo poljoprivrednim zemljiStem
(37%), stanovima (20%) i gradevinskim
zemljiStem (20%).

REPUBLIKA SRPSKA

Tokom prve polovine 2019. u Registru
cena nepokretnosti Republike Srpske
zabeleZeno je ukupno 3.351 ugovor na
osnovu kojih je prometovano 5.932 ne-
pokretnosti ukupne vrednosti nesto vise
od 93 miliona evra (196.135.120 KM). U
odnosu na prvu polovinu 2018. ukupna
vrednost prometovanih nepokretnosti
uvecana je za 23%.

Od pocetka januara do kraja juna
2019. najviSe se trgovalo poljoprivred-
nim zemljistem (ukupno 1.814 nepo-
kretnosti) i stanovima (1.140 nepokret-
nosti), a najviSe prodaja ostvareno je
na podrucjima Banja Luke, Bijeljine i
Isto¢nog Novog Sarajeva.

Kada govorimo samo o trzistu sta-
nova u Republici Srpskoj viSe se pro-
metovalo starogradnjom (59%), dok je
41% kupljenih stanova u novogradnji,
odnosno direktno od investitora.

SEVERNA MAKEDONIJA

Tokom prva tri meseca 2019. u Sever-
noj Makedoniji evidentirano je ukupno
6.644 transakcija nepokretnostima. U
poredenju sa poslednjim kvartalom
2018. ostvaren je rast u pogledu obima
trgovanja.

ZabelezZeno je 4.345 sklopljenih ugo-
vora koji se odnose na nekretnine, od-
nosno 241 manje u odnosu na period
od oktobra do decembra 2018. Kada
govorimo o zakupu, ostvaren je bla-
gi porast u poredenju sa prethodnim
tromesecjem. MoZe se primetiti da se
53% transakcija nekretninama odnosi
na njihovu prodaju, dok je 35% vezano
za zakup nekretnina, Sto zajedno ¢ini
88% ukupnog trziSta nepokretnosti.

Trziste

neporektnosti
Slovenije u 2018.
bilo je tesko

2,3

milijarde evra
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VESTI REGIONA

LUKSUZNI
PROJEKAT U
ULGINJU PRIVLAGI
INVESTITORE

CRNA GORA - Zaizgradnju luksuznog
turistickog projekta Mavrijan Luxury
Resorts u Ulcinju, koji je predstavljen
sredinom jula, zainteresovani su inve-
stitori iz Katara i Egipta. Planirano je
da u okviru projekta, na povrsini od
oko 63 hektara budu izgradena ma-
rina, tri luksuzna hotela i 105 vila sa
ukupno 5.000 kreveta. Gradonacelnik
Ulcinja Ljoro Nreki¢ ranije je istakao
da vrednost investicije iznosi izmedu
600 miliona i miljardu evra, a OpStina
¢e traziti saglasnost Ministarstva fi-
nansija za prodaju svog dela zemljista
¢ija se vrednost procenjuje na oko 20
miliona evra.

U okviru projekta planirana je iz-
gradnja marine sa 147 vezova sa §iro-
kom promenadom, heliodroma i re-
storana sa vidikovcem, kao i pristup za
amfibiijske avionei hidro-avione. Bruto
povrsina prvog hotela iznosi 32.000 m?,
sa 3.848 m? otvorenih bazenai2.675 m?

sportskih terena. Predvideno je da cen-
tralni rizort poseduje 652 smestajne
jedinice, sa ukupno 47.800 m? bruto
povrsine, bazen od 2.500 m? i terene
povrsine 2.546 m2. Kazino hotel imace
21.800 m?, od kojih je 10.000 kvadrata
predvideno za kockarnicu.

SLOVENIUJA - Kompanija Mercator pocetkom avgusta pocela je pro-
daju 13 trznih centara u zemljama regiona. Ovim kompanija nastavlja
sa primenom strategije iz 2014. kada je odluc¢eno da se kroz projekat
monetizacije imovine smanje dugovanja Mercator grupe i omoguci
ulaganje u osnovnu delatnost. Tako je prosle godine prodato deset
trznih centara u Sloveniji austrijskom investitoru Supernova, a ove
godine na prodaaju su trzni centar u Kopru, zatim Cetiri nekretnine

u Hrvatskoj, Sest u Bosni i Hercegovini, a dve u Srbiji. Sve nekretnine
prodaju se po principu zakupa, pa ée Mercator ostati zakupac nekret-

nina koje trenutno poseduje.

18 | VOLUME

ercator

SRBIUJA - Prvi projekat kompanije CTP Invest u Srbiji, CTPark Beograd
Zapad, uspesno je zavrien. Logisticki objekat u Simanovcima uselio
je iprvog zakupca, kompaniju Emmezeta, za koju je rezervisana
polovina od ukupno 14.000 m? prostora. Zavrsetak radova izveden je
u planiranom roku i u okviru budzeta, a kompanija CTP uporedo radi
na jos tri projekta: u Novom Sadu u pripremnoj fazi za pocetak radova
je izgradnja fabrike za kompaniju BMTS Technology, u Kragujevcu
napreduje izgradnja jos jednog logistickog centra, a plan je da 2020.
godine CTP realizuje i projekat u Novim Banovcima i otvori najveci

—_ logisticki centar u blizini Beograda, ukupne povrsine 75.000 m2.
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ledinstveni stambeno-poslovni komplteks na obodu zelene oaze
i najvide kote Beograda, svojim stanarima ponudice mesto

za idealan dom - komforno stanovanje u mirnem okruZzenju,

sa svim dodatnim pogednostima koje doprinose kvalitetu Zivota,
uz prekrasne poglede na zalaske sunca, zelenu oazu i celokupnu
gradsku panoramu.

West Properties
Tel: 4381 60 07 19 265
E-mail: welcome@westproperties.rs

Posaljite upit
skeniranjem QR koda
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TEMA BROJA

NEKRETNINE SE
KUPUJU KAD
INVESTIGLJA

rZiSte nekretnina u regionu bele-
T Zi visok nivo aktivnosti., U Srbi-

ji je ta aktivnost neSto viSa nego
kod suseda, prvenstveno zbog
toga Sto je Beograd daleko vece
trziSte od trzista drugih gradova u regionu. Po-
stoje gradovi gde su cene viSe, ali ne sa tim obi-
mom prometa koji postoji u Beogradu®, istice
Nenad Dordevié, predsednik udruzenja Klaste-
ra nekretnine.

Pored zajednickog rasta, svako trZiSte ima
svoje osobenosti, pa tako u drzavama na Jadra-
nu vlada najvecée interesovanje za kupovinu, ali
iizgradnjurazli¢itih kompleksa, $to je posebno
u Crnoj Gori dovelo do razvoja luksuznog turi-
stiCkog segmenta nekretnina. U prestonickim
gradovima cveta stanogradnja. Raste aktivnost
stranih investitora, ali se neki i povlace iz po-
jedinih zemalja.

Uz rast cena kvadrata, ono Sto je takode za-
jednicko celom regionu je da se usled povoljnih
kamatnih stopa stambenih kredita, nekretnine
sve viSe kupuju i kao investicija.

Prema pisanju medija, u Hrvatskoj vlada
~stampedo” cena nekretnina. Razlog tome su,
kako navode, podaci za prvo tromesecje 2019.

VOLUME

82,6

prema kojima su cene stanova u Hrvatskoj po-
vecane 7,4%, a u Zagrebu ¢ak 11,4%.

Dubravko Ranilovié, predsednik Udruzenja
poslovanja nekretninama, Hrvatske gospodar-
ske komore, kaze da ovi podaci nisu tacni. ,,Ako
gledamo realizovane cene radi se o pove¢anju
od okvirno 5% na godisnjem nivou. Cesto se za
analizu pogres$no Koriste traZene cene. Istina je
da cene rastu i istina je da je u prvom kvarta-
lu ove godine cena skocila za 3% i to je najvisi
porast cena nekretnina od poc¢etka krize 2008.
godine, ali je rast u drugom kvartalu bitno us-
poren.”“ Kako objaSnjava na$ sagovornik, cene
starogradnje nastoje da prate novogradnju, ali
se ne ostvaruju Zelje svih prodavaca, pa dolazi
do usporavanja trzista.

Vlada Hrvatske sprovodi i posebne mere
podsticaja u vidu subvencionisanih kredita pri
kupovini stanova za odredene kategorije sta-
novnistva. Kako objasnjava nas sagovornik u
pitanju je nastojanje Vlade Republike Hrvat-
ske da pomogne mladim ljudima pri kupovini
nekretnine i da zaustavi ili uspori njihovo ise-
ljavanje. Ipak, kako naglasava, subvencije koje
podsticu dalje zaduzivanje nisu prava mera.
»Ovakav tip subvencija mogu koristiti samo
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kreditno sposobni gradani, pa smatramo da
mera ne dotice one kojima je bila namenjena.
Drugi problem ove mere je $to se realizuje u
jednom delu godine, pa usled poveéane potra-
znje u kra¢em razdoblju, ove subvencije uticu i
narast cena nekretnina“, objasnjava Ranilovi¢.
,Porastom cene se svakako umanjuje i efekat
subvencije u kojem ¢e drzava plaéati kupcima
pola rate kredita prvih pet godina.“

Beogradom ve¢ nekoliko godina vlada prava
ekspanzija stanogradnje, kao i rekordi u visini
cene kvadrata koji konstantno rastu. Na poje-
dinim ekskluzivnim lokacijama u okviru luk-
suznih projekata dostizu i 5.000 evra.

,Uposlednje tri godine obim prodaje nekret-
nina porastao je oko 30 odsto, a glavni razlog

VLADA REPUBLIKE
SLOVENIJE
DONELA JE
ODLUKU D
SNIZAVANU
POV-ANA
NEKRETNINE

D0 (20
KVADRATA I TIME
STABILIZOVALA
TRIKTE

tome leZi u kamatama na stambene kredite
koje su znacajno smanjene i niskoj kamati
na Stednju, pa tako ogroman broj gradana i
privrede nekretnine kupuju kao investiciju®,
objasnjava nam Nenad Dordevi¢, predsednik
Upravnog odbora Klastera nekretnine.

Izgradena ¢itava naselja daju potpuno nove
obrise pojedinim delovima grada, a najveéa
aktivnost, ako zanemarimo Beograd na vodi,
vlada u Novom Beogradu, u Bloku 65 gde
nekoliko investitora gradi desetine hiljada
kvadrata. Tu je trenutno u izgradnji zavrs-
na faza kompleksa West 65, gradi se Savada
3, Exing, prvi kondominijum na ovoj strani
reke Wellport iza kog stoje izraelski investi-
tori, kao i kompleks Zepterra koji je po prvi
put na trziSte stanogradnje u Srbiji uveo i
kineskog investitora iz Hong Konga koji gra-
di ovaj projekat zajedno sa Zepter Group, a
kako se moze ¢uti postoje planovi za dalji
razvoj ove lokacije.

Ve¢ nekoliko godina primetan je novi trend
uizgradnjirezidencijalnih kompleksa, a to su
kondominujumi koji svojim sadrzajima pru-
zaju visi kvalitet Zivota. U ovom segmentu
prednjace izraelski investitori. Tako Shikun
& Binui Group trenutno gradi prvi kondomi-
nijum na Novom Beogradu u koji investiraju
130 miliona evra, a iza sebe ve¢ imaju zavr-
Sen projekat Central Garden i VoZdove kapije.

SveviSe se grade i rezidencijalne kule. Tako
su trenutno uizgradnji kula u okviru kompek-
sa West 65, Skyline kompleks, kao i kula Beo-
grad u okviru projekta Belgrade Waterfront
koja ¢e ponuditi kolekciju brendiranih stanova.

Beograd pati od nedostatka slobodnih i
iskoristivih lokacija za gradnju. Investitori se
bore za najtrazenije lokacije u srcu prestoni-
ce,drzedi se delova grada sa razvijenom infra-
strukturom. Nedavno je u Beogradu prodato
gradevinsko zemljiSte na dve ekskluzivne lo-
kacije za ukupno 52 miliona evra.

Iako se sve viSe mogu Cuti price o ,,pucanju
beogradskog balona“ predesnik Upravnog od-
bora Klastera nekretnina kaze da ¢e se blagi
trend rasta zadrzati. ,Moguce je da ¢e cene

BOSNA OSTALA

BEZ ARAPSKIH iy
INVESTICIJA Ay

Velike arapske investicije najavljivane prethodnih godine su utihnule. Veliki projekti
poput stambenog naselja Buroj Ozone na Bjelasici, nedaleko od Sarajeva vise se ne
pominju. Poslednja informacija pocetkom godine kaze da emiratska kompanija Buroj
International jos nije platila opstini kupovinu zemljista na kojem je trebalo da nikne
projekat vredan 2,25 milijardi evra. Sli¢no je i sa nizom drugih sli¢nih projekata cija se
gradnja najavljivala na perifernim delovima Sarajeva, alii u drugim podrucjima BiH.
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za dve godine dostiéi svoj vrhunac i
neku stagnaciju, ali ¢e investiranje u
nekretnine gledano u srednjero¢nom
periodu ostati interesantno investito-
rima u Srbiji“, smatra Dordevic.

SLOVENIJA STABILIZOVALA

TRLISTE

Cene stanova u Sloveniji tokom 2017.
skocCile su za 11%. Znacajan porast uslo-
vila je visoka traznja uz nedostatak no-
vih gradevinskih projekata na trzistu,
posebno u Ljubljani. Kako bi stabilizi-
rala trziSte Vlada Republike Slovenije
donela je odluku o snizavanju PDV-a
na nekretnine do 120 kvadrata i time
reSila problem, koji trenutno postoji
u Hrvatskoj.

U meduvremenu, aktivirali su se i
investitori, pa je i taj segment trzista
oziveo. Najavljena je izgradnja nekoli-
ko velikih stambenih kompleksa, kao
i brojnih manjih stambenih zgrada. U

pitanju su investitori ve¢ prisutni na
trzistu nekretnina Slovenije.

Najvedi projekti u Ljubljani koji su
zavrSeni tokom 2018. godine ukljucu-
ju Ypsilon sa 91 stanom, Luwigana sa
63 luksuzna stana i Belle vie Tivoli sa
195 stanova. Spektra Invest i Zetagrad-
njarazvijaju u Ljubljani dva nebodera,
sa 22 sprata iznad zemlje u kojima c¢e
biti smeSteno 220 stambenih jedinica.

e
i+

MOGUCE JE
DA GE GENE
NEKRETNINA
U'SRBIJI ZA
DVE GODINE
DOSTICI SVOJ

- % VRHUNAC|

STAGNACIJU

Predsednik Upravnog odbora udruzenja Klaster nekretnina, Nenad Dordevi¢, nagla-
Sava da Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti koji postoji u Srbiji,

Hrvatskoj i Sloveniji, zna¢ajno ureduje trziste nekretnina. ,Nedostatak ovakve regula-
tive u drugim drzavama bivse Jugoslavije, kao i Bugarske, Rumunije i Grcke doprinosi
nelojalnoj konkurenciji i genralno ne tako dobro organizovanom radu agencija.” Bez

obzira na postojanje regulative, kao savet istice da gradani vode rac¢una sa kim posluju i
da se obraéaju renomiranim kompanijama za promet i zakup nerktnina koje posluju po
svetskim standardima.

www.realestate-magazin.rs



Stranci su tokom proSle godine u Cr-
noj Gori kupili nekretnine u vrednosti
0d 182,6 miliona evra, pokazuju zvanic-
ni podaci Centralne banke Crne Gore.
Tradicionalno najveci kupci su bili Rusi,
koji su u periodu od 2005-2010. godine
kupili 0ko 100.000 nekretnina, a vode-
¢iruski dnevnik Nova gazeta, svojevre-
meno je pisao da su Rusi vlasnici 40%
nekretnina u Crnoj Gori. I nakon pri-
¢a da se polako povlace iz ove zemlje,
kompanije i fizi¢ka lica iz Ruske Fede-
racije su lani kupili nekretnine za 38,9
miliona evra.

Polako ih sustiZu turski drzavljani
koji su ukupno prosle godine u kupovi-
nu nekretnina ulozili 25,1 miliona evra.
Odmah iza njih nalaze se drzavljani
Srbije koji su za nepokretnosti u ovoj
zemlji dali 14,5 miliona evra.
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Ono S$to se posebno istice u trzistu
nekretnina Crne Gore je razvoj luksu-
znih turistickih kompleksa. Tako sve
viSe kupaca koji Zele da investiraju
privlace Porto Montenegro u Kotor-
skom zalivu, Dukley Gardens luksuzni
projekat koji je razvila Stratex Grupa,
Domxxi u blizini Budve. LuStica bay
¢e po zavrSetku izgradnje imati viSe
od 1.000 jedinica, preko 500 reziden-
cijalnih vila. Azmont u Kumboru gradi
luksuzni rizort Portonovi.

*

Interes stranaca za ulaganje u nekretnine u Hrvatskoj je konstantan od pocetka 90-tih
godina. ,Na godisnjem nivou stranci, kao fizicka lica kupe izmedu 5.000 i 6.000 nekret-

JADRAN

nina, a u navedeni broj ne ulaze investitori koji nekretnine kupuju putem kompanija
osnovanih u Hrvatskoj*, istice Dubravko Ranilovi¢, predsednik UdruZenja poslovanja
nekretninama Hrvatske gospodarske komore.

Kako navodi treba razlikovati one strane drzavljane koji nekretnine kupuju za vlasti-
te potrebe, od onih koji investiranjem ocekuju povrat svog ulaganja.

Interes ovih kupaca pre svega je fokusiran na turisticke nekretnine na obalii u
Zagrebu, a delom i u poslovne nekretnine poput Soping centara i poslovnih objekata.”

NAJINTERESANTNIJI
STRANGIMA
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J0S JEDAN
,KLJUG U RUKE*

SRBIJA - Nakon uspes$no izgradenih

Stop Shop ritejl parkova u NiSu, Laza-

revcuy, Valjevu i VrScu za koje je kompa-

nija Konstruktor bila angazovana kao

generalni izvodac radova, svec¢ano je

otvoren jos$ jedan Stop Shop kompleks

na novoj lokaciji u Sremskoj Mitrovi-

ci. Povrsina novog objekta, jubilarnog

desetog Stop Shop parka u Srbiji, izno-

si 7.000 kvadratnih metara, uz 16.000

kvadrata spoljnog uredenja. Ovo je peti

objekat u kontinuitetu koji je kompani-  austrijskog investitora Immofinanz. kim i elektro instalacijama, enterijer-
jaKonstruktorizgradila premasistemu  Konstruktor je bio angazovan naizvo-  skim zavr$no-zanatskim radovima, kao
,klju¢€ u ruke”, kao i prema najviSim  denjusviharhitektonsko-gradevinskih  inasvim radovima na parternom ure-
standardima kvaliteta za renomiranog radova, termotehnic¢kim, hidrotehni¢- denju kompleksa.

CRNA GORA - Prva faza ekskluzivhog projekta Portonovi, smestenog
na ulazu u Bokokotorski zaliv, otvorena je pocetkom avgusta, a ovaj
kompleks ve¢ se svrstao medu najprestiZnije rezidencijalne projekte u
ovom delu Evrope. U okviru prve faze izgradnje kompleks na raspola-
ganju ima 214 ekskluzivnih rezidencijalnih jedinica u Portonovi naselju i
Marina rezidencijalnom delu. Sa radom je pocela i D-Marin Portonovi
marina sa 238 vezova. Otvaranje prvog One 80nly Resorta sa Espace
Chenot Health Wellness Spa centrom planirano je za 2020. godinu.
Ovaj nesvakidasniji rizort koji se prostire na 26 hektara zasti¢enog
obalnog podrucjai 1,8 km same obale, premijerno ¢e tokom septembra
biti predstavljen i u Beogradu.

SRBIJA - KruSevac i okolina dobice prvi Soping centar 26. septembra
za kada je zakazano svecano otvaranje Krusevac Shopping Parka.
Investicija iza koje stoji kompanija NEPI Rockcastle iznosi 12 miliona
evra. Ukupna izgradena povrsina lokala za izdavanje prostire se na
9.000 kvadrata, uz moguénost prosirenja koje je planirano za drugu
fazu projekta. Novi Soping centar u svojoj ponudi okupice Siroku lepezu
domacdih i internacionalnih brendova koji ée svoju ponudu predstaviti u
17 lokala. Kompanija Nepi Rockcastle u svom portfoliju u Srbijiima neke
od najvedih trznih centara, kao 3to su Soping centar Kragujevac Plaza
(GLA 22.292m?2) i Soping centar Promenada Novi Sad (GLA 43.000 m2),
koji je ujedno i najveci Soping centar u Srbiji.

24 ‘ VOLUME www.realestate-magazin.rs



NAJVEGI TURISTICK

PROJEKAT U GRNOJ GORI

Lustica Bay ¢e ponuditi Sirok spektar nekretnina za stanovanje
i poslovnih prostora, dve moderne luke, sedam hotela,

Sampionski golf teren

ofisticirano mediteransko naselje
Lustica Bay, ostvarilo je zapazene
rezultate u protekloj godini otva-
rajucivrata prve faze projekta kao
potpuno nova destinacija. Vlasni-
cima stanovaigostima LuStica nudi pogodnosti
svetske klase - SetaliSte pored obale ispunjeno
razli¢itim sadrzajima, od prodavnica i restora-
na do kulturnih prostora sa bogatim programom
tokom cele godine. PoStovaocima golfa na ras-
polaganju su tereni sa panoramskim pogledom
na zaliv, a za ljubitelje nautike marina nudi ve-
zove zajahte do 45m uz profesionalnu podrsku.

MARINA VILLAGE

Marina Village rezidencije nalaze se u okvi-
ru mirne zone, a u ponudi su jedinice razlicite
strukture - od studija do trokrevetnih apartma-
na, izgradene po najvisim, odrZivim standardi-
ma. Svojim izgledom podsecéaju na staru obalu
Crne Gore, a enterijer nudi savremene prostore
ispunjene svetlo$¢u sa savrSenim pogledom na
more sa privatnih balkona, luksuznim sadrza-
jima, zajednickim bazenima i vrtovima. Preo-
stalo je svega 20 odsto apartmana spremnih
za useljenje, Cija se cena krece od 336.000 evra.

AZARA VILE

Kombinujuéi mediteranski duh sa savreme-
nim sjajem, nove Azara vile u zalivu LuStica re-
definisu znacenje luksuznog Zivota kraj obale.
Zauzimaju najekskluzivniju lokaciju u zalivu i
predstavljaju rajsko utociste nadomak centra
grada, marine i rive. Svaka od luskuznih vila
ima svoj privatni prilaz, mirnu bastu, kaoipo-
gled na zaliv, a njihov dizajn i sadrzaji mogu biti
prilagodeni shodno Zeljama kupca.

Chedi Residences
predstavalju i
atraktivnu priliku
za ulaganje uz
bezbedan program
iznajmljivanja koji
garantuje povrat
investicije od

0%

THE CHEDI RESIDENGES

Ekskluzivne rezidencije hotela sa pet zvez-
dica medunarodnog lanca The Chedi nude pak
novu vrstu Lustica iskustva. Chedi je sa dvare-
storana, tri bara, centrom za dogadaje, plesnom
dvoranom, fitness salom, wellness spa centrom,
zatovrenim i otvorenim bazenima, mnogo vise
od obi¢nog hotela. Chedi rezidencije odrazavaju
izvanredan ambijent prozra¢nim enterijerima,
prirodnim materijalima, umiruju¢om paletom
boja i visokokvalitetnim nameStajem. Bilo da
su u pitanju studio apartmani, stanovi ili pen-

thouse, svaka jedinica poseduje sopstveni pro-
strani balkon sa pogledom na more.

Chedi Residences predstavalju i atraktivnu
priliku za ulaganje uz bezbedan program iznaj-
mljivanja koji garantuje povrat investicije od
pet odsto. Dodatno, nova ponuda LusStice pruza
iopciju pla¢anja u ratama na kvartalnom nivou.

GENTRALE

Zapocetajeigradnja naselja Centrale, novog
kosmopolitskog centra zaliva LusStica. Centrale
sa svim prednostima gradskog Zivota na svom
praguidealan je za mlade profesionalce i poro-
dice. U ponudi su stanovi ¢ija povrSina varira
od garsonjera do trosobnih apartmana, projek-
tovanih prema ekoloskim standardima i inspi-
risanih autohtonom arhitekturom.

Svojom kompletnom ponudom LuStica Bay
stvara nacin Zivota koji ¢e trajati generacijama
koje dolaze.

SEPTEMBAR /7
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ST0P SHOP
RITEJL PARKOVI
OSVAJAL
DOMAGE TRZISTE

Poznati miks zakupaca i pristupacne
cene pokazali su se kao recept za uspeh
STOP SHOP koncepta

irenjem portfolija na 90 lokacija

u Evropi, IMMOFINANZ. je ispu-
S nio svoj cilj za 2019. godinu. ,NaSe

najnovije akvizicije obuhvatile
su Sest potpuno izdatih ritejl par-
kova u Sloveniji i Poljskoj, kao i u hrvatskom
gradu Valpovo. Uz to, nedavno smo otvorili 10.
STOP SHOP u Srbiji, u Sremskoj Mitrovici, a
ocekujemo rast prodaje u svim zemljama gde
smo prisutni sa STOP SHOP brendom*, navodi
Josko PiteSa, menadZer operacija kompanije
IMMOFINANZ za Srbiju.

Cini se da ovakav vid maloprodajnih cen-
tara preuzima primat na trzistu. U ¢emu je
njihova prednost?

— STOP SHOP ritejl parkovi idealni su za cenov-
no orijentisane porodice i nude bogatu ponudu
sa sjajnim odnosom cene i kvaliteta. Sa koncep-
tom osmisljenim za celu porodicu, STOP SHOP
se fokusira na kupca, sa idejom da svako moze
da pronade nesto za sebe na jednom mestu. U
svim nasim objektima nudimo dodatne uslu-
ge koje unapreduju kvalitet boravka. Posetioci
traze dodatne aktivnosti kako bi kvalitetno pro-
veli vreme i zato nasi STOP SHOP ritejl parkovi
nude Sirok spektar gastronomskih i zabavnih
sadrZaja, kafice, decija igraliSta, dovoljno par-
king mesta i besplatan internet.

VOLUME I3

Prosecno ulaganje
IMMOFINANZ-a
po ritejl parku iznosi

miliona evra

MenadzZer operacija
kompanije
IMMOFINANZ za Srbiju

Koliko jos ima prostora za izgradnju novih
objekata ovog tipaili trzista regiona posta-
ju prezasicena?

— STOP SHOP brend je decentralizovan format
inaSanajveca prednost u pogledu konkurencije
jetaSto smo odlucili da se fokusiramo na male
gradove koji obuhvataju od 30.000 do 150.000
stanovnika, sa ciljem da im dovedemo svetske
brendove. Zelimo da iskoristimo taj postoje¢i
trzisSni potencijal. Ciljano biramo nove lokacije
izvan blizine konkurenata, $to je ujedno i po-
moglo IMMOFINANZ-u da postane vodedi ritejl
investitor u Srednjoj i Isto¢noj Evropi.

Koliko ste zadovoljni poslovanjem u Srbiji i
regionu i ostvarenim rezultatima?

— Kada smo 2015. dosli na trZiSte, pocetna in-
vesticija IMMOFINANZ-a u Srbiji iznosila je 60
miliona evra. Vremenom smo povecali ulaganja
na 112 miliona evra jer smo bili viSe nego zado-
voljni razvojem poslovanja u Srbiji. Dolaskom
STOP SHOP ritejl parkova obezbedeno je 1.700
radnih mesta u Srbiji. Takode, nase akvizicije
u Sloveniji i Hrvatskoj otvorile su nam nove
mogucénosti i ohrabrile nas da se razvijamo u
ovom rastu¢em podrucju. Iz tih razloga, veoma
smo zadovoljni poslovanjem u Srbijiiregionu,
te éemoidalje nastojati da opravdamo povere-
nje naSih kupaca.

Koja su ocekivanja i planovi kompanije IM-
MOFINANZ u Srbiji u narednom periodu?
— Iskustvo iz srpskih gradova podstaklo nas je
da se dalje Sirimo sa nasim STOP SHOP bren-
dom na obecéavajuéem trziStu u Srbiji, gde vi-
dimo ogroman potencijal zahvaljujuéi oceki-
vanom rastu ekonomije i pove¢anju poverenja
potrosaca. Novi projekti ¢e biti sprovedeni u
buduénosti, a kao §to smo i obecali, tu smo da
ostanemo.

www.realestate-magazin.rs
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UPOZNAJTE STOP SHOP!
RITEJL PARK ZA UGODNU KUPOVINU

STOP SHOP, ritejl brend kompanije IMMOFINANZ, nudi miks domacéih | medunarodnih prodavnica sa odli¢nim odnosom
cene u odnosu na kvalitet, kao i specijalne usluge poput modernog koncepta brze hrane, prostranog parkinga i igralista
za decu. Na 8o lokacija u devet zemalja, STOP SHOP predstavlja pogodan ambijent za sve porodice koje su cenovno
orijentisane.

RASTITE SA NAMA!

STOP SHOP Catak | STOP SHOP Nis | STOP SHOP Valjevo | STOP SHOP Lazarevac | STOP SHOP PoZarevac | STOP SHOP Vriac | STOP SHOP Subotica
STOP SHOP Borfa | STOP SHOP Smedereve | STOP SHOP Sremiska Mitrovica
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BEOGRAD JOS UV

ako beogradsko trziSte nekretni-

na svedoc¢i bumu kakav nije po-
I stojaojos od 60-ih godina 20. veka,

u ponudi je jako mali broj kvali-
tetnih nekretnina, istiCe Nenad
Stojanovié, vlasnik i direktor agencije R.E.A.L.
Consulting. ,,Ne govorim samo o novogradnji,
vecéistarogradnji koja je nicala bez preteranih
planova. Oduvek su bili na ceni stanovi sa funk-
cionalnim rasporedom prostorija, sa dobrom
orijentacijom i naravno na dobroj lokaciji, a
takvih je malo.”

TraZnjanikada ne manjka za nekretninama
u Krunskoj ulici, na potezu od Kaleni¢ pijace
pado Andri¢evog venca, asve je ve¢aiunovim
pesackim zonama Gornjeg Dorcola. ,Ponudau
ovim delovima grada je vrlo ogranicena. Cena
starogradnje na Vracaru se kreée od 2.500 evra
po kvadratu i ide na viSe ukoliko se nekretni-
na nalazi u sredenom objektu. Kod novograd-
nje cene na ovim lokacijama su uveliko presle
3.000 evra po kvadratu. Razloga za stagnaciju
ili pad cena u ovom reonu nema i smatram da
¢eiunarednom periodu beleziti rast, navodi
Stojanovid.

Kako ukazuje nas sagovornik postoje i razlike
u ceni na samoj mikrolokaciji. Stoga je bitno da
kupci znaju u Sta ta¢no ulazu novac, a u agen-
ciji R.E.A.L. Consulting u kratkom roku dace
im savet po pitanju odnosa cene i kvaliteta a
shodno zahtevima njihove potraznje.

,Brzi smo i direktni, pogotovo kada se radi
o kupovini nekretnine kao investicije, kada je
vrlo vazno znati za koliko bi takva nekretnina
mogla da se rentira“; navodi Stojanovi¢ ¢ija
agencija saraduje sa diplomatksim predstav-
niStvimaibrojnim kompanijama, mahom fran-
cuskog porekla, imajuéi u vidu da su ¢lan Fran-
cusko-srpske privredne komore i da je agencija
frankofona, Sto je retkost na trzistu.

VOLUME

INTERVIU

EK NIJE DOVOLJNO SKUP

Foto: Ivan Gruji¢
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RealEstate&Lleasing

CINENAD
STOJANDVIC

Vlasnik i direktor,
R.E.A.L. Consulting
Nekretnine

R.EAL
CONSULTING
PREVASHODNOD

JE USMEREN NA
EKSKLUZIVNE
DELOVE BEOGRADA,
POPUT GENTRA
GRADA, VRAGARA,
SENJAKA, DEDINJA

R.E.A.L. Consulting prevashodno je usme-
ren na ekskluzivne delove Beograda, poput
centra grada, Vracara, Senjaka, Dedinja. ,,Sva-
ki deo grada ima svoje specifi¢nosti. Kako biste
pruzili kvalitetnu uslugu neophodno je da se
fokusirate na odredeni segment, da upoznate
kulturu tog kraja, Sta se nalazilo na pojedinim
lokacijama, kao i Sta ¢e se nalaziti u buduéno-
sti, ko Zivi na tom podrucju®, navodi Stojanovié¢
koji je nekretninama poceo da se bavi na trzi-
Stu Pariza. Upravo u prestonici Francuske se i
rodila njegova ljubav prema arhitekturi, Sto je
ujedno i razlog da po povratku u Srbiju otvori
agenciju usko specijalizovanu za promet luk-
suznih nekretnina.

U ponudi agencije nalaze seistambeni objekti
novogradnje, poput projekta u Sazonovoj ulici,
na Vozdovcu u Milovana Marinkoviéa, zatim
objekat u Kneginje Zorke koji je u postupku
dobijanja upotrebne dozvole, a u pripremnoj
fazi je projekat u Golsvordijevoj.

www.realestate-magazin.rs
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Moderna zgrada u neposrednoj blizini Krunskog venca ubrzo na trzistu!
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TRZISTE

RUMUNIJA SVE INTERESANTNIJA
INVESTITORIMA

rziSte nekretnina u Rumuniji sve

viSe dobija na znacaju cemu sve-
T doce visoka ulaganja u ovaj sek-

tor, a oCekuje se da ¢e do kraja ove
godine premasiti vrednost od 1,1
milijardi evra. Ovo je joS jedan dokaz da je Ru-
munija postala jedan od najatraktivnijih regi-
ona centralneiisto¢ne Evrope. Donedavno su
investitori sa ciljem diverzifikacije portfelja
imovine svoju paZnju uglavhom usmeravali na
Var$avu, Prag i BudimpeStu, koje su i dalje
atraktivne lokacije koje pruzaju povoljne uslo-
ve za ulaganje, ali se primecuje znacajan porast
investicija u Rumuniju, posebno glavni grad
ove zemlje.

Prema istrazivanjima svetske kompanije
za promet nekretnina JLL, ocekuje se da ¢e do
kraja 2020. Rumunija postati druga po velici-
ni privreda uregionu centralneiisto¢ne Evro-
pe i da ¢e nastaviti da privlaci investitore, ne
samo evropske, ve¢ i one iz JuZne Afrike, Kine
i SAD. Sa celogodiSnjom stopom rasta BDP-a
koja ¢e verovatno biti ve¢a od 4% Rumunija
beleZi izvanredne ekonomske rezultate u od-

VOLUME

nosu na druge ekonomije CEE regiona. Stoga
i Colliers International Rumunija ocenjuje da
postoji povoljna perspektiva rumunskog trzista
nekretnina, koje je u prvoj polovini ove godine
vec ostvarilo dobre rezultate, medu kojima su
kancelarijskiiinvesticioni segment postali di-
namicniji od pojedinih trziSta Evrope.

Kako navodi izvestaj Colliers International
Rumunija kada su u pitanju poslovni prosto-
ri u prvoj polovini 2019. u Bukurestu zavrseno
je oko 185.000 kvadrata, ¢ime je ponuda mo-
dernog kancelarijskog prostora u ovom gradu
dostigla 2,6 miliona kvadratnih metara. Medu
najveéim projektima izdvajaju se: sediste kom-
panije Renault (47.000 m?), Business Garden Bu-
charest (preko 41.000 m?), The Markitrec¢a faza
izgradnje Oregon Parka (25.000 m?), Timpuri
Noi Square Ci The Bridge II (20.000 m?). Prili-
kom zavrsSetka izgradnje nivo izdatog prosto-
ra u ovim objektima bio je na oko 75-80 odsto.

Ocekuje se da ¢e do kraja godine biti zavrse-
no novih 150.000 m? kancelarijskog prostora i
viSe od 230.000 kvadrata tokom 2020. godine,
uz procenu da ¢e stopa neizdatog prostora sa
10% u ovom trenutku porasti na 13%.

Na trziStu industrijskih nekretnina, oko
300.000 m? novog, modernog skladisSnog pro-
stora zavr$eno je u prvoj polovini 2019, a 40%
od toga je u Bukurestu. Pored glavnog grada,
investicije su i dalje uglavhom usmerene na
gradove u regionu Transilvanije, gde se nalazi
tre¢ina novih industrijskih i logistickih pro-
stora. Do kraja godine na trzistu bi moglo da
se nade oko pola miliona novih kvadrata, Sto bi
ukupnu koli¢inu skladiSnog prostora u Rumu-
niji podiglo na 4,7 miliona kvadrata.

Kada govorimo o retail sektoru procene su
da ¢e nova ponuda obuhvatiti 216.000 kvadrata
Stojeuvecéanje od 50% u odnosu na 2018. godinu
inajviSiiznos jos$ od 2011. godine. Glavni fokus
investitora je naizgradnji ili rekonstrukciji ma-
njih retail parkova u blizini stambenih podrudja.
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TRENDOVI

PESAGKE ZONE
POVEGAVAJU
GENU KVADRATA

Irina Maksimovié

ova era sa sobom donosi tehno-

loSki unapredene vrednosti iz
N proSlosti. Sve viSe se vodi racuna

o zdravlju, samim tim veca je bri-
ga o ishrani, izboru prevoznih
sredstva i, naravno, mestuikvalitetu Zivotnog
prostora. Investitori, s druge strane, pribega-
vajuizgradnji pametnih stanova, a urbanistic-
ki planovi prosiruju gradske pesacke zone kako
bi smanjili saobracéajni pritisak na centarinivo
zagadenosti.

Centar grada danas ima veoma vaznu ulo-
gu za sve gradane regiona u kome se nalazi. U
njega oni dolaze na posao, radi obrazovanja,
kulturnih aktivnosti ili provodenja svog slo-
bodnog vremena. O tome kako se izboriti sa
mobilno¢u, sa sve ve¢im problemom zagadeno-
sti od prevelikog saobracaja, kao i o reSenjima

VOLUME

VISE GENE

1%

za one koji Zive u tom uzburkanom gradskom
jezgru, ukazuju brojni primeri iz sveta.

Kada je re¢ o urbanistickim resenjima od
velikog uticaja na zdraviji zivot u gradovima,
svakako moramo da pomenemo grad pionir u
tome, Kopenhagen. Velike studije o javnom Zi-
votu u centru Kopenhagena pravljenje su viSe
od 20 godina. Urbanisti i gradska vlast oduzi-
mali sudeo po deo centralnog gradskog jezgra
automobilima i ulice pretvarili u zone samo
za peSake i bicikliste. Skepti¢ni gradani su se
u pocCetku bunili, ali su vremenom shvatili da
¢e od toga imati viSestruke koristi. Gradene su
velike podzemne garaZe koje su mogle da pri-
me sve one koji dolaze iz predgrada ili drugih
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gradova. Osim $to je, pre skoro 60 godina po-
stao turisticka atrakcija sa najduZom peSackom
ulicom na svetu Stroget, Kopenhagen je inspi-
risao mnoge gradove Sirom sveta da ucine isto.
Cist vazduh, okruZenje bez saobrac¢ajne buke,
aucentru zbivanja, sve to uticalo jeina stalan
porast cena nekretnina u peSackim zonama i
taj trend se nastavio do danas.

Iako je biciklizam odavno u danskoj tradi-
ciji, urbanisti Kopenhagena napravili su korak
unapred integriSudi biciklizam u svoje urbani-
sticke planove. Omasovili su biciklizam tako
da danas preko 50 odsto gradana Kopenhage-
na svakodnevno vozi bicikl, jer se na taj nacin
brZe i jednostavnije kre¢u po gradu. Kada je
odrzivost u pitanju, smanjenjem zagadenja od
saobracajaigradnjom pametnih ku¢a Kopen-
hagen ¢e dati svoj odgovor klimatskom planu,

pa ¢e, kako najavljuju do 2025. godine biti grad
bez ugljen dioksida.

O tome koliko je ovakav urbanisti¢ki plan
uticao na kvalitet Zivota gradana glavnog gra-
da Danske, govore Cinjenice: smanjenje buke,
zagadenja vazduha i emisije CO2; zdraviji gra-
dani; jeftinije odrZavanje infrastrukture; jed-
230 miliona evra godiSnje uStede za zdravstve-
ne troskove.

Gledano iz ugla profita, trgovinski centri,
radnje, restorani, kafeterije svake godine be-
leze zavidan rast, a cene stanova u Kopenha-
genu su u stalnom porastu, a od 2012 do 2019.
godine uspinju seiza vrtoglavih 80 odsto viSe.
0d 1992, od kada se prati cena kvadrata ove
2019. godine, zabeleZena je najveéa cena kva-
drata u Danskoj.

SEPTEMBAR
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Detroit, Njujork, Denver, Boston, Va-
Sington, London, Berlin, Amsterdam,
Zeneva, Milano, Madrid, samo su neke
od svetskih metropola koje sprovode
prosirenje peSackih zona u centralnom
gradskom jezgru. Milano ¢e potpuno
zatvoriti za saobracaj istorijski centar
grada, dok je Madrid u susret merama
protivzagadenja minimizirao saobra-
¢aj u centru grada svima onima koji tu
ne zive. U Zenevi i Amsterdamu jo$ su
davno resili dostupnost centru, tako sto
pesaci dele svoj prostor sa tramvajima.

ViSe posla, bolje zdravlje, 1aksi pr-
stup za one koji Zive u peSackoj zoni,
deo suuspeSnog projekta ,,Foot Traffic
Ahead” u realizaciji Centra za nekret-
nine, urbanista sa Univerziteta DZordz
Vasingtonijos$ nekoliko organizacijaiz
americkog grada Detroit. Iako je na 23.
mestu u SAD u odnosu na 10 procenta
pesSackih zona od svoje ukupne povr-
Sine, od 2010. godine, kada je projekat
krenuo u realizaciju, nekretnine u pe-
Sackim zonama Detroita se prodaju i
rentiraju znatno viSe od onih u zona-
ma voznje.

Prema najnovijem izvestajuiz maja
2019. godine ,,Foot Traffic Ahead”, uti-
caj pesackog urbanizma na nekretni-
ne u SAD je prili¢no ocigledan. Svaki
metar peSacke zone opravdao je ovo
planiranje. Doneo je boljitak u svakom
pogledu, a posebno u ekonomskom. Od
2010. godine u peSackim zonama ren-

2d0

tiranje poslovnog prostora poraslo je
za 105 odsto, a renta za maloprodajne
trgovinske radnje vecéa je za 121 odsto.

Kada je re¢ o gradovima u naSem
okruzenju, u prezasi¢cenom malopro-
dajnom trziStu nekretnina u Zagrebu
investitori su svoju paZnju usmerili na
glavne peSacke zone i na repozicioni-
ranje starijih maloprodajnih objekata.
Tokom 2018. godine trZiSte nekretnina
je u porastu zbog dolaska novih me-
dunarodnih brendova, kao i onih koji
proSiruju svoju maloprodajnu mrezu
sa fokusom na atraktivne lokacije u
glavnim peSackim zonama. Ako bismo
uporedili cene zakupa prostora na me-
sec¢nom nivou, to biizgledalo ovako: u
trznim centrima iznose 19-22 evra po
metru kvadratnom, dok u pesackim
zonama u centru grada iznose 45-70
evra po kvadratu. Ipak, najtrazeniji su
uli¢ni lokali ¢ije se cene najma krecu
u velikom rasponu, aiduido 100 evra
po kvadratu. U Splitu i preko 100 evra,
a u Dubrovniku su ¢esto i vec¢e od 200
evra po kvadratu.

Turisticki bum koji je zahvatio Za-
greb u protekle dve i po godine, ¢ini se
da stize i do Beograda. Kada su zagre-
backi stanovi u pitanju, u centru grada,
posebno u pesackim zonama, teSko se
mogu nadi stanovi na prodaju usled ek-
splozije iznajmljivanja po principu stan

U HRVATSKIM
GRADOVIMA
NAJTRAZENIJI
SU ULICNI
LOKALI GAJE SE
CENE NAJMA
KRECU | PREKD
100 EVRA PO
KVADRATU

TRANSFORMAGIJA

SRPSKE PRESTONICE

Marko Stojcic,
Glavni urbanista grada Beograda

U Beogradu je svake godine za 11.500 vise automobila, a
vekovima stara urbana matrica centralnih gradskih opstina je
neadekvatna da prihvati toliki broj vozila. Danas veéina gradova
u svetu teZi ka tome da ima nultu emisiju ugljen dioksida. To je
borba koju smo i mi otpoceli. Mi nemamo drugi Beograd, niti

drugu zemlju, pa je zato neophodno da smanjimo emisiju Stetnih
gasova. Jedan od osnovnih nacina za to je smanjenje automo-
bilskog saobraéaja u centru grada, alii u svim ostalim delovima
grada.

S druge strane, Beograd postaje ozbiljna turisticka destinaci-
ja. Arhitektura naseg grada, koju sve vise upotpunjuju rekon-
struisani objekti ili oni kojima predstoji rekonstrukcija, je nesto
sto mozemo da pokazemo svima kao ponos razvoja arhitekture
i urbaniteta Beograda. 1z toga proizilazi da je sasvim logi¢no
da neke saobracajnice postanu zone samo za pesake. Ono sto
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na dan. Sve to dodatno je uzrokovalo
osetan porast cene stanova i do devet
odstou2018. u odnosuna 2017 godinu
sa tendencijom rasta.

STA SE OGEKUJE U BEOGRADU

U Beogradu se gradske vlasti ve¢ ne-
koliko decenija bore sa pretvaranjem
saobracéajnih zona u strogom centru
grada u peSacke. Taj se proces uvodi

Preko sporo, jer smo mi, izgleda jo$ ,tezi“ od
Danaca, ainedostaje nam jedan veoma

u bitan detalj - metro. U poslednje vre-

me taj proces se prilicno ubrzava. Da

li to treba da brine vlasnike nekretni-

na? Ocigledno ne. Iako su cene stano-

gradana va u ovim zonama ve¢ prili¢no visoke,
Kopenhagena  sudeéi po iskustvima irom sveta Beo-
danas gradani oCigledno ne treba da se brinu
svakodnevno  orastuvrednostisvojih nekretnina, bilo
vozi bicikl da unjima Zive, poslujuili ih rentiraju.

U oglasima za prodaju stanova glavni

aduti su: u pesackoj zoni, neposredna
blizina peSacke zone, pet minuta do
pesacke zone, i sl. Dakle, lepsi, atrak-
tivniji, manje zagadeni javni prostori
u peSackim zonama otvaraju prostor
za razvoj urbane kulture i edukacije,
privlace vise ljudii potrosaca, povecéa-
vaju procenat poslovanja. Samim tim,
podiZu cene nekretnina.

je takode vazno je da se Beograd kroz vekove razvijao udaljeno od
obala reka, mahom zbog straha od poplava i neuslovnih prilika za
stanovanje. Danas sa savremenim tehnologijama, omoguéeno je da,
kao u vecini svetskih gradova, grad side na reke, da se podrucja uz
reke urbanizuju izgradnjom kulturnih, turistickih i rekreativnih objekata
i povrsina. To uslovljava i stvaranje peSacke komunikacije sa svim tim
sadrzajima koji su najvedi potencijal koji Beograd ima.

Podjednako sa pesackim zonama, veoma je vazno da razvijamo i
biciklisticke staze. Topografija Beograda i urbana matrica u centru gra-
da, na Zalost, ne ostavlja mnogo prostora za bicikle, ali to ne znadi da
mi treba od toga da odustanemo. Naprotiv, mi sada radimo na novoj
mreZi biciklistickih staza koje bi se koristile ne samo za rekreaciju, ve¢
i za svakodnevni prevoz, sa ciliem da se poveca broj gradana koji ¢e
koristiti bicikl svakog dana i to u svrhu prevoza. Za sada kod nas 0,7%
gradana vozi bicikl redovno, ali se nadamo da ée se ta brojka povedéati

ne samo zbog zagusenja u saobracaju, ve¢ prvenstveno zbog zdravlja
Beogradana i razvoja svesti o ekologiji.

Kada govorimo o uticaju prosirenja pesackih zona na cene ne-
kretnina u Beogradu, do skoro je postojala velika razlika izmedu starih
objekata u centru i novoizgradenih po obodu centralne zone u korist
novih, upravo zbog losijih uslova za stanovanje i kvaliteta ambijental-
nih celina u kojima se nalaze. Sada su uslovi u centru grada izmenjeni,
fasade objekata se rekonstruidu, prosirene su pesacke zone, nema
vise zakréenosti vozilima i sada je to postao reprezentativan prostor.
To svakako uti¢e na drasti¢an rast vrednosti nekretnina, koje suu
pesackim zonama sada vec i 20-30% vise u odnosu na ostale delove
centralne zone. U narednih nekoliko godina ostaje jo$ da se izgradi
dovoljan broj javnih garaza, tako da bi sva vozila bila smestena u pod-
zemne garaZe. Sve je to proces urbanog razvoja grada, koji ée svakako
uticati i na dalji rast cena nekretnina.
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Minimalni dizajn i velika
estetska vrednost

Skriveni | beumni rotirajuci mehanizam
sa izyrsnom pouzdanoiiu

Robustan sa moguénasti pokrivanja vrlo
velikih dimenzija do 50m’ bez sredignjih
nosecih stubova.,

Velika otpornost na jake udare vetra |
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KAKD U POLITIKA | EKONOMIJA
TRANSFORMISALE STANOVE

Milka Gnjato, partner i kreativni direktor, Zabriskie d.o.o.

ko smo kao drustvo, odnosno kao
politicko-ekonomski sistem usli
i (ipak ne u potpunosti) prosli
kroz proces tranzicije iz planske
privrede u slobodno trziste, Sta
se utom procesu desilo sa stanom? Ne sa inve-
sticijama u stambenom sektoru, ne sa politi-
kama i ekonomijom (grado) stanogradnje, ve¢
upravo sa stanom - prostorom svakodnevnog
Zivota?

Bez ulazenja u mogucu, veoma kompleksnu,
stratifikaciju tipologije stanova po najrazlici-
tijim kriterijumuma, od ekonomskih do pro-
jektantskih, stanogradnju u Srbiji pocetkom
20. veka, zanimljivo je posmatrati kroz dve
vrste izgradnje:

zgrada sa rentijerskim stanovima za srednju
iviSu klasu

zgrada koje je gradila opStina sa stanovima
za siromasne ¢inovnike i radnike.

Kvadratura tzv. opStinskih stanova se kretala
od 20 m? do kasnije i 60 m?, a kvdratura renti-
jerskih stanova od 70 m? pa na viSe. Prosecan

VOLUME

STANOVI SU
IMALI SVOJE
VEOMA JASND
TERISTE, KOJE JE
BENERISALO STIL
vom

broj korisnika stana je svakako varijabla, ali se
racuna sa oko 3 - 4 ¢lana za obe vrste stanova.

Za funkcionalnu organizaciju stanova tog
vremena bilo je karakteristicno povezivanje
prostorija stana preko jedne centralne prosto-
rije - hodnici suizbegavani zbog imperativa ra-
cionalnije distribucije prostora.

U stanovima za siromasne spolja se direk-
tno ulazilo u kuhinju koja je u sebi integrisala
i trpezariju i dnevni boravak, a iz nje se ulazi-
lo u jednu, eventualno dve sobe. U stanovima
za srednju i viSu klasu, princip organizacije
lezi u istovetnom ishodi$tu samo je razvijen u
skladu sa bitno drugacijim ekonomskim mo-
guénostima.

Iako postoje i drugi principi organizacije,
najcesSce je prva ulazna prostorija bila u funk-
ciji trpezarije, i iz nje se ulazilo u salon, sobe,
ekonomski deo stana - kuhinju, ostavu, sobu
za poslugu, kupatilo.

Dakle, stanovi su imali svoje veoma jasno te-
ZiSte, koje je generisalo stil Zivota. To teZiSte je
istovremeno bilo simboli¢ko (tradicija), funk-
cionalno (poveznica izmedu dve glavne zone
- tehnicke i stambene) i uzro¢no - posledi¢no
- geometrijsko (racionalnost distribucije pro-
stora). Povrsina tih stanova se kretala od 70 m?
panavi$eistanoviispod 100 m? su smatrani za
male stanove.

Ono Sto najviSe karakteriSe stambenu arhi-
tekturu posle drugog svetskog rata, narocito u
periodu od druge polovine 60-tih do druge po-
lovine 70-tih godina je veliki istraZivacki rad i
veoma znacajan doprinos raznovrsnosti tipo-
logija organizacije stana. Veoma je kompleksna
i slojevita tema istraZivanje celokupne temati-
ke stanogradnje u vreme socijalizma, od naci-
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KRAJNJE JE
VREME DA SE
TEMI KVALITETA
STAMBENOG
PROSTORA U
DANASNJIM
OKOLNOSTIMA
PRISTUPI NA
STUDIOZNIJI
NAGIN

na finansiranja, na¢ina urbanistickog
planiranjaikoriSéenja zemljiSta, preko
standardizacije proizvodnjeiizgradnje,
sveopste politike industrijalizacije, stan-
dardizacije normativa za projektovanja
stambenih zgrada i razvoja samih tipo-
logija. Medutim, za ovo komparativno
razmisljanje, a u cilju prepoznavanja
u kom pravcu se razvija stan danas, i
kakav je uticaj ekonomije, politike i so-
cioloskih tendencija na organizaciju i
veli¢inu stana, najviSe ¢e reéi zvanic¢ni
podaci Zavoda za statistiku. Prose¢na
kvadratura stana po ¢lanu domacdinstva
izmedu 50-ih i 60-ih godina je iznosila
oko 9m?, 70-ih je porasla na 12 m?, da bi
do 1986. dosla do skoro 18 m? po ¢lanu
domadinstva. Sto se strukture tice, bro-
jem su ubedljivo prednjacili dvosobni
stanovi. Ipak, krajem osamdesetih go-
dina, prose¢na kvadratura stanaje izno-
sila oko 70 m?, a prosecan broj ¢lanova
domacdinstva je bio 3-4.

Ovipodaci veoma recito govore o ta-
dasnjem standardu vezano za stambeni
prostor i tendencijama koje su, iako na
minimumu, ipak bile u pravcu pribliZa-
vanja zapadnoevropskim standardima.
Jos zanimljivije ¢injenice su one koje se
odnose na raznovrsnost tipologija funk-
cionalnih organizacija stanova.Iu doba
drzavnog vlasnistvaiinvesticijaiz drus-
tvenog sektora, racionalnost prostora,
maksimalna iskoriS¢enost stambenog
kvadrata i najracionalniji mogudéi od-
nos tzv. bruto i neto kvadrature je bila
apsolutni primat. Medutim, ono $to ¢ini
specifi¢nost iu mnogome izdvaja tipolo-
gije tadaSnjih organizacija od preipost
socijalistickog perioda, je Cinjenica da
zemljiSte nijeimalo trZiSnu vrednostida
jedistribucija prostora u urbanistickom
smislu bila daleko od racionalne. Upra-
vo zbog takvog tretiranja gradevinskog
zemljiSta, otvorile su se moguénosti za
veoma veliki broj izuzetno kvalitetnih
sklopova objekata viSeporodi¢nog sta-
novanja koji suomogudili projektovanja
celog niza raznovrsnih i funkcionalno
izuzetno kvalitetnih tipologija stanova.

Najzanimljivija u tim tipologijama
koje je ve¢inski moguce razvrstati u sle-
decih pet kategorija: koncept proSirene

komunikacije, koncept kruzne veze, cen-
tralnog sanitarnog jezgraili produzene
vizure, je ¢injenica, da ih sve karakteri-
Seizuzetna fluidnost prostorai mogué-
nost razlicitih povezivanja prostorija.

Jedan od mozda najznacajnijih kva-
liteta je promiSljeno pozicioniranje tr-
pezarije, kao zone aneksirane dnevnom
boravku. Tako je generisana gradacija
dnevnog prostora kao i osoben nacin
Zivota, a zadrZavanje funkcije trpeza-
rije kao simbolickog centra stana, ali
i kao prostora koji povezuje dnevnu,
noénu i ekonomsku zonu, moze da se
posmatra i kao direktan nastavak na
prijemnu prostoriju u stanovima pred-
socijalistickog Beograda i Srbije.

Ipak, vaZnija ¢injenica od prepo-
znavanja nekakvog istorijskog konti-
nuiteta je ta da je takvim fluidnim ka-
rakterom celokupne organizacije stana
tj.irealnim, alii subjektivnim poveca-
njem komfora, uspeSno kompenzovan
manjak kvadrata.

PERIOD 0D 90-1H DO DANAS

Prose¢na kvadratura stanova iz-
gradenih posle 1990. je, prema nekim
istrazivanjima, oko 55 m?, iako zvanic-
na statistika kaZe drugacije (oko 70 m?).
Zvani¢ni podaci teSko da surelevantni
jer ne uzimaju u obzir anomalije - bes-
pravnu gradnju i fizicke deobe.

i
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Prosecna
kvadratura
stana po Clanu
domacdinstva
izmedu 50-ih i
60-ih godina je
iznosila oko
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U prvom periodu stanogradnje investira-
ne privatnim kapitalom, standardi dostigun-
ti krajem osamdesetih godina su se donekle i
zadrzali da bi oko i posle svetske finansijske
krize znacajno opali. Trenutno, zahvaljuju-
¢i ponovnoj ,.groznici gradenja“ jasna je ten-
dencija povecanja standarda u smislu veli¢ine
prostora, kao i u smislu kvaliteta izgradnje,
ali su negativne posledice u funkcionalnoj or-
ganizaciji, koje je stan pretrpeo u decenijama
tranzicije, evidentne.

Najnecitljivijom je moZda ostala ¢injenica da
se stan transformisao u odnosu na prethodne
periodeida se diverzitet funkcionalne organi-
zacije stana drasti¢no smanjio. Vecina stanova
se projektuje tako da je prostor predefinisan i
da nikakva fluidnost ni fleksibilnost prostora
ne postoji. Svaka prostorija je c¢elija za sebe.
Usled pritiska za organizacijom §to viSe soba
u Sto manjoj kvadraturi izgubila se definisana
zona trpezarije i skoro bilo kakve vrste antrea.
U masovnoj primeni u Srbiji, ali i u celom sve-
tu, je princip organizacije kuhinje i trpezarije
koji je zapravo prvi osmislio Alvar Aalto - to je
poduzna organizacija ujedinstvenom prostoru
kuhinje, trpezarije i dnevnog boravka.

Ono Sto je bio genijalan dizajnerski ¢in - Aal-
tova kuhinjaitrpezarija, postao je ultimativni
¢in racionalizacije prostora, zbog jedne veoma
vazne Cinjenice - da se takvom organizacijom
ove tri funkcije, smanjuje potrebna Sirina sta-
naitako omogucéava smeStanje veceg broja sta-
nova u jednom nizu. To je najc¢eS¢ée imperativ
postavke sklopa zgrade zbog racionalnog Kori-
S¢enja zemljista koje, sad ve¢ u svim delovima
sveta, ima svoju trzisnu vrednost.

Ovakva organizacija dnevne i ekonomske
zone stana je danas u ve¢inskom procentu za-
stupljena u velikom broju zemalja, bez razlike
u ekonomskoj modéi drzave ili kulturoloSkim
karakteristikama. Ipak sa zna¢ajnom razli-
kom - u zemljama zapadne Evrope i Amerike
kvadratura koju zauzimaju ove tri zone je zna-
¢ajno veca od onih u Srbiji i samim tim su mo-
guénosti organizacije takvih prostora kaoina-
¢ini koris¢enja neuporedivo diverzifikovaniji.

Na teritoriji Srbije su dnevne zone, usled Ce-
ste poddimenzionisanostii nepostojanja ikakve
fleksibilnosti u organizaciji kao ni proto¢nosti
prostora na nivou stana kao celine, prezagusSe-
ne. Posledi¢no se desava suprotan efekat onome
iz prethodnog perioda. Za realnu kvadraturu
kuhinje, trpezarije i dnevnog boravka od npr.

VOLUME

Najcesca tipologija
funkcionlne organizacije
stanova u zadnje dve
decenije. Segment objekta
viseporodicnog stanovanja u
ulici Nestora Zu¢nog, Beograd,
arhitekti Zabriskie studio.

10m

e

20 m?, subjektivni osecaj je 17 m% Mozda jo$
znacajnija ¢injenica je da se izgubila bilo ka-
kva gradacija dnevnih zona, a time i bilo kakav
diverzitet atmosfera, koja je ranije postojala u
vedini tipologija.

Jedno od najdirektnijih prepoznavanja so-
cio-ekonomskog stanja u drzavi je upravo kroz
sagledavanje aktuelnih tipologija, nac¢ina dis-
tribucije prostora, nacina koriSéenja tog pro-
stora, kroz analizu prose¢ne kvadrature stana,
tj. stambenog prostora po korisniku, kao i kroz
analizu standarda, kako funkcionalnih tako i
onih vezanih za kvalitet gradnje.

Jugoslovenski institut za urbanizam i stano-
vanje je 1975. sproveo anketu nad 8.500 stanov-
nika Novog Beograda u kojoj su ispitanici svoje
stanove ocenili kao izuzetno funkcionalne. Ve-
liko je pitanje kakve bismo rezultate ankete do-
bili danas, sa istim uzorkom ispitanika vlasni-
ka stanova u objektima izgradenim posle 1990.

Svet nas uveliko prestiZe na temu tendencija
u razvoju stambenog prostora i krajnje je vre-
me da se temi kvaliteta stambenog prostora u
danas$njim okolnostima pristupi na studiozniji
nacin i da svaki od aktera, osim $to prepozna
li¢ni interes, prepozna i sopstvenu odgovornost.
Ipak, to nece biti moguce sve dok se stru¢nom
regulativom i planskim aktima ne napravi pro-
stor zarad na poboljSanju kvaliteta stanograd-
nje, u svakom smislu.

Svakako da je prosecan kvalitet stambenog
prostora direktna posledica ekonomske mo¢i
drZave, ali je i socijalno-psiholoska slika po-
pulacije, posredno, posledica izmedu ostalog
i kvaliteta stambenog prostora.

www.realestate-magazin.rs
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KUPGIMA NEKRETNINA PRUZAMO SIGURNOST

ako se u Beogradu usled velike

traznje gotovo rasproda sve $to
I se sagradi, kupci nekretnina, bilo

da se radi o onima koji ulazu u
bududi dom ili onima koji Zele da
investiraju, traZe pre svega sigurnost. ,,Bezbed-
no ulaganje je imperativ svima. Ovo narocito
dolazidoizraZajaimajuéiuvidu da se novograd-
nje prodaju dok su objekti prakti¢no u temelji-
ma, ali i kod starogradnje, gde treba proveriti
da li su reSeni vlasnicki odnosi, postoje li upi-
sane hipoteke nad nekretninom i slicno. Rizik
ulagaja u nekretnine se znatno smanjuje, ali i
znacajno olaksava sam proces kupoprodaje
nekretnina odabirom renomirane kompanije
za promet nepokretnostima“, isti¢e Nikola Sto-
jakovié, direktor prodaje u kompaniji West
Properties.

Kako objasSnjava na$ sagovrnik, agencija
za promet nekretnina obavice sve neophodne
pravne provere pre nego $to nekretninu uvede
usvoj sistem. ,,Pravna sluzba West Properties-a
pomoci ¢e svojim klijentima ¢ak i u reSavanju
odredenih situacija, kako bi se nekretnina pri-
premila za trziSte.”

Prema rec¢ima Stojakovica, kada se radi o
onima koji Zele da prodaju svoju nepokret-
nost, benefit izbora agencije je i u savetu koji
¢e vam agent pruZziti pri odredivanju cene sta-
na ili kuée u skladu sa stanjem na trzistu, sto
je najvazniji korak pri prodaji. ,Takode, dobi-
¢ete i informaciju o vremenu koje nekretnine
sli¢ne vasoj provedu u ponudi, kako biste znali
kada moZete oCekivati da se posao zavrsi“, na-
vodi Stojakovié.“

QINIKoL
STOJAKOVIE

Direktor prodaje, West
Properties

West Properties se konstantno trudi da svojim
kupcima obezbedi vise od standardne usluge i
omogudiim da sve poslove vezano za nekretni-
ne zavrSe na jednom mestu. ,,U ovom trenutku
imamo aktuelnu ponudu da svi koji stan kupe
preko West Properties-a na poklon dobijaju
besplatno reSenje uredenja enterijera, pa novi
dom mogu da urede po svojoj Zelji uz podrsku
profesionalaca iz te oblasti“, istiCe Stojakovié.

Ovakav jedan kompleksan pristup klijentima
zahteva i stalna ulaganja u zaposlene. ,Pove-
renje klijenata sticemo kroz posvecen, profe-
sionalani strucan pristup. West Properties to-
kom cele godine sprovodi obuke agenataitoiz
razlicitih oblasti, a sve u cilju §to bolje podrske
naSim klijentima“, zakljucuje Stojakovié, koji
se West Properties-u prikljuc¢io sredinom ove
godine, donoseéi bogato internacionalno me-
nadZersko iskustvo.

WP

WEST FROPERTIES

Svaki nas kupac na POKLON

daobija idejno resenje uredenja enterijera.
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JPAMECIVANJE* GRADE

Ivana Milanovié

rvo $to moZete da se zapitate je-
ste Statojedan grad Cini ,,pamet-
P nim”? Isti odgovor moZe da se
primeni i na ljude i Zivot uopSe
- primena inteligentnih reSenja,
kako bi se olaksalo zivljenje i sacuvali resursi
koje imamo.

Pametan grad je oznaka koja se daje gradu
koji koristi informacione i komunikacione teh-
nologije (IKT) radi poboljSanja kvaliteta Zivota
stanovnika, smanjenja zagadenja, saobracaj-
nih guzvi i ukupnih troskova, i doprinosi ve-
¢oj efikasnosti razlic¢itih usluga. Zahvaljujudi
brzom razvoju tehnologije, prvenstveno prin-
cipa Internet of Things (IoT), ,,opamec¢ivanje“
savremenih gradova viSe nije samo trend, ve¢
je znacajno zbog toga Sto doprinosi ustedama
i pojednostavljenju svakodnevnog funkcioni-
sanja. Plan za realizaciju pametnih gradova
trebalo bi da bude fleksibilan i da prati odrziv
plan koji ¢e metropolu uciniti jedinstvenom.
Bas kao $to dve kompanije nemaju isti recept
za uspeh, svaki grad mora da trazi svoj model.

Jedan od najveéih problema svih veéih gra-
dovajeste organizacija saobracaja i smanjenje
guzviizagadenja, koje sunuzna posledica rastu-
¢e populacije, pa se zato moZe primetiti primat
pametnih resenja u tim domenima. Cini se da
bi u Siroj slici, svaki gradanin trebalo da oseti
olakSanje u obavljanju svih radnji od znacaja
za Zivot u gradu.

Strucnjaci Centra za globalizacijui strategiju
IESE Business School istraZzili su nivo razvoja
u 174 grada iz 80 zemalja. Sesto izdanje IESE
istrazivanja o pametnim gradovima ,,Cities in
Motion“, rad profesora Paskvala Beroneai Jo-
ana Enrika Rikarta, ugledalo je svetlo dana.

Trinajbolje rangirana pametna grada u sve-
tu u 2019. godini su London, Njujork i Pariz.

VOLUME

PLAN ZA
REALIZACIJU
PAMETNIH
GRADOVA TREBALD
BI DA BUDE
FLEKSIBILAN |
DA PRATI ODRZIV
PLAN KOJI GE
METROPOLU
UGINITI
JEDINSTVENOM

Pariz se, na primer, trenutno nalazi usred
razvoja Grand Paris Express-a koji ¢e imati
200 kilometara potpuno automatizovanih li-
nija metroa i 68 novih stanica. Do 2050. godi-
ne grad ¢e zamenitii ¢itav vozni park od 4.500
autobusajavnog prevoza elektri¢nim vozilima
ili sa pogonom na prirodni gas.

Drugo mesto zauzeo je Njujork, kao jedan
od najrazvijenijih pametnih gradova na svetu.
Sa populacijom koja prelazi 8,5 miliona, Nju-
jork koristi jednu milijardu galona vode svaki
dan. Kao deo svog pametnog gradskog plana,
gradsko Odeljenje za zaStitu Zivotne sredine
koristi obiman sistem automatizovanog oci-
tavanja brojila, kako bi dobio bolji snimak
potrosnje vode, istovremeno pruzajucdi klijen-
tima Korisno orude za svakodnevnu proveru
potrosnje. Grad se takode okrenuo ,,pametnim*
kantama za smece sa solarnim napajanjem,
koje prate nivo smeca i obezbeduju redovno
odnoSenje otpada.

London je, nakon tri uzastopne godine vo-
dstva Njujorka, ponovo na prvom mestu, kao
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jedan od najbogatijih pametnih gradova na sve-
tu, ¢iji stanovnici imaju odlican kvalitet Zivota.

Posebno se izdvaja kao grad koji se najbo-
lje snalazi u ljudskom kapitalu, mobilnosti i
transportu, medunarodnom dometu, ekono-
miji, upravljanju, tehnologiji i urbanistickom
planiranju. Prema poslednjim podacima Lon-
don ¢ini veoma vazZne korake u prevozu, uz
koriSéenje posebnih mobilnih kapsula koje se
spajaju sa vazdusnom lukom Heathrow. Tako-
de, ulaZzu u najvedi projekat Crossrail u Evropi,
uvodedi deset novih Zeleznickih linija za spa-
janje postojeéih 30 stanica u gradu i to sve do
kraja 2019. godine.

REGIONALNO RANGIRANJE

Evropa apsolutno dominira na prvom me-
stu na rang listi svetskih pametnih gradova,
sa sedam zapadnoevropskih gradova na prvih
deset pozicija. Slede Severna Amerika (11%) i
Azijsko-pacificki region (11%).

U Aziji, iako je Tokio najbolje rangiran azijski
grad, Singapur je najbolje ocenjen po dimenzi-

REZULTAT
REGIONA

Od gradova u
nasem regionu,
Ljubljana je na 93.
mestu, Beograd na
120, Sarajevo na 144,
a Skoplje na 149.

ji tehnologije. Oni svojim gradanima pruZaju
najbrzi internet i gotovo 100 odsto stanovnis-
tva koristi mobilne telefone. Grad ima veoma
bogatu tehnolosku kulturu, a posebno se izdva-
jajubolnice sa robotskim osobljem, autonomni
taksiji, farme i vrtovi sa tehnoloski kontrolisa-
nom temperaturom, kao i mnoge druge stvari.

0Od gradova u naSem regionu, Ljubljana je
na 93. mestu, Beograd na 120, Sarajevo na 144,
a Skoplje na 149.

U Srbiji postoje planovi da se Novi Sad, Ni$
i Indija ukljuce u primenu sli¢nih resenja. Be-
ograd je, razumljivo, najdalje stigao sa prime-
nom pametnih tehnologija. Sada u odredenim
delovima grada postoje senzori za parkiranje
koji mogu uStedeti vreme vozacima i pokazati
u kojoj ulici postoji slobodno mesto, zatim sen-
zori za semafore uz pomo¢ kojih se poboljsava
protok saobracaja, na nekoliko lokacija posto-
jii pametna rasveta. Tu je i mreza pametnih
klupa, kao i sistem naplate gradskog prevo-
za u Beogradu, kojim je omoguceno plac¢anje
pojedinacnih voznji u vozilima GSP-a i putem
MasterCard platnih kartica. Gradska cistoc¢a
Beograd ve¢ neko vreme Koristi Internet of
Things reSenje kako bi optimizovala svoj rad.
SmartWaste Management je tehnologija za-
snovana na senzorima koji mere popunjenost
kontejnera. Jedan od najvecih benefita je zna-
¢ajna uSteda u gorivu komunalnim sluzbama
jer se kamion za praznjenje $alje onda kada je
to potrebno. Beograd, kao i ceo region, na putu
napretka u ovoj oblasti ¢ekaju nova ulaganja u
specijalizovan IoT (Internet of Things) kadar
- softverske inzenjere i zanimanja kao $to su
Business Intelligence i Big Data Analysis, Ma-
chine Learning i Artificial Intelligence, jer su
bez njih IoT reSenja nezamisliva.

STVARANJE PAMETNIJIH | ODRZIVIJIH
GRADOVA I TRZISTE NEKRETNINA

Pametni gradovi uglavnom se ticu efika-
snosti, bilo da se radi o ustedi energije i brzim
uslugama, boljoj komunikaciji, poboljSanoj
mobilnosti ili inovativnoj infrastrukturi. Teh-
noloski sektor cveta, tako da ¢e razvoj i podrs-
ka preduzeé¢ima u ovom segmentu stvoriti rad-
na mesta i privuci profesionalce, §to znaci da
ée se povecati potraznja za stanovanjem. Rast
stanovniStva imace isti efekat. Ko ne bi Zeleo
da se preseli u grad sa visoko pla¢enim poslo-

vima, sjajnim javnim prevozom, efikasnom >
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komunikacijom sa zvani¢nicima i sa-
vremenim uslugama stanovanja? Rast
Zivotnog standarda prirodno dolazi u
pametne gradove.

Drugi aspekt pametnih gradova su
nizi operativni troskovi, Sto znaci da
znacajne Koli¢ine novca mogu biti pre-
usmerene i na druge projekte. Prona-
laZenje dodatnih resursa za ulaganje
u grad uvek je odli¢na vest, imajuci u

vidu da uredena gradska infrastruktura
privlaci investitore, posebno iz oblasti
nekretnina. Gradovi koji primjenjuju
nove tehnologije ili politike za bolji
kvalitet Zivota uvek ¢e biti relevantna
trziSta koja privlace kapital.

Pametni gradovi ¢e s vremenom
transformisati nacin na koji stambe-
ni objektiizgledajuifunkcionisu. To je
ono Sto je dovelo do trendova kao $to su
mikro-stanoviizgradeni u dobro pove-
zanom urbanom jezgru za milenijalse
ili bejbi bumerse. Gradovi buduénosti
su okrenuti visokim tehnologijama, ali,
pre svega, ljudima. Osecati se sigurno
i osecati se dobro u svom gradu je ono
§to zivot u njima ¢ini boljim.

Proces urbanizacije inace predstav-
lja jedan od najznacajnijih izazova 21.
veka, sa sve ve¢im efektima na ekonomi-
ju, drustvene podele i uticaje na zivot-
nu sredinu. Medutim, to takode stvara
nove mogucénosti za dizajn, izgradnju i
rad pametnijih, zelenijih i prijemcivijih
gradova. Bolje razumevanje stvarnosti
zivota u gradovima kljuc je uspeha u
ovom procesu transformacije.

NAPREDAK

Gradovi koji
primjenjuju
nove
tehnologije
ili politike za
bolji kvalitet
zivota uvek ce
biti relevantna
trzista koja
priviace kapital

VOLUME 3
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ZELENA
GRADNIJA

AKO GRADIMD
UTRA?

avet zelene gradnje Srbije, kao
nacionalni ¢lan Svetskog saveta
zelene gradnje (WorldGBC)ideo
regionalne mreze Evrope (ERN)
i ove godine obelezié¢e Svetsku
nedelju zelene gradnje nizom dogadaja. Kam-
panja koja ¢e ove godine trajati od 23 - 29. sep-
tembra sa temom #BuildingLife, ima za cilj da
podigne vecu svest o emisiji CO, u svim fazama
Zivotnog ciklusa zgrade, a samim tim podsta-
kne nove prakse, kao i nove nacine razmislja-
nja kako bi se doprinelo smanjenju emisija koje
poticu od zgrada.

Izgradeni objekti kao i gradevinska indu-
strija odgovorni su za 39% globalnih emisija
CO,. 0d toga 28% ovih emisija dolazi iz opera-
tivne faze, odnosno tokom ,,upotrebe“ objekta
za njegovo zagrevanje, napajanje i hladenje,
dok se 11% ove emisije pripisuje ugradenim
emisijama ugljenika, $to se odnosi na CO, koji
se oslobada tokom procesa proizvodnje mate-
rijalaiizgradnje. Do danas je fokus gradevin-
ske industrije bio na operativnim emisijama
i na nac¢inu kako zgrade zaista funkcionisu u
upotrebi. Medutim, da bi se do 2050. ostvario
cilj potpune dekarbonizacije objekataidabise

24, SEPTEMBRA
U KULTURNOM
GENTRU
BEOGRADA
SAVET ZELENE
GRADNJE SRBIJE
ORGANIZUJE
KONFERENCIJU
,KAKO GRADIMO
SUTRA?*

globalno zagrevanje smanjilo ispod 1,5 stepe-
ni, svi akteri gradevinskog sektora moraju da
se pozabave i ugradenim emisijama iz Citavog
zivotnog ciklusa zgrade.

Stoga povodom ovogodiSnje Svetske nede-
lje zelene gradnje, Savet zelene gradnje Srbi-
je poziva celokupan lanac opremanja zgrada
i celu gradevinsku industriju da se pridruze
inicijativi za dekarbonizaciju i time pomognu
u izgradnji bolje buduénosti.

,Doba sve uocljivijih klimatskih promena
postavlja nove izazove ve¢ sada, zato je aktiv-
nost u pravcu odgovornog i odrzivog delovanja
bitna kako za nas, tako i za buduce generaci-
je. Klimatske inicijative koje se pokrecéu Sirom

WORLD
GREEN
BUILDING

WEEK 2019
23-29 Sept

sveta nam toipotvrduju, ainicijativa za dekar-
bonizaciju je njihov osnov“, istice Dragana Ko-
rica, predsednik Saveta zelene gradnje Srbije.

,Transformacije su potrebne u svim segmen-
tima gradevinarstva, poc¢ev od donosilaca od-
luka, proizvodaca materijala, projektovanja,
izvodenja, sektora nekretnina, odrzavanja,
preko upotrebe od strane samih korisnika, pa
do ruSenja i reciklaZze odnosno reupotrebe®,
naglasila je Korica.

SVETSKA
NEDELJA ZELENE
GRADNJE

£

FEE
BUILDING

COUNCIL

Savet zelene gradnje Srbije ¢e 25. septembra u Kulturnom centru Beograda or-
ganizovati konferenciju ,Kako gradimo sutra?”. Cilj konferencije je da podigne svest o
emisijama CO, iz svih faza Zivotnog ciklusa zgrade, imajuci u vidu da gradevinski sektor
okretanjem ka principu Net Zero emisija moZze doprineti stvaranju odrZive zajednice i
dodatno podstaéi ekonommski rast.

OSTALIDOGADAII

23.09. Radionica ,Kako gradimo sutra“, Centar za promociju nauke

24.09. Otvorena vrata u kompanijama Gudmark Group, Xella, Sika i Alumil
26.09. Panel ,Korak unapred”, Nova Iskra

27.09. SrbGBC bice ucesnik na manifestaciji No¢ istrazivaca
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NE PROPUSTITE DOBRU PRILIKU

Izgradnja objekta u Juznom bulevaru uveliko je u toku, a useljennje je planirano za drugi kvartal 2020.

okacija ispod beogradskog
Neimarskog parka postaje
sve popularnija za Zivot
imajuéi u vidu da omoguéava
brzu vezu sa bilo kojim delom
grada i blizinu auto-puta, ali i brojne
vracarske parkove i poznate restorane koji
se nalaze na samo nekoliko minuta hoda.
Kako su u blizini i osnovne Skole i vrtiéi, ovo
je idealna lokacija i za porodice sa decom.

Upravo u ovom delu nice i novi
stambeno-poslovni objekat, na adresi Juzni
bulevar 25. U okviru objekta koji se gradi
smesteno je 19 stambenih jedinica razlicite
strukture i veli¢ine, smestenih od drugog do
osmog, kao i na povuéenom spratu.

Pored stambenih jedinica predviden jei
prostor za poslovanje i to u okviru prizemlja,
prvog sprata i dela etaze -I.

U okviru dve podzemne etaze nalazi
se garaza kojoj se pristupa auto-liftom
prolaznog tipa.

Svaka stambena jedinica imace podno
grejanje sa kalorimetrima, inverter klime,
opremljene su keramikom i sanitarijama
iz uvoza, visokog kvaliteta. Svaki stan
posedovace i video interfon, Sto pruza
dodatni nivo komfora i bezbednosti.

Cena stanova se kreé¢e od 2.350 €/m2
(bez uracunatog PDV-a), a useljenje je
planirano za drugi kvartal 2020. godine.

KONTAKT

Ekskluzivni zastupnik prodaje:

West Properties

Tel: +381 63 300 355

E-mail: welcome@westproperties.rs

>
Posaljite upit
skeniranjem QR koda
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ANALIZA

SVETSKI GRADOV
LAMRZAVAJU GENU RENTE

Filip Leskaroski, FinMedia Investments

kok cene zakupa nekretnina u
evropskim ekonomskim centri-
ma, od svetske ekonomske krize
2008. do danas, poceo je znacajno
da utiCe na investicione odluke
njihovih Zitelja. Medutim, novitet jeste to da
ovaj trend pocinje da uti¢eina odluke lokalnih
idrZavnih vlasti, tj. promene regulativa u vezi
sa nekretninama.

VOLUME

Berlin, 18. jun 2019. godine. Od pomenutog
dana trziSte nekretnina u najjacoj ekonomiji
Evropske unije nece vise biti isto. Naime, ber-
linski senat usvaja nacrt federalnog zakona ko-
jim se predvida zamrzavanje cene za izdavanje
nekretnina narednih pet godina, a odluka bi
trebalo da stupi na snagu ve¢ u januaru 2020.
godine. Sta ta¢no znaéi ova promena?

Kako navodi nacrt zakona, prioritet jeste za-
mrzavanje cena izdavanja svih stanova u Ber-
linu u narednih pet godina, Cime je prema pro-
cenama obuhvaceno oko 1,5 miliona jedinica.

Jedan deo regulative odnosi seina povec¢anje
ceneizdavanja nakon renoviranjai moderniza-
cije nepokretnosti, a zakon jeizato predvideo
ogranicenja. Ta¢nije, vlasnici stanova moc¢i ¢e da
podignu cenu rente stanova posle rekonstruk-
cije samo u slu¢aju dobijanja posebne dozvole
lokalnih vlasti, ali i to povecanje ne¢e modéi da
bude viSe od 0.50 evra po kvadratnom metru.

Zanimljivost jeito da ¢e se zakon primenji-
vati retroaktivno od 18. juna 2019. godine od
kadajeizglasan u berlinskom predstavnickom
domu, kako bi sprecio eventualnu zloupotre-
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bu zakupodavaca koji bi u meduvremenu mo-
gli da drasti¢no podignu cene izdavanja i time
nadomeste zamrzavanje cena narednih godina.

Mnogi se pitaju Sta je zapravo uzrok ovih
mera, ali kao $to to Cesto biva na trzisStu - ne
postoji jedan tacan odgovor na ovo pitanje. Nai-
me, kako piSe americki list Bloomberg, u slucaju
Berlina ovom trendu je sigurno doprineo nagli
ekonomskirazvoj gradaiporast ceneizdavanja
nekretnina za viSe od 50 odsto od 2011. godine.

Takode, list navodi da u ovom gradu zakup-
ci stanova ¢ine veéinu, bududéi da je u proSlosti
grad vaZzio za jedan od jeftinijih centara u Ne-
mackoj. Ipak, ubrzani uspon prestonice najveée
ekonomije Evropske unije u poslednjih 12 go-
dina ucinio je kompanije koje posluju u obla-
stinepokretnostina trzistu jednima od onih sa
najve¢im rastom na nemackoj berzi.

Iako su cene iznamljivanja stanova u Berli-
nu skocile sedam odsto samo u prvom kvartalu
2019. godine, one su i dalje niZze od proseka u
konkurentskim prestonicama Evropske unije.
Kako se navodi u istrazivanju BBC-a, prosec¢na
cenarente opremljenog stana u glavnom gradu
Nemacke iznosi oko 1.100 evra mesecno, dok u
Londonu iznajmljivanje dvosobnog stana stoji
0ko 1.760 evra na mese¢nom nivou u delu gra-
da blizu centra.

Ono $to komplikuje situaciju na trzistu ne-
macke prestonice jeste stroga gradevinska re-
gulativa koja oduzava izgradnju stambenih
blokova (od nacrta do zavrsetka gradnje) cesto
ido15godina, 5to je duplo duze u poredenju sa
vremenom potrebnim za postavku istih bloko-
va u Ujedinjenom Kraljevstvu.

Dodatno, debata se trenutno vodi i o tome
ko je nadlezan za uvodenje pomenutih regula-
tiva u Berlinu i da li ¢e se one prosiriti na celu
zemlju, bududi da su pojedini predstavnici po-
litickih partija ve¢ najavili moguéu kopiju za-
kona u Bremenu i drugim gradovima.

PRIMER BARSELONE | REFERENTNOG
INDEKSA

Sudecdi prema podacima koji dolaze iz osta-
lih zemalja Evropske unije, postoje indicije da
¢e i drugi centri slediti sliCan primer. Prema
pisanju magazina Forbes, regionalna vlada u
Barseloni ve¢ je izglasala u maju 2019. godi-
ne zakon kojim se reguliSe trziSte nekretnina.

VLASNICI NEKRETNINA U
NJUJORKU KOJI SU 1ZDALI
STAN ISPOD TRZISNE GENE
U ODREBENOM TRENUTKU,
NECE MOCI DA PODIGNU
GENU PRILIKOM DBNOVE
UGOVORA

>
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PROSEGNE
GENE

Prosecna
cend rente
opremljenog
stana u glavhom
gradu Nemacke
iznosi oko 1.100
evra mesecno,
dok u Londonu
iznajmljivanje
dvosobnog
stana stoji oko
1.760 evra

,Kontroverzni zakon“, kako ga ka-
rakteriSe autorka teksta u Forbes-u,
predvida kontrolu cene nekretnina
kroz zvanicni referentni indeks cena
i to u naseljima gde je zakup stanova
disproporcionalan ostatku pokrajine
ili tamo gde postoji visoka potraznja.

Pomenuta regulacija se odnosi samo
nanekretnine do 150 kvadratnih meta-
time Sto ¢e biti ogranic¢en na skok od
10 - 20 odsto iznad zvani¢nog referen-
tnog indeksa koji zapravo predstavlja
prosec¢nu cenu kvadrata na odrede-
noj lokaciji.

Drugim re¢ima, ukoliko se nepokret-
nost nalazi na atraktivnoj lokaciji koja
poseduje bazene ili parkove, vlasnik ¢e
mocida podigne njenu cenu izdavanja
do 15 odsto iznad referentnog indeksa
ili do 20 odsto u slucaju da je nekretnina
novailirenovirana, alineivise od toga.

Iza pomenute odluke, sudeéi prema
podacima portala Fotocasa koji se bavi
nekretninama, verovatno stoji bum na
trzistu nekretnina u Kataloniji. Za samo
Cetiri godine, od 2013. do 2017. godine,
cena zakupa u ovom regionu poraslaje
¢ak 49 odsto, dok je u prestonici Spani-
je, Madridu, taj skok iznosio 27 odsto.

Sli¢ne ideje o ogranicavanju rasta
cene zakupa nekretnina postojeiu
drugim razvijenim drzavama Evrop-

ske unije poput Francuske i Austrije.
U skladu sa time, francuski lokalni
parlamenti ve¢ imaju moguénost da
limitiraju povec¢anje cena zakupa na
najviSe 20 odsto skuplje u odnosu na
prosek odredene zone grada, a Pariz i
Lil suvecizrazili spremnost da imple-
mentiraju te mere.

U Austriji je vlada fokusirana vise na
povecanje ponude na trzistuiregulisa-
nje cene kroz ponudu i potraznju, tac-
nije akcenat je na izgradnji socijalnih
stanova koji ¢ine iznad 20 odsto uku-
pnih nekretnina dostupnih na trzistu
ove srednjoevropske zemlje.

NJUJORK — OGRANIGAVANJE
ZAKUPODAVACA KAD ODGOVOR
NA ASTRONOMSKE GENE

Zanimljiva situacija se dogada u
isto vreme ove godine i preko Atlanti-
ka, a cilj meSanja drZave na trzistu ne-
pokretnosti je vrlo slican pomenutim
evropskim primerima - zastita stanara
i ogranicenje naglog rasta cena iznaj-
mljivanja stambenih jedinica.

Njujorske nadleZzne agencije posti-
gle su u junu 2019. godine dogovor o
paketu mera koje ¢e poboljsati zasti-
tu zakupaca, a dovesce i do najvece
revizije zakona u poslednjih nekoli-

Nagli
ekonomski
razvoj Berlina
od 20I1. doveo
je do povecanja
cenaizdavanja
nekretnina za
vise od

0%
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RAST GENA
STAMBENIH
JEDINICA
INAGAJNO JE
PRETEKAD RAST
PRIMANJA

U MNOGIM
RAZVIJENIM
IEMLJAMA
SVETA

ko decenija koji se odnose na najamnike u ovoj
americkoj drzavi.

Jedna od mera, izmedu ostalih, bic¢e i to da ¢e
zakupodavcima biti ukinut tzv. ,bonus za prazne
nekretnine“Kkojiim je dozvoljavao podizanje cene
najma do 20 odsto kada zakupac napusti stam-
beni objekat.

Dodatno, vlasnici nekretnina koji su svojim
zakupcima izdali stan ispod trZiSne cene u odre-
denom trenutku, ne¢e mo¢i da podignu cenu pri-
likom obnove ugovora, dok ¢e cena iznajmljiva-
nja stanova koji produ kapitalnu rekonstrukciju
mocidabude podignuta maksimalno za dva odsto.

Trenutno je u gradu Njujorku moguce podici
cenu rente Sest odsto posle kapitalne investicije
u nekretninu, dok je u ostalim delovima drzave
Njujork to moguce uraditi za 15 odsto.

Uz navedena ogranicenja, dodatna zastita za-
kupaca obezbedena je merama poput ogranice-
nja depozita za najam nekretnine uiznosu jedne
mesecne rente, kao i striktnije procedure prema
zakupodavcu kako bi kauciju vratio najamniku
posle izlaska iz nekretnine.

Zanimljiva mera odnosi se i na zakupodavce
kada govorimo o povec¢anju cene zakupai produ-
Zenja najma, bududi da ce biti obavezni da una-

pred jave zakupcu svoju nameru da povecéaju rentu
kada taj porast iznosi viSe od pet odsto ili u sluca-
judane Zele da produZe ugovor sa najamnikom.

Pomenute regulative u Evropi i SAD-u pred-
stavljaju trziSnu regulaciju sa jedne strane, ali i
pokusaj ograni¢avanja efekata slobodnog trzista i
enormnog rasta cena nekretnina koji stvara dodatni
jazizmedu bogatih i siromasnih sa druge strane.

Kako navodi poslednja studija federalnih poda-
taka iz SAD-a, u ovoj zemlji je oko 40 odsto mladih
izmedu 25.134. godine u 2018. godini posedovalo
svoju nepokretnost, dok je taj broj iznosio 48 od-
sto samo 17 godina ranije.

Na kraju, ali ne i najmanje vazno, rast cena
stambenih jedinica znac¢ajno je pretekao rast pri-
manja u mnogim razvijenim zemljama sveta. SAD
su samo jedan od primera, bududi da je od 2000.
do 2017. godine medijana cene nekretnina pora-
sla 21 odsto posle uskladivanja sa inflacijom, dok
se medijana primanja podigla tri¢avih dva odsto.

Sve ove odluke dolaze u zanimljivom trenut-
ku, kada mnogi poznati svetski ekonomistiiana-
liticari najavljuju dolazak nove ekonomske krize
2020. godine, te sa sobom nose posebnu tezinu i
mogudi uticaj na trziste.

SEPTEMBAR
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RESENJE | ZA NAJZAHTEVNIJE IDEJE
ARHITEKATA

Alumil svojim bogatim iskustvom obezbeduje najbolju vezu izmedu ideje i realizacije

ompanija Alumil kao vode¢i pro-

izvodac inovativnih aluminijum-
K skih profila zaizradu arhitekton-

skih sistema prozora i vrata
poslednjih nekoliko godina okre-
nuta je projektima, saradnji sa arhitektama i
projektantskim timovima, kako u Srbiji, tako
iu 62 zemlje Sirom sveta u kojima kompanija
ima svoja predstavniStva.

Tokom rada na projektima, pocev od veli-
kih kao Sto je Google, pa do manjih, Alumil se
susrece sa raznim pitanjima iz oblasti savre-
mene aluminijumske stolarije, postavljenih

VOLUME /3

NAJINAGAJNIJI
OBJEKAT U
POGLEDU ALUMIL
INOVATIVNIH
SISTEMA JE
GOOGLE PROJECT

od strane arhitekata i investitora u potrazi za
reSenjem Koje ¢e na pravi nacin dati odgovor
na potrebe klijenta istovremeno izrazavajuci
kreativnu ideju.

ALUMIL proizvodi projektovani su i razvi-
jani u inovativnhom odeljenju za istrazivanje i
razvoj kompanije, a zatim testirani i sertifiko-
vani od strane medunarodnih akreditovanih
laboratorijaiinstituta kao Sto su Ift Rosenheim
(Nemacka), A.A.M.A. (SAD), Instituto Jordano
(Italija), CSTB (Francuska), ATG (Belgija), EXO-
VA (Velika Britanija) i mnogi drugi. Rezultat
ovih istrazivackih naporai aktivnosti kompa-
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nije jeste primena Alumil profila u pro-
jektima objekata u Srbijii svetu. Osim
toga, Alumil odrzava saradnju sa vode-
¢im evropskim univerzitetima i istra-
zivackim centrima, te je u direktnom
kontaktu sa odeljenjima za istraziva-
nje i razvoj renomiranih proizvodaca
prateceg pribora.

NAPREDNE TEHNICKE
PERFORMANSE
ZA GOOGLE

Najznacajniji objekat koji kompa-
nija istice u pogledu inovativnih si-
stema, jeste Google Project, odnosno
rekonstrukcija objekta sagradenog
1932. projektovanog od strane Lusby
Simpson of Abbott, Merkt & Co. za po-
trebe komercijalne uprave njujorske
luke. Google je Zeleo da poboljsa estet-
sku vrednost sedista kompanije i zbog
toga su bili izmedu ostalog potrebni
prozori koji bi oblikovno podrzali pr-
vobitni koncept objekta uz napredne
tehnicke performanse. Prema specifi-
kacijama, zahtevan je koeficijent Uw
= 0,57 V/m?K, dakle prozori izuzetno
visoke toplotne izolacije.

Alumil je brzo predstavio svoj predlog
sa Uw =0,55 W/m?Kinastavio saizra-
dom prototipa, koji je ukljucivao i spe-
cijalne spoljne brisoleje u svrhu zastite
od sunca. Prozorski okviri instalirani
su prema dogovorenom vremenskom
roku, a ovaj prototip nalazi se u Alumil
izlozbenom salonu na Novom Beogra-
du, kao deo stalne postavke.

RESENJA ZA BIG KULU

Na teritoriji Kanade Alumil sa po-
nosom predstavlja Vankuver kulu,
delo arhitekte Bjarke Ingelsa, Toma-
sa Kristofersena, Beat Senk iz dan-
skog studija BIG i njihovog tima sa-
radnika. Zakrivljena futuristicka
forma koja je glavni akcenat ovog

objekta ¢ini ga umetnickim delom u
kome se usvaja filozofija ,,Gesamt-
kunstwerk®, odnosno holisticki pri-
stup arhitektonskom dizajnu.

DUBAI - NAJATRAKTIVNIJA
LOKACIJA ZA [ZVOBAGE

Svakako jednu od najatraktivnijih
lokacija za arhitekte i izvodace pred-
stavlja Dubai gde bi iz mnoStva izve-
denih atraktivnih objekata izdvojili
projekat plutajuéih vila, delo arhitekte
Marka Bolconija. Svaka vila ima uku-
pno tri nivoa od kojih je jedan nivo u
potpunostiispod povrsine vode. Ovde

NA PROSTORIMA
SRBIJE ALUMIL
UGESTVUJE

U VELIKIM
INVESTICIONIM
PROJEKTIMA

>
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KORPORATIVNO

PORED RADDVA NA
NOVOPROJEKTOVANIM
KOMPLEKSIMA,
ALUMIL JE UKLJUGEN

| U RADOVE NA
RENOVIRANJU |
REKONSTRUKGIJAMA
OBJEKATA

je Alumil primenio svoj novi minimalisticki si-
stem SUPREME S650, a dodatni sistemi koji se
koriste u projektu su klasi¢ni sistem SMARTIA
M11000i sistem nosaca ograda SMARTIA M8200.

Na prostorima Srbije Alumil takode ucestvu-
je u velikim investicionim projektima. Svi oni
su na svoj nacin specifi¢ni, tako da je to uvek
jedan vid novih izazova za kompaniju. Izdva-
jaju se neki od novijih objekata izvedenih sa
Alumil arhitektonskim sistemima, kao $to je
objekat IKEA, objekat ViSeg suda u Beogradu,
Dom Sindikata u Beogradu, kao i objekat Isto-
rijskog Arhiva u Novom Sadu. U saradnji sa
renomiranim arhitektonskim studijimai gra-
devinskim firmama u toku je izvodenje radova

R

PUDHSK A na arhitektonsko urbanisti¢ckim kompleksima

kao $to je Beograd na vodi i mnogi drugi na ¢i-
jim segmentima su u toku radovi na ugradnji
Alumil aluminijumskih profila.

Pored radova na novoprojektovanim kom-
pleksima, Alumil je uklju¢en uradove nareno-
viranjuirekonstrukcijama objekata veceg broja
hotela, obrazovnih ustanova i klini¢ko-bolnic-
kih centara u Srbiji i regionu. Posebno znacaj-
ni suradovi na rekonstrukcijama objekata kao
Stoje hotel Moskva u Beogradu, jer je u pitanju
bila zahtevna rekonstrukcija spomenika kultu-
re iz doba secesije.

Alumil sa svojim jakim timom arhitekata
i inZenjera, koji zahvaljujuéi svom bogatom
iskustvu u prvom redu razumeju projekat, na-
laze najadekvatnije reSenje i pruzaju podrsku
arhitektama i projektantima.

BITAN ODABIR

|ZVODAGA 3

Istorijski Arhiv, Novi Sad

VOLUME

Tehnologija proizvodnje arhitektonskih aluminijumskih profila uznapredovala je do te
mere da je moguce izvodenje i najzahtevnijih ideja arhitekata, u pogledu visine stakle-
nih povrsina, sirine, najmanje moguée vidljivih profila, a sve to uz kvalitetno izvodenje i
cenu koja moze da odgovara svakom investitoru.

Odabir izvodaca pozicija od aluminijuma je od izuzetne vaznosti, te stoga Alumil radi
na njihovoj obuci i samim tim izlazi u susret brojnim gradevinskim kompanijama kada
dode trenutak odabira izvodaca.

Paralelno sa promocijom i tehnickom podrskom projektantima, Alumil kontinuirano
prati desavanja i tendencije na arhitektonskoj sceni, u¢es¢em na izlozbama i predava-
njima iz oblasti arhitekture, kako u Srbiji, tako i u inostranstvu. Na ovaj nacin pravi se
najbolja veza izmedu ideje i realizacije, odnosno povezuju se kreativnost i praksa.

www.realestate-magazin.rs



ENERGETSKA
EFIKASNOST

akon usporavanja prodaje solar-

nih panela kompanija Tesla sni-
N zila je cene svojih sistema, ali

otiSlaikorak daljeilansiralanovu
opciju zakupa, u Zelji da ozivi po-
srnuli biznis. Mesec¢ni zakup u pet americkih
drzava, Arizoni, Konektikatu, Masacusetsu, Nju
Dzerziju i Novom Meksiku, bi¢e dostupan za
50 dolara za male sisteme, odnosno za 65 do-
lara u Kalifornijiito bez ugovora o dugoro¢nom
zakupu. Kroz mesec¢ni zakup ukljuceni su tros-
kovi ugradnje i odrZzavanja sistema.

Kako navode u kompaniji, opcija zakupa je
jeftinija i manje opterec¢ujuéa od uobicajene
procedure koja podrazumeva duge konsulta-
cije i gomilu papirologije. Ipak, ukoliko se ko-
risnik predomisli, kompaniji Tesla morace da

plati 1.500 dolara za demontaZu panela, a je-
dan od obavezujudih uslova je i da je korisnik
vlasnik nekretnine u kojoj ¢e biti instaliran si-
stem. Penal od 1.500 dolara plac¢a se i u slu¢aju
davlasnik Zeli da se sa ve¢eg sistema prebaci na
manyji solarni sistem. Nakon pet godina najma
zakupci se mogu odluditi i za kupovinu sistema.

Mali sistem solarnih panela snage 3,8 kKW, Cije
iznajmljivanje staje 50 dolara mesec¢no generi-
Se u proseku 10-14 kWh dnevno. Preporucuje se
vlasnicima kuca veli¢ine od 93 do 186 kvadra-
ta sa mese¢nim ra¢unom za struju u rasponu
izmedu 60-70 dolara. Srednji sistem od 7,8 KW
koji se moZe iznajmiti po ceni od 100 dolara,
odnosno 130 u Kaliforniji, generiSe 19-28 kWh,
a namenjen je ku¢ama od 186 - 279 kvadrata,
koje struju plaé¢aju izmedu 120-150 dolara me-
secno. Veliki sistemi od 11,4 kW koji dnevno ge-
neriSu 29-41 KkWh namenjeni su objektima ve-
¢im od 279 kvadrata sa mese¢nom potroSnjom
elektri¢ne energije u vrednosti izmedu 180-220
dolara, dok ¢e ih iznajmljivanje solarnog siste-
ma stajati 150, odnosno 195 dolara u Kaliforniji.

Prema zvani¢nim podacima, prosec¢no ame-
ricko domacdinstvo u 2017. godini koristilo je oko
28 kWh elektri¢ne energije dnevno.

Sa druge strane, za kupovinu i instalaciju
Tesla solarnih sistema treba izdvojiti oko de-
set, dvadest, odnosno 30 hiljada dolara za mali,
srednjii veliki sistem. Treba imati u vidu da Po-
werwall baterija nije ukljuena u cenu najma.

Zanimljivo je da su prema ugovoru zakupci
duzni da sve poreske olakSice i podsticaje pre-
nesu na kompaniju, $to na primeru Arizone po-
kazuje da Tesla moze da zaradi izmedu Cetiri i
deset hiljada dolara po instalaciji, kombinujuci
savezne i drzavne poreske olaksice.

Cini se da je zakup solarnih sistema jeftinija
opcija isprva, ali dugoro¢no gledano isplativi-
je je uloziti u kupovinu. Ukoliko se cena rente
ne izmeni, zakupci ¢e u zavisnosti od toga gde
Zive i za koji sistem su se odlucili nakon peri-
oda od 12-18 godina platiti viSe od prodajne
cene sistema.
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GRADEVINARSTVO

INOVATIVNI MATERIJALI KDJI NAS
VRAGAJU PRIRODI

vest o razvoju odrzivosti dove-

laje doraznih inovacija u gra-
S devinarstvu. Alternativna re-

Senja pored viSih ekoloskih
standarda, kvaliteta Zivota,
ujedno omogucdavaju i ostvarivanje uSteda
prilikom izgradnje, tokom odrZavanja, a uma-
njuju i troSkove stanovanja.

Istrazivaci intenzivno rade na razvoju
inovativnih reSenja za beton, cement, cigle,
stakla, vlakna... KoriSéenje reciklaznih ma-
terijala u svetu je pocelojo$1960-tih, a danas
je zelena gradnja poZeljna investicija grade-
vinskih firmi. Predstavljamo vam nekoliko
najperspektivnijih otkri¢a koja mogu uticati
na buduénost gradnje.

Veliki broj stru¢njaka pokusava da pro-
nade alternativno reSenje za beton ili za ot-
klanjanje problema koji postoje sa betonom.
Osetljivost na vodu, vremenski uslovi, ugljen
dioksid, sulfati, bakterije, razne hemikalije,
sve to utic¢e na formiranje soli koje mogu iza-
zvati takozvano cvetanje, pucanje betona.
Kako bi izlecili tu bolnu tacku, istrazivaci sa
Delft Technical University iz Holandije i Ghent
University iz Belgije napravili su samoisce-
ljujuéi beton koji koristi bakterije da bi za-
pusio pukotine. Ovim reSenjem smanjuju se
troskovi odrzavanja, produzava vek trajanja
i smanjuje se veStacka emisija ugljen dioksi-
da. Radi se o betonskoj meSavini koja sadrzi
bakterije u mikrokapsulama koje ¢e klijati
onda kada voda prodre u pukotinu stvara-
juéi kre¢njak koji ¢e je zatvoriti.

VOLUME

Irina Maksimovié

R

ALTERNATIVA KLASIGNOJ
OPECI JE CIGLA NAPRAVLJENA
0D ZEMLJE, GEMENTA, UGLJA
| ORGANSKIH LUFA VLAKANA
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TRANSPARENTNO DRVO

Pored prozracnog betona koji se u gradnji
vec upotrebljava, gradevinske firme su pocele
da koriste i transparentno drvo. Istrazivaci sa
KHT Royal Institute of Technology u Stokhol-
mu, razvili su opticki transparentno drvo kao
novi materijal koji ¢e imati veliki uticaj na ra-
zvoj arhitektonskih projekata. S obzirom na
to da nije skup, ovaj materijal se moZe koristi-
ti kao zamena za prozore ili za solarne panele.

U high tech dobu, svaka interakcija ¢e viSe
privudi paZnju, pa su tako australijske arhitekte
iz firme Design Inc otiSle korak dalje i dizajni-
rale ceo zid koji privlac¢iiujedno umiruje male
pacijente decije bolnice. Interaktivni materijal
je u ovom slucaju opticki transparentno drvo
kombinovano sa tehnologijom, koje reaguje na
dodirikreira animacije poput rasta trave, kise,
lansiranja raketa ili Zivotinja koje trce prateci
ljudske pokrete.
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SAMOISCELJUJUG
BETON KORISTI
BAKTERIJE DA BI
ZAPUSIO PUKOTINE

Cigla od ¢umura,
Indian School of
Design and Innovation

GIGLE 0D GUMURA

Zelene cigle od ¢umura koje mogu biti i pod-
loga za uzgajanje biljaka i insekata, osmislili su
istrazivaciIndian School of Design and Innova-
tion iz Mumbaija. U pokusaju da kao alternativu
betonu dobiju Sto prirodniji materijal, kreirali
su ciglu napravljenu od zemlje, cementa, uglja
i organskih lufa vlakana (biljka lufa se koristi
u proizvodnji sundera za kupanje). Zbog mno-
go dZepova sa vazduhom koje prirodno sadrze
vlakna lufe, ova cigla je do 20 puta poroznija od
standardnog betonskog bloka. Hiljade minija-
turnih vazdusnih i vodenih tankova u kojima
¢e nici biljke, mogu uticati na razvoj biodiver-
ziteta gradova tako $to ¢e omoguditi zdravija
reSenja za stanovanje. Tim koji je smislio ovu
inovaciju, preporucuje korisc¢enje cigli od zele-
nog ¢umura za fasade, jer pored toga Sto Ciste
vazduhikontroliSu temperaturu, imaju veoma
pozitivan uticaj na stanovnike.

Svetleci beton, Glowee
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Studenti sa Institute for Advan-
ced Arhitecture of Catalonia u Spani-
ji, izumeli su novu tehnologiju kojom
se proizvodi efekat hladenja unutras-
njosti zgrada. Radi se o ciglama koje
u svojoj strukturi sadrZze kombinaciju
gline i hidrogela, a kojom se apsorbu-
jevodaizvazduhaihladi unutra$njost
sniZavajuci temperaturu i do pet ste-
peni Celzijusa. Posebno su pogodne za
koriSéenje u toplim krajevima.

Doktor Jose Carlos Rubio Avalos sa
Universidad Michoacana de San Nico-
las de Hidalgo iz Meksika, kreirao je
cement koji moZe da apsorbuje i emi-

tuje svetlost. Potencijalna upotreba
ovog atraktivnog materijala je ogro-
mna, od fasada, obeleZzavanja puteva,
bazena, staza, do dekoracije enterijera
ukupatilima, kuhinjamaidr. Predvida
se da ¢e njegov rok trajanja biti i pre-
ko 100 godina.

Jaci, otporniji i jeftiniji beton to
je ono Sto svi prizeljkuju, ali se teSko
moZe napraviti. Osim, ako materijal
ne stigne sa Marsa. Tim istraZivaca sa
Northwestern Univesity, analiziraju-
¢i sastav zemlje sa Marsa dobijene od
NASA uz simulaciju materijala, dosao
je do nove formule za beton ¢ija je zate-
zna ¢vrstocaido 2,5 puta veéa od beto-
na sa Zemlje. SavrSeno. Samo jos treba
sacekati gradnju na Marsu.

PORED
PROZRAGNDG
BETONA KOJI SE
U GRADNJI VE
UPDTREBLJAVA,
GRABEVINSKE
FIRME SU POGELE
DA KORISTE
TRANSPARENTND

DRVO

NAGRADEND

RESENJE IZ
SRBIJE

Tim nasih struénjaka sa Katedre za gradevinske
materijale, procenu stanja i sanaciju konstrukcija
Fakulteta tehnickih nauka u Novom Sadu, u svom
istraZivanju koristio je pepeo Zetvenih ostataka u
malteru i betonu, umesto cementa. Profesori Mirja-
na Maledev, Slobodan Supi¢, Viastimir Radonjanin,
Miroslava Radeka i Mirjana Laban isticu da bio pe-
peo, kao znatno jeftiniji i ekoloski podobniji materi-
jal, moze da zameni cement u malterima i betonima
i do 50%. Ova istrazivanja su finansijski podrzana
programom prekogranicne saradnje Interreg IPA,
kroz projekat ,Agricutural Waste Challenges and
Business Opportunities - Eco build”. Istrazivacki rad
ovih profesora osvojio je prvo mesto u konkurenciji
od 162 prijavljena rada na jednoj od prestiznih svet-
skih konferencija iz oblasti graditeljstva ,ICACEE
2018: Architectural, Civil and Environmental Engi-

neering”, koja je odrzana u Stokholmu.

Objasdnjavajuc¢i koji efekat na odrzZivi razvoj
moze imati ova inovacija, profesor Slobodan Su-
pi¢ istice da je cementna industrija veliki potrosac
energije, prirodnih resursa poput krecnjaka i gline,
kao i neobnoviljivih izvora energije cijim sagoreva-
njem se oslobada velika koli¢ina CO,. , Supstitucijom
cementa u malteru i betonu, sa pepelom nastalim
sagorevanjem biomase, kao CO, neutralnim gori-
vom, smanjio bi se uticaj na globalno zagrevanje,
dala nova upotrebna vrednost i moguénost eko-
nomskog vrednovanja pepela kao sirovine. Za sada
su od pepela proizvedeni malteri za malterisanje i
zidanje, konstrukcijski betoni, kao i prefabrikovani
blokovi za zidanje. Rezultati ispitivanja svojstava
ovih proizvoda obeéavaiju Siroku primenu u grade-
vinskoj praksi”, naglasava profesor Supic.

www.realestate-magazin.rs



UREDENE

Najnoviji trendovi u svetu
enterijera i eksterijera, inovativna
resenja i saveti
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JEDINSTVEN
PARKET

JAVAS

PROJEKAT

Uz pristup koji gaji Tarkett moguénosti
personalizovanog dizajna parketa su
ogromne

odularnost, inovativne i kreativ-
ne tehnike dizajna, kao i tehno-
M logija digitalne Stampe pruzaju
veliku mogucénost kreativnog
izraza, ne samo arhitektama i di-
zajnerima, ve¢ i investitorima koji stalno tra-
gaju za novim i jedinstvenim re$enjima.
Posao proizvodnje podova se vremenom
transformisao - od serijske proizvodnje stan-
dardnih dezenaiboja, do kreativnog procesa u
koji se sve viSe uklju¢uju i sami investitori, arhi-
tekteidizajneri. U Tarkettu, rad na projektima
veé odavno podrazumeva intenzivnu saradnju
u kojoj su sami investitori, arhitekte i dizajneri
aktivni ucesnici u procesu kreiranja parketa.

0D IDEJE DO REALIZACIJE —
TARKETT TIM ZA VAS DBJEKAT

Ukoliko ste osmislili kako bi pod u vasem
objektu trebalo daizgleda, podelite to sa nama.
Tarkett ¢e analizirati vasu ideju i tehnicki je
osmisliti, a na kraju i testirati u proizvodnji.
Moguce je kreirati potpuno novi dizajn parke-
ta ili novu boju, samo detalj na dasci ili aplici-
rati logo na jednu dasku parketa, onako kako
ste i zamislili.

VOLUME I3

LEPOTA DRVETA

U savremenim
prostorima gde
sve vise dominiraju
povezane
prostorije, bez
zidova, podovi
zauzimaju najvecu
povrsinu. U takvom
enterijeru, nista ne
moze da se poredi
s lepotom pravog
drveta.

Moguc¢nosti personalizovanog dizajna par-
keta su ogromne, ali najce$cée su u pitanju fina
podeSavanja, detalji koji nam pomazu da ispri-
¢amo svoju pricu o prostoru. Pukotine, ¢vorovi,
varijacije boja drveta ranije su smatrani nedo-
stacima, ali danas su to elementi koje dizajne-
ri isticu, ukazujucéi ne samo na jedinstvenost
odredenog komada drveta, ve¢ ¢itavog prosto-
ra. Pored dizajna, za odredeni projekat moze
da se odabere dimenzija daske i vrsta ivica,
kao i povrsinski efekat, sjajni ili mat lak ili ulje.

DIZAJNIRAMD ZA ZIVOT

U savremenim prostorima gde sve visSe domi-
niraju povezane prostorije, bez zidova, podovi
zauzimaju najvec¢u povrsSinu. U takvom enteri-
jeru, niSta ne moZe da se poredi s lepotom pra-
vog drveta. U zavisnosti od veli¢ine prostora,
bira se i dimenzija dasaka parketa. Velike da-
ske jos ce viSe istaci lepotu velikih otvorenih
prostora, dok ¢e se uze daske, tipa brodskog

www.realestate-magazin.rs



TARKETT
KONSTANTNO RADI
NA UNAPREBENJU
EKOLOSKIH |
ZORAVSTVENIH
PREDNOSTI
PODOVA IZ SVOJE
PROIZVODNE
PALETE

Posetite nas u naSem izlozbenom salonu u
Beogradu i pronadi éemo najbolje reSenje za
Vase najrazliCitije projekte. Saznajte viSe o
vrhunskom Tarkett parketu, LVT podovima,
linoleumu, sportskim i drugim podovima na
www.tarkett.rs

poda, lepo uklopiti u manjim stanovima. Svi
Tarkett parketi su pogodni za sistem podnog
grejanja, Sto garantuje da se parketi nece raz-
dvojiti i rasusiti.

Tarkett prica je pocela pre 130 godina, a tra-
je idanas. NaSi visokokvalitetni, odrzivi proi-
zvodi pomazu stvaranju zdravijih i lepSih pro-
stora, prijatnih za ljude. Stalno unapredujemo
ekoloske i zdravstvene prednosti nasih podo-
va, biraju¢i materijale koji se mogu obnoviti,
reciklirati i transformisati u nove proizvode.
Fokusiranjem na Cradle to Cradle® dizajn, po-
mazemo oc¢uvanju prirodnih resursa i smanji-
vanju klimatskih promena.

EHAI]I_E Tu Tarkett je prvi proizvodaé podnih obloga u Evropi koji ima sertifikat Cradle To Cradle® (od
CERTIFIED kolevke do kolevke) za svoje proizvode. Sertifikat Cradle to Cradle vrednuje kriterijume kao
ER‘“]I.E g $to su sadrzaj, ponovna upotreba materijala i ekoloski odgovorna proizvodnja u oblastima kao
SER-I-IHKA-I- cradlefocradle §to su proizvodnja energije i upravljanje vodom. U pogledu kriterijuma energije i vode, u¢inak
Tarketta ocenjuje se na zlatnom nivou.

SILVER
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Zuta je vesela boja kojom cete lako
osveziti kucni dekor

nergi¢neirobusne, razigrane Zute

nijanse u potpunosti su u trendu
E sa dubokim tonovima dragulja koji

dominiraju uredenjem enterijera
ove jeseni. Ako se pored najnovijih
preporuka za uredenje doma osvrnemo na psi-
hologiju boja, videcemo da Zuta podstice komu-
nikaciju, ubrzava metabolizam, a utice i na ve-
drinu i dobro raspoloZenje, jer asocira na sunce
iletnje dane. To surazlozi vise da u vas dom une-
sete ,tracak sunca“kroz ovu nijansu. =

Preporucuje se da je koristite kao akcenat, a
ne dominantnu boju u prostoru, jer na taj nacin
najbolje dolazi do izrazaja sva rasko$ Zutih nijan-
si. Na ovaj nacin dodatno cete oZiveti neutralne
prostore i dati im neophodnu vedrinu.

Zuta najbolje dolazi do izraZaja u neutralnom
sivom, belom i crnom koloritu, ali dobro se kom-
binuje i sa plavim nijansama - od tirkizne, preko
mornarsko plave, do petrolej. MoZete je uklopiti
udizajn enterijera bilo koje prostorije - od dnev-
ne, preko radne sobe, do kuhinje i trpezarije, a
idealna je i za decije sobe.

Jedan od nacina da ovaj trend uvedete u svoj
dnevni prostor je kombinacija kontrasnih zi-
dova - Zutih i sivih. Ove boje ¢e uspostaviti me-
dusobni balans i prostoriji dati odvazan izgled.
Uklopite ih uz moderne komade namestaja, jed-
nostavnih linija.

Radi bolje kohezije u prostoru dodajte joS par
detalja u zutoj boji, poput saksija, prostirki ja-
stuka. Birajte tamnije nijanse poput senfa, meda
ili maslacka, kojim cete prostoru obezbediti to-
plinu i stvoriti primamljivu atmosferu.

|J Ir

Foto: Furniture Choice
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PROZRACNOST KAD
LAJTMOTIV UREDEN.A

Izrazita kohezija prostora kroz balans i ravnotezu
razlicitih elemenata istice elegantnu i luksuznu notu
novog projekta arhitektonskog biroa ArchiDuo

Iva Mihajlovic¢

VOLUME 3

ao jedan od glavnih mesta okup-
ljanja i druZenja, ali i opuStanja
K i osecaja pripadnosti - dom, od-
nosno stan, po definiciji treba da
bude udoban i topao, ali to ne
znacidanjegov stil mora da izostane. Stil zna-
¢iluksuz, ito je ono Sto odlikuje ovaj stan sme-
Sten na jednoj od najprestiZznijih beogradskih
opStina, Vracaru, novi projekat uredenja ente-
rijera ArchiDUO arhitektonskog biroa, koji je
jo$ jednom uspeo da spoji naizgled nespojive
elemente i poveZe ih u specifi¢nu celinu.
Ulazni deo stana nagoveStava otvorenost i
prozra¢nu atmosferu. PruZa se jasan pogled na
centralni i glavni deo stana - dnevni boravak,
dok je sam hodnik naizgled znacajno ,,produ-
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UEVETLJ ENJg m. arcz. gar}’tara S’f(?]:anovié
K JE NA I_A AVA m. arch. Stefan Laki¢

EI'EGANGIJU zen“ postavkom ogledala u sam centar prosto-

PHUSIUHA JE" AN rije. Ono se §iriiiza zidne drvene obloge, nagla-

$avajudi, kako dubinu, tako i Sirinu hodnika. S

I.IE m] KI.I.IUﬂNIH druge strane, drvena obloga zida postavljena je
ElEMEN A‘I‘A UVUG od poda do plafona, ¢ime je vertikalnost jasno

izrazena i dominantna. Time je istovremeno
ENTERIJEHA postignut i cilj da prostorija postane vizuel-
no viSa. KoriSéenjem prirodnog materijala na
zidnoj oblozi, nasuprot elegantnoj keramici
na podovima, arhitekte su vesto postigle rav-
noteZu prostora, stvarajuéi odredenu toplinu
doma, a pri tome ne naruSavajuéi predvidenu
eleganciju i luksuzni karakter stana.
Ovakvim balansom materijalaiboja, proze-
ta je atmosfera stana u celini. Glavnu zvezdu
prostora svakako predstavlja dnevni boravak
sa trpezarijom i izdvojenim delom za odmor,
kao osnovno i centralno mesto okupljanja, dru-
ZenjaiopusStanja. Ovog puta, toplina i, prirod-
nost“dolaze iz pravca poda, koji svojim Sirokim
i dugackim drvenim daskama, postavljenim u
pravcu prostiranja svetlosti, doprinosi dubini,
aliitoplini atmosfere. Nasuprot njemu, na pla-
fonu se vidi jasna dinamika, kako samog spu-
Stenog plafonaiivi¢nih crnih metalnih lajsni,
tako i led svetla koje ga prati. Ovaj detalj zna-
¢ajno je doprineo eleganciji prostora uopSte. >

SEPTEMBAR ‘(9



it

ENTERIER

Prostor izmedu ova dva suprotstavljena ele-
menta, upravo je pokazatelj njihove ravnoteZe
i balansa. Paleta prirodnih boja, svetlijih i ta-
mnijih, i njihovih kontrasta, kao i kombinacija
prirodnih materijalaimetalnih detalja crne boje
i mesinga, ¢ine osnovne karakteristike zidnih
obloga i samog namestaja. Takode, dekoracija
igra veoma vaznu ulogu u dozZivljaju prosto-
rainjegove elegancije. Centralni deo dnevnog
boravka je prostrana i udobna garnitura, sa
viSe razlicitih tipova materijala i nijansi boja,
a saprate¢im elementima u vidu klub stolova,
od kojih je jedan umetnut i u samu garnituru
i razdvaja dva tipa materijala, $to jo$ jednom
doprinosi dinamici i mastovitosti. Polica za
televizor, izradena u drvetu sa visokim sjajem,
jasnim i ravnim linijama i svojim modernim
izrazom, takode je jedan karakteristi¢ni deo
ovog prostora.

U produZetku dnevnog boravka, a ka Sirim
staklenim povrsSinama, postavljen je trpeza-
rijski sto kog odlikuje elegantni karara mer-
mer, ponovo u savrsenom kontrastu sa drve-
nim elementima, dok je iza njega istaknut mali
prostor koji sluzi za odmor i opuStanje. Jedan
od ciljeva svakako je bio produZetak dnevnog
boravka, pa je stoga i pripadajuca loda dobila
takav karakter.

Stan jeizuzetno prozracan, a ta njegova ka-
rakteristika posebno je primeéena i istaknu-
ta. Iako odvojena od samog dnevnog boravka,
kuhinja nije velika i samo je fizicki zatvorena.
Naime, zid koji deli sa dnevnhom sobom, zasta-
kljenjeitime je postignuta samo fizicka, ali ne
i vizuelna barijera izmedu ova dva prostora.
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KONTINUITET

Vrata koja
medusobno
razdvajaju
prostorije, vizuelno
su sakrivena iza
zidnih obloga
¢ime je sacuvan
kontinuitet
horizontalnosti
stana

Ovim detaljem postignuta je prividno veéa za-
premina same kuhinje, i nastavljen je prirodni
kontinuitet prozra¢nosti stana.

Sve prostorije u stanu diSu istim jezikom i
stilom, Sto se moZe smatrati jednom od odlika
samog luksuza i toga Sta on zapravo predstav-
lja. Bitno je reé¢i da vrata koja medusobno raz-
dvajaju prostorije, vizuelno su sakrivena iza
zidnih obloga i, u slu¢aju dnevne sobe, u sklo-
pu su same police za televizor. Time je saCuvan
kontinuitet horizontalnosti stana, pomazudi
da se on sagledava u celini.

Kontinuitetu svakako doprinosi i samo
osvetljenje, koje su arhitekte smatrale jednim
od klju¢nih elemenata enterijera, kao i luksuza
i elegancije. Tako je kroz kontinuitet led traka
i specifiénih i elegantnih pojedinac¢nih svetilj-
ki, jos jednom uspostavljen balans i dinamika.

Moze se zakljuciti da, iako naizgled suprot-
ni elementi, ipak mogu postojati u izrazitoj
koheziji prostora, ukoliko se postigne i prepo-
zna njihov balans i ravnoteZa. Kohezivnost se
definitivno ogledaiu primeniistog stila u sva-
koj prostoriji, iako se svaka moZe posmatrati i
kao celina za sebe. To svakako ¢ini ovaj stan i
modernim i luksuznim, saizraZenim ose¢ajem
elegancije i dobrog ukusa.




SAVETI

KREIRAJTE PRAVU OAZU ZA SPAVANJE

rostor u kom spavate ima veliki

uticajnakvalitet sna, painjegovu
P duzinu. Nije sluc¢ajno Sto neki lju-

di spavaju bolje u hotelskim so-
bama nego kod kucée. U hotelskim
sobama obi¢no se nalazi mnogo manje komada
namestaja, a rasporeden je na harmonic¢an na-
¢in koji podsti¢e opuStanje. Ovo nije novi kon-
cept - feng shui, drevni kineski princip, upravo
naglasava neophodnost konfiguracije licnih
prostora u skladu sa ljudima koji borave u nje-
mu. Naime, previSe nereda u samoj spavacoj
sobi, paivelika koli¢ina namestaja, moze dove-
sti do anksioznosti, pa time i do nedostatka sna.

Vrlo je bitno da vam spavaca soba sluzi samo
za san. Ukoliko Zelite da izbegnete besane nodi,
ne pravite od spavace sobe kancelariju, tereta-
nu ili kuéni bioskop. Postavite krevet sto dalje
od ulaznih vrata, ne okre¢ite ga ni ka prozori-
ma okrenutim ka prometnoj ulici, kako biste
smanjili nivo buke i umanjili efekat ulicnog
svetla. Uklonite dodatni namestaj poput stoci-
¢a, stolica ili ogledala zbog kojih prostor moze
delovati zaguSeno.

Boja spavace sobe takode ima veliki uticaj
na to koliko ste spremni da utonete u san. Hlad-
nijeineutralne nijanse mogu imati opustajuci
efekat, a u paleti boja koje podsti¢u pospanost
posebno se istice plava koja pomaZze u smanje-
nju krvnog pritiska i brzine otkucaja srca, Sto
vam obezbeduje ¢vrséi noéni san.

Izaberite debele, neprozirne zavese kako bi
sprecili prodor svetla u spava¢u sobu, narocito
ukoliko ste u blizini uli¢ne rasvete. Trebalo bi
da budu dovoljnih dimenzija da pokriju i Siru
povrSinu oko samih prozora, a ne samo prozor-
sko okno. Takode, izbor kvalitetnije stolarije
znacajno ¢e uticati i na smanjenje spoljne buke.

Pored vizuelnog uredenja prostora za spa-
vanje, za kvalitet sna vrlo je bitno i kako soba
miriSe. Arome lavande, vanile i jasmina imaju
opustajuce efekte, pa ¢e vam difuzori esenci-
jalnih ulja biti od velike pomoc¢i da utonete u
zdrav san.

Za miran trebalo bi odabrati komforan kre-

A,

SPAVAGA

SOBA TREBALD
BI DA BUDE
NAJLUKSUZNIJI
| NAJLIENIJI
PROSTORU BILO
KOM DOMU.
UMIRUJUGA DAZA
KOJA POGODUJE
OPUSTANJU |
UDDBNOST

vet, a narocito kvalitetan dusek koji ¢e vasem
telu pruziti odgovarajucu potporu u zavisno-
sti od najceSéeg poloZaja u kom spavate. Nova
klasa ,,pametnih“ duseka poseduje tehnologi-
jukoja prati vasa kretanja tokom no¢i, obrasce
disanja, otkucaje srcaijo$ mnogo parametara
koji vam mogu pomodi u pronalasku idealnih
opcija zabolji san. Pored toga, u nekim duSeci-
ma postoji moguénost da prilagodite njegovu
temperaturu prema individualnim Zeljama, a
inace se za bolji san preporucuju niZe tempe-
rature prostorije.

Imajuéi u vidu da svaka osoba u proseku
provede oko 3.000 sati tokom godine u kre-
vetu, stru¢njaci savetuju da na svakih sedam
godina proverite stanje svog duseka i ocenite
dali vam je neophodan novi. Ne zaboravite da
odaberete posteljinu od prirodnih vlakana, po-
put pamuka, koja ¢e u toplim no¢ima ,,izvuéi“
viSak vlage i tako va$ krevet uciniti ugodnijim
za spavanje, a vas$ san kvalitetnijim.
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Luksuzna kuéa smestena je u elithom delu Banovog brda u mirnoj ulici. Ukupne
kvadrature 510 m?, sastoji se od Cetiri etaZe. U pitanju je novoizgradeni objekat,
neuseljavan.

U prizemlju je smesten komforan dnevni boravak od 85 m?, kuhinja, toalet za
goste, velika pokrivena terasa prema dvoristu u kome je bazen.

Na prvom i drugom spratu nalazi se ukupno Sest spavacih soba, a svaka poseduje
sopstveno kupatilo.

) . U suterenu je garaza za dva vozila, sa grejanom silaznom rampom, teretana,
Zaizdavanje vesernica, tehnicka soba, dve ostave i spavaéa soba predvidena za poslugu.
Celokupan prostor opremljen je luksuznim materijalima, sa smart modulima za
klimu i grejanje, sistemima za dojavu poZzara i curenje gasa, video nadzorom i

JAVITE NAM SE alarmnim sistemom koji se mogu pratiti putem mobilnog telefona bilo gde iz sveta.

Milica Stojkovi¢ - . .. . . L
Lokacija i Povrsina | Sobe : Kupatila Cena

+381600719 266 Banovohrdo ~ 50m* 6 @ 6+ | 5.000€

milica.s@westproperties.rs
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|LVANREDAN
STAN U STROGOM
GENTRU

Na prodaju

JAVITE NAM SE

Nikola Stojakovié¢
+38160 0719 272
nikola.s@westproperties.rs

Izuzetno funkcionalan i besprekorno odrzavan stan sa posebno projektovanim
unutradnjim prostorom. Dvostrano je orijentisan, veoma svetao i prozracan, sa
prostranim dnevnim boravkom i terasom orijentisanom ka dvorisnoj strani koja
pruza potpuni mir.

Poseduje centralno grejanje, ak Cetiri klima uredaja, postavljen je nov hrastov
parket, promenjena stolarija. Kupatilo je opremljeno dakuzi kadom. Celokupan
namestaj uvezen je iz Holandije, a moZze se dogovoriti i prodaja kompletno
opremljenog stana.

Stan je na odli¢noj lokaciji u strogom centru Beograda, na delu kod Visegradske
ulice, ali povucen od saobracajnice i buke. Nalazi se u urednoj i odrzavanoj zgradi
koja poseduije lift i video nadzor u hodnicima. Stanu pripada i podrumska prostorija
sa prirodnim osvetljenjem.

Lokacija ¢ Povrsina : Sobe : Kupatila Cena

Savskivenac  1075m? 4 @ 2 230.000€

SEPTEMBAR 12 | 71



72

T R b R

ABPED By

& -"Ilil-!l'1ll' -

Stan je smesten u mirnoj Trnskoj ulici, u srcu Vra€ara, dvorisno orijentisan ka vrtu
sa puno zelenila i letnjikovcem koji je na raspolaganju samo stanarima zgrade.

Stan je u potpunosti renoviran, uklju¢ujuéi podove, elektro i vodovodne instalacije.

Enterijer je delo vrhunskog arhitekte, a kompletan namestaj je raden po meri od
najkvalitetnijih materijala. Posebnu otmenost stanu pruza i salonska visina od
preko 3 metra.

Pored dve sobe, kuhinje i kupatila, poseduje i terasu. Opremljen vrhunskom
stolarijom, podnim grejanjem u kupatilu, inverter klimom, alarmnim sistemom
poslednje generacije sa instalacijama za kamere.

Lokacija Povrsina Sobe Kupatila Cena

Jelena Baranj
+38160 0719 265
jelena.b@westproperties.rs
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STIL ZIVOTA

Osvezite svoja Cula, krenite na
nezaboravno putovanje, uplovite u
svet mode

>

Strane

7




PUTOVANJA

alkansko poluostrvo vam sigurno
nec¢e odmah pasti na pamet kada
B je re¢ o velikim vinskim regioni-
ma u svetu. Ali ako govorimo o
vinu u naSem regionu, jedna ¢i-

njenica se ne sme zanemariti: ovde postoji vaz-

na vinogradarska tradicija koja datira vekovi-
ma unazad. Balkansko vino govori o iskustvu,
o sortama groZzda za koje mozda niste ¢uli, ruc-
noizradivane generacijamai posluZene srcem.

Istorijski, srpsko vinarstvo postoji duze od
hiljadu godina. Rimski car Marko Aurelije Prob,
roden u sremskom gradu Sirmijumu 232. godi-
ne, zasadio je vinovu lozu na padinama Alma
Monsa (Fruska Gora) u okolini Sirmijuma, paje
za njegovo ime vezan pocetak vinogradarstva

u Srbiji. Razvoj se beleZi od zacetaka srpske
drzave u 8.1 9. veku, a narocito za vreme vla-
davine dinastije Nemanjic¢a, od 11. do kraja 14.
veka. Srpski vladari su posebno negovali kultu-
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ru gajenja vinove loze, dok je vinogradarstvo i
vinarstvo Srema jedno od najstarijih i najzna-
¢ajnijih u ovom delu Evrope.

U novije doba, svedoci smo ekspanzije i sve
vecée popularizacije vina i vinskog turizma.
PodiZu se novi zasadi vinograda, nastaju nove
vinarije, sve je veéi broj ljubitelja vina. Srbija
proizvodi preko dva miliona hektolitara go-
diSnje. U odnosu na blizu 300 miliona hektoli-
tara proizvodnje u Evropskoj uniji, taj udeo je
mali. Medutim, geografski polozaj i viemenski
uslovi Srbije omogucavaju ljudima koji Zive u
skoro svim delovima zemlje da uzgajaju vino-
vu lozu. Dugogodisnja tradicija uzgoja vina u
Srbiji stvorila je nekoliko ,vinskih reona“, od je-
zera Pali¢ na severu do Metohije na jugu, medu
njima Sremski, Banatski, Suboti¢ko-Horgoski,
Timocki, NiSavsko-JuZnomoravski, Zapadnomo-
ravski, Sumadijsko velikomoravski, Pocerski.

Ljubitelji vina, na putu kroz Srbiju, susre-
Sée se sa neverovatnom raznoliko$éu ponude,
od FruSke Gore, gde su veliki vinogradi sa naj-

Preko

miliona
hektolitara vina
godisnje se
proizvede u Srhiji

sladim groZdem o kome su pevali stari srpski
pesnici. Najpoznatije ovdasnje sorte su itali-
janski rizling, traminac, sovinjon, Zupljanka,
kao i frankovka, portugizer i merlo. U susretu
saneznim ,peS¢anim vinima“isuSenog Panon-
skog mora oko Palica, osvojic¢e vas posebne ka-
rakteristike rajnskog rizlinga, belog burgundca,
ezerja i Sardonea. Najpoznatija srpska vinska
regija je Zupa - kraljevstvo tamjanike i pro-
kupca, dok se negotinska regija danas poseb-
no izdvaja po ,Rajackim pimnicama®“, starim
vinskim podrumima u Rajcu, kompleksu od 270
vinskih podruma iz 18. veka. Ove ,pimnice” se
viSe ne grade, ali neke od vinarija su ih prera-
dile, tako da se u unutradnjosti jos uvek mogu
probati negotinska vina poput prokupca, Ba-
grine, Zacinaka, Vranca, Smederevke, italijan-
skog rizlinga, sovignona i semilona.

HRVATSKA

Kulturu uzgajanja plemenite vinove loze na
obale Hrvatske doneli su grcki kolonizatori, a
za njeno Sirenje zasluzni sui Rimljani. Naime,
Rimljani suu Istri (179./178. pre n. e.) zatekli ra-
zvijeno vinogradarstvo i maslinarstvo, velika
ostvarenja helenske civilizacije. Hrvatska ima
dve glavne vinske regije: kontinentalnu i prio-
balnu, koja ukljucuje ostrva. Dok vas na seve-
ru osvajaju bogatim belim vo¢nim vinima, na
jugu pretezno nude crvena vina. Najpopular-
nija sorta je graSevina pra¢ena nizom , medu-
narodnih“sorti. Podrucje PleSevice definitivno
je najvaznija tacka na hrvatskoj vinskoj karti,
a tu se uzgajaju Sardone, grasevina, pino beli,
rizling i portugizac - hrvatska verzija boZolea.
Mnoga najbolja i najskuplja hrvatska vina pro-
izvode se u srednjoj i juZnoj Dalmaciji, koja je
dom posebne sorte plavac mali. Poluostrvo Pe-
ljeSac je dom Dingaca i Postupa, prve hrvatske
zaSti¢ene vinske regije, a mala vina Dingac i
Postup plavac su zaSti¢ena.

>
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proizvodnje
u Sloveniji Cini
belo vino

SLOVENIJA

Vinogradarstvo postoji na ovim pro-
storima jo$ od vremena plemena Kelta
i Ilira, mnogo pre nego $to su Rimlja-
ni uveli vinarstvo u zemlje Francuske,
Spanije i Nemacke. Danas Slovenijaima
vi$e od neverovatnih 40.000 vinarija koje
godisnje proizvode izmedu 80i 90 mi-
lionalitara - skoro milion hektolitara,
od 22.300 hektara vinograda u zemlji.
Oko 75 odsto proizvodnje u zemlji je
belo vino. Skoro celo vino se potrosi u
zemlji, a samo 6,1 miliona litara godis-
nje se izvozi. Veéina proizvodnje vina
u zemlji potpada pod klasifikaciju vr-
hunskog vina, a manje od 30 odsto kla-
sifikovano je kao osnovno stono vino.
Vinarije su posebno ponosne na zastitni
znak slovenackog vinarstva, takozvanu
Rebuluy, ali niSta slabiji nisu ni merlo,
kaberne sovinjon, Sardone ili pino sivi.

MAKEDONIJA, BOSNA
| CRNA GORA

Makedonija ima dugu i bogatu tra-
diciju, ¢ija istorija seze u daleku pros-
lost, ¢ak do trinaestog veka pre nove
ere. Dominiraju crvena vinaiusredsre-
duju se na dve autohtone sorte, Vranac
i Kratosija, kao i neke medunarodne
sorte. Zanimljivo je da su tokom perio-
da bivse Jugoslavije, makedonska vina
ostvarivala dve treéine nase ukupne

proizvodnje, ali se nakon proglasenja
samostalnosti desio dramatican pad.
Makedonija ima prosec¢no preko 270
suncanih dana godisnje, Sto je izuzet-
no povoljan ¢inilac za vinogradarstvo.

Srednjevekovna Bosna je bilaizuzet-
no razvijena vinogradarsko-vinarska
zemlja i gotovo da nije bilo velikaSke
porodice bez ¢uvenog vinograda, ali
se dolaskom Islama ova grana indu-
strije u potpunosti gasi u XVIII veku,
kako bi se obnovila do kraja narednog
veka. Danas, 98,4 odsto vinograda se
nalazi u Hercegovini i poznate su dve
plemenite sorte grozda - blatinai zilav-
ka, sa odnosom od 70 odsto belog vina,
nasuprot 30 odsto proizvodnje crnog.

Sadruge strane, crnogorski pejzaz je
tipi¢na zemlja juzne Evrope, relativno

U
MAKEDONSKOJ
TRADICIJI
DOMINIRAJU
CRVENA VINA
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suva, planinska i definitivnho mediteranska. Iako
jo$ uvek nema dokaza o tako razvijenoj vinskoj
kulturi kao §to je ona u susednoj Hrvatskoj, go-
tovo je nesumnjivo da je podrucje koje je danas
poznato kao Crna Gora proizvodilo vino mnogo
pre nego Francuska, pa ¢ak i Italija. Dve trec¢ine
od 11,5 miliona loza je Vranac. Uzgaja se i razno
medunarodno belo grozde, plus balkanski speci-
jalitet Smederevka.

Istorija, bogato naslede, dobra razmena sa
susedima i ispravan odnos prema poljoprivredi,
posebno vinogradarstvu, postavili su temelje da-
nas$njeg ubrzanog razvoja. Konstantna promena
vinske kulture i protok vremena, ostavljaju pe-
¢at na mirise, ukuse i boju, jednog od najstarijih
civilizacijskih proizvoda - vinu. Ono $to nas uje-
dinjuje u vinskom svetu, a opet, ¢ini jedinstveni-
ma u nasim regijama, jeste staloZeno i spremno
povezivanje sa podnebljem, saizvorom. Na kraju,
uzivajte kada uz vino iz svojih podruma domacdini
nude sveze povrée i vo¢e, domadi sir, prsut suSen
na dimu bukovog drveta, specijalitete od mesa i
ribe. Za vino, sve je vazno - autenti¢an ambijent,
priroda, hrana i, naravno, ljudi.

TRADICIJA

KORPORATIVNO

ELEGANTNA VINA

adarka, autohtona sorta
K grozda koja potice sa Ska-

u najveci muzej vina na svetu ,,Cite du
Vin“ufrancuskoj prestonici vina Bordo.

Rapsodija spada u premium vina
vinarije Tonkovi¢. Odlezava godinu i
po dana u novim hrastovim buri¢ima

darskogjezera, krozisto-
rijujebila prisutnaumno-
gim delovima Srbije, ali

JAKDG KARAKTERA

se nigde nije zadrzala dok nije dosla do
samog severa i peskovitog tla. U vina-
riji Tonkovié, na 8,5 hektara vinograda
na Palicu, jedina je sorta koja se uzgaja,
a od 2006. u ovoj vinariji maksimalno
se trude da vina od ove sorte groZzda
ostave generacijama koje dolaze.
Kadarka dajelagana, elegantnavina,
jakog karaktera i izuzetne komplek-
snosti. U vinariji Tonkovi¢ od ove sorte
proizvode pet vina, a ove godine po prvi
put od kadarke ¢e praviti i belo vino.
Vinarija Tonkovi¢ prepoznatljiva
je po crvenim vinima. Kadarka Fanta-
zija je pravi primer onoga $to ova sor-
ta moZe da ponudi. Vino laganog tela,
kojim dominiraju arome crvenog voca,
kao i vanile i drveta u kom je odlezZa-
vala. Preporucuje se svakome ko hoée
da uziva u ¢aS8i crvenog vina, ¢ak i bez
hrane. Fantazijaje i prvo vino uvrsteno

i predstavlja dokaz da se od iste sorte
grozda mogu praviti kompleksnija vina,
punijeg tela. Preporucuje se dekanti-
ranje vina, a gastronomski se slaze uz
specijalitete od crvenog mesa.

Rose od kadarke je jedinstveno vino,
provansanske boje. Na nosu uveseljava
mirisima prvih Sumskih jagoda, dopad-
ljivjeiSarmantan. Docarava boje i mi-
rise leta, ali nas lako pratii kroz ostala
godisSnja doba.

VINARIJA TONKOVIG
OBNOVILA JE
TRADICIJU |

SLAVU AUTOHTONE
KADARKE

SEPTEBAR ) | 77



78

HEDONIZAM

SIMFONIJA COKOLADNIH UKUSA

rojni strucnjaciisticu blagotvorna
dejstva ¢okolade - od toga da sma-
B njuje stresi simptome depresije,
pado smanjenjarizika od mozda-
nog udara, bolesti srca i krvnih
sudova, a zahvaljujuéi antioksidantu flavonoidu
pokazuje i dobre rezultate kod le¢enja Alchaj-
merove bolesti. Tako se preporucuje umerena
konzumacija ¢okolade sa visokim procentom
kakaa (iznad 70%). Ovo su samo dobre vesti za
sve ljubitelje ove poslastice i izgovor viSe da ne
preskacu omiljenu kockicu ¢okolade.

Pored blagotvornog dejstva, cokolada je i
neprevazidena kraljica gastronomije, a u pra-
voj kombinaciji sa kafom ili vinom, obradovace
vas simfonijom ukusa.

Za kafom najceSce poseZzemo zato Sto ima
efekat razbudivanja, ali je i Cokolada prirodni
stimulans koji, kad je jedemo, oslobada sero-
tonin, hormon srece i ljubavi, pa nam ova kom-
binacija pruza dvostruko uzivanje.

Kada govorimo o uparivanju cokolade i kafe,
teSko da mozete napraviti gresku, ali imajte
na umu osnovne arome, kiselost kafe koja je

KADA GOVORIMD
0 UPARIVANJU
COKOLADE | KAFE,
TESKD DA MOZETE
NAPRAVITI
BRESKU

VOLUME

rezultat uslova uzgoja, kao i stepen slozenosti
odredenog blenda kafe. Bolivijska kafa moze
prikazati note ¢okolade i agruma i odlikuje se
visokim procentom kiselosti. Kafa sa Suma-
tre daje pak sloZzen ukus zemljanih i slatkastih
aroma. Stoga treba imati u vidu da cokoladom
napravite pravi balans ovih ukusa.

Espreso kafa punog ukusa najbolje se slaZe
sa tamnom ¢okoladom. Idealan par napravice
isa ¢okoladom sa za¢inima poput cimeta, mu-
skatnog orascica ili karamele.

Brazilske blendove uparite sa cokoladama
koje sadrze bademe ili indijske orahe, a poigraj-
te seisanotama brusnice i smokava. Pojedina
zrna kafe koja poticu iz Gvatemale dac¢e vam
nagovestaje treSnje, cokolade i kakaa koje ¢ete
savrSeno uravnoteZiti tamnom ¢okoladom, sa
nagovestajima vanile i narandzZe.

Uspesno uparivanje ¢okolade i vina je Zi-
vopisno jer stvara pojacane ukuse, otkrivaju-
¢i skrivene arome i vina i ¢kolade po prvi put.
Prilikom uparivanja, kod vina se vodi racuna
o zrelosti, kiselini i taninima, dok se kod ¢oko-
lade vodi ra¢una o procentu kakaa i kremastoj
strukturi. Vino uvek mora biti za nijansu sla-
de od ¢okolade, kako ne bi imalo kiseo ukus.

Kompleksne tamne ¢okolade sa visokim
procentom kakaa uparuju se sa ja¢im crvenim
vinima koje karakteriSu koncentrovane voéne
note. Kako kakao maslac smanjuje oporost i su-
vocu koje daju tanini, ¢okolade sa veé¢im sadr-
zajem kakaa, odnosno gorke ¢okolade, odlican
su par sa vinima Pinot Noir, Merlot, Cabernet
Sauvignon, Bordeaux.

Mlacne ¢okolade kao slade traze takav pari
sa vinom, pa su idealne uz Porto, Pinot Grigio
idesertnavina. Nizak nivo tanina u ovim vini-
ma naglasi¢e dodatno kremasti ukus ¢okolade
i ovu kombinaciju uc€initi neodoljivom.

Bele ¢oklade bogate su kakao maslacemi Se-
éerom, pa seidealno uparuju sa likerskim vinima
i muskatom, a savrSen su par sa Sampanjcem.
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MAGIJA JUTRANJE KAFE

Moka-pot, izum Italije, zemlje koja je umetnost ispijanja kafe dovela do savrsenstva

re nego Sto stigne do Soljice koja

¢evasrazbuditi svakog jutra, kafa
P svoj put ka omiljenom napitku

zapocinje odabirom najkvalitet-
nijih zrna od kojih stru¢njaci pra-
ve ,blend”, meSavinu iz razlicitih regija i plan-
taza kafe u svetu, kako bi kreirali tradicionalni
italijanski espreso. Przenjem kafa menja svoju
boju i strukturu oslobadajuci dobro poznatu
aromu, a zatim se melje na poseban nac¢in kako
bi sacuvala specifi¢ne ukuse.

Nakon ovog procesa na vama je izbor kako
Zelite da je spremite. Jedan od najzastupljeni-
jih nacina pripreme ovog popularnog napitkau
domovima Sirom Evrope i Latinske Amerike je
pomocu,,moka pot“-a. Ovatradicionalna dZezva
za pripremu kafe svet je krenula da osvaja jo$
davne 1933. godine, a sve je CeS¢e zastupljena i
na naSim prostorima. Karakteristi¢nog dizaj-
na, ,moka pot“postao jeideo brojnih postavki
muzeja industrijske umetnosti.

Jednostavnim nac¢inom pripreme omoguca-
va vam da uzivate u savrSenoj Soljici kafe kad
god zazelite. Kad prokljuca, voda se pod priti-
skom sa dna ,, moka pot“-a penje kroz filter u
kom se nalazi kafa i puni gornji deo kontejne-
ra ukusnim napitkom. Pored nacina pripreme
vrlo je vazno odabrati i kvalitetnu sirovinu, a
Lavazza u svojoj ponudi ima posebne mesSavi-
ne namenjene za ovu vrstu aparata.

Za prisustvo ¢uvene Lavazza kafe na naSem
trziStu zaduZena je kompanija Beostok d.o.o,
generalni uvozniki distributer za Srbiju i Crnu

A e

tavAtin

_-—"".-._
CREMA:GUSTO

IDEALNA PONUDA

Lavazza u svojoj
ponudiima
posebne mesavine
za pripremu idealne
espreso kafe iz
,moka-pota”

Goru. Beostok je partner kompanije , Lavazza“
od 2010. godine. To partnerstvo i zajednicke
ambicije doprineli su razvitku i pozicioniranju
,Lavazza“kao vodeéeg brenda espresso kafe u
Srbiji i Crnoj Gori.

U sedistu Beostoka, u Ulici Omladinskih bri-
gada 102 na Novom Beogradu, nalaze se kan-
celarije, trening centar, magacinski prostor i
servis kafe aparata. Misija kompanije Beostok
jeste da konstatno nudi vrhunske proizvode i
kvaletetnu uslugu klijentima Sirom Srbije. Kva-
litet kompanije potvrden je priznanjem Bisno-
de Boniteta Izvrsnosti AAA.

Kontakt: +381 64 82 50 968
www.beostok.rs
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FRAGRANCE

MIRIS -
SAMOPOUZDANJA - .
| IENSTVENDST]

amkrajleta zaciinile sunovemo-
S Susne cvetne note. Idole, novi

parfem kuée Lancome, Kreirale
sutriZene saidejom da inspirisu
i osnaze pripadnice lepSeg pola.

Idole je otelotvorenje Zenske odlu¢nosti,
oznacava teznju ka slobodi i hrabrosti. Parfem
kreiran za Zene Kkoje se ne boje da sanjaju, koje
redefiniSu pojam uspeha, za Zene koje prkose,
za Zene buduénosti.

U svetu u kom dominiraju, teSke“mirisne note
novi parfem brenda Lancome donosi profinjen
imoderan miris Cistoée. Esencija ruzinih latica
iz odrzivog uzgoja u turskoj provinciji Isparta,
eskluzivno proizvedenih za Lancome, zajedno =g e

sa francuskim vrtnim ruzama, blistaju medu T I""I E W R |
notama bergamota, kruske i indijskog jasmina. I
Ovaj raskosSan, blag, svez i zavodljiv miris c ! 7
upotpunjujeijedinstvenabocica, delo arhitekte I O U F’i { s
i industrijskog dizajnera Chafika Gasmija. Sa

svega 15 milimetara debljine, jedna je od najta- D Fi E A M Ei;

njih na svetuiodaje pocast tehni¢kom razvoju G
iinovacijama. [

Idole je krajem avgusta sveCano predstav- ’
ljen i u pojedinim zemljama naSeg regiona, a y

.. . . [

u parfimerijama je od pocetka septembra. Do- |
stupan je u bo¢icama od 25, 50 i 75 ml koje se INSPIHAEIJA ;
mogu ponovo napuniti u odabranim prodaj- ]
nim mestima. I d N 3 WE W |I LL

B | WE ARE
= |IDOLES
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KORPORATIVNO

LASERSKA EPILAGIJA POSLEDNJE GENERAGI.JE

re nego Sto se odlucite za neki od
tretmana za trajno uklanjanje ne-
P Zeljenih dlacica, neophodnoje da
seupoznate sa tehnologijama koje
se koriste za ovu svrhu, kako biste
odabrali onaj koji ¢e zaista i resiti vas problem.

Postoje dve vrste epilacija - svetlosna IPL
koja ne reSava trajno problem neZeljenih dla-
Cica, ve¢ ih samo ,,uspavljuje”, i laserska epi-
lacija - jedini metod koji trajno uklanja dlake,
delujuéi na sam folikul dlake, uniStava gai na
taj nacin onemogucava dalji rast dlacica.

Ukoliko se tretman izvodi kvalitetnim apa-
ratomiod strane obucenog osoblja, potpuno je
bezbedan. Zato je izbor gde ¢ete obaviti laser-
sku epilaciju od sustinskog znacaja.

Zerona centar se ve¢ sedam godina bavi la-
serskom epilacijomi za to vreme promenili su
trilaseraiepilirali preko 15.000 ljudi. Trenutno
koriste najnoviji uredaj za lasersku epilaciju na
trzistu, Alma Soprano Titanium, koji predstavlja
najsavremeniju tehnologiju laserske epilacije
nasvetu. Premijerno je prikazan na sajmu este-
tike u Parizu u februaru 2019. godine, a svega
pet meseci kasnije, stigao je u Zerona centar.

Tri su glavne stvari koje razlikuju ovaj aparat
od SVIH DRUGIH uredaja za lasersku epilaciju.

TALASNA DUZINA LASERSKOG SNOPA =

EFIKASNOST NA RAZLICITIM TIPOVIMA

KOZE I DLACICA

Alma Soprano Titanium je jedini aparat na
svetu koji postiZe tri talasne duZine i to ISTO-
VREMENDO, tako da je primenjiv kako na svetloj
koZi sa svetlim dla¢icama, tako i na tamnoj ili
preplanuloj koZi sa jakim i tamnim dla¢icama.

VELICINA SONDE = TRAJANJETRETMANA

Sondom aparata vrsi se kontakt sa koZzom,
a njena povrsina je direktno povezana sa vre-
menskim trajanjem tretmana epilacije.

Alma Soprano Titanium ima duplo veéu
sondu od svog prethodnika, pa je tako vreme
trajanja tretmana velikih regija krace za 40%.

To znaci da epilacija nogu sada umesto 45
traje 25 minuta!

info@zerona.rs

HLADEN]JE = BEZBOLAN TRETMAN

Hladenje sonde direktno utiCe na to da li ¢e
epilacija biti bolna ili bezbolna. Alma Soprano
Titanium omogucava bezbolan tretman zahva-
ljujudi sistemu inverterskog hladenja!

To znaci da temperatura sonde pre zapoci-
njanja tretmana iznosi -3°C dok odmah nakon
zavrSetka tretmana ne prelazi 33° C.

Jedini nac¢in daizbegnete neefikasne tretmane,
aliiopektoineiatrofije tkiva je izbor profesional-
nog centra koji ulaZe u najmoderniju tehnologi-
ju.U Zerona centru docekace vas i stru¢ni tim sa
kojim ¢ete se konsultovati i koji ¢e vas obavestiti
o celoj proceduri i dati vam li¢ne savete za negu
va$e koZe nakon tretmana.

SEPTEMBAR
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PRONABITE SV0.JU MODNU INSPIRAGJU

Renomirani butik Land veé dve decenije unosi modnu sveZinu na ulicama Beograda

italijanskih brendova Vicolo, Kontatto, Amelie
Folies, Divine Follie i Estrosa. Na raspolaga-
nju su vam atraktivni modeli odece, obuce i
modnih detalja, a raznovrsnost ponude nudi
idealnu modnu kombinaciju kako za dame,
tako i za mlade generacije.

U laganoj Setnji od Hrama svetog Save do Ka-
leni¢ pijace, preko Bulevara kralja Aleksandra
do Krunske, naiéi ¢ete na Cetiri Land butika u
kojima neéete moci da odolite, a da ne priusti-
te sebi lepo modno osveZenje.

vaka Zena koja drzi do svog stila
usvom garderoberu poseduje mo-
S dele koji nikad ne izlaze iz mode,
koje ¢e savrSeno usklopiti sa par

odevnih komada iz aktuelnih mod- PUN u n A
nih trendova. Italijanska moda oduvek je vazi-
la za neprevazidenu, savrienih krojeva, kvali- U butiku Land na
tetnih materijala, koji ¢e vam obezbediti da u raspolaganju su

svakoj prilici izgledate savrSeno.

Upravo taj vanvremenski stil i duh na ulice
Beograda ve¢ dve decenije donosi renomirani
butik Land. Bilo da ste u potrazi za odevhom Butik Land nalazi se na Cetiri lokacije u Beogradu:
kombinacijom za posao ili neku specijalnu prili- modnih detalja Mutapova 26, Kursulina 29, Krunska 30
ku, ubutiku Land ¢ekaju vas poslednje kolekcije —_ Bulevar kralja Aleksandra 88

vam atraktivni
modeli italijanske
odece, obuce i

82 | VOLUME i3 www.realestate-magazin.rs



/
ADRESSE

Otvaranje u oktobru
Svetog Save 10
Vracar - Beograd

Restaurant



ZABRISKIE
STUDIO

INTEGRISANA
ARHITEKTONSKA
RESENJA

Projektovati znalacki, pozravati struku
do detalja, Cuti klljenta,.ostati dosledan
duhu i kontekstu grada, poStovati prirodu.

Projektovati buduénest, a dati sve od
sebe‘danas.

Kneza od Semberije 10a

11000 Beograd
+38111 2440 376

www.zabriskie.rs office@zabriskie.rs
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