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INTERVJU

NOVO LIGE
PRESTONIGE

svajanjem nove Strategije razvoja
do 2021. godine i Generalnog urba-
nistickog plana, gradska vlast po-
stavila je obrise buduce prestonice.
Strateski pravac i prioriteti daljeg
razvoja definisani su kroz tri osnovna pravca: iz-
mestanje industrije iz centra gradai starih zapu-
Stenih industrijskih zona, spuStanje na reke i pro-
menu hijerarhije u saobracaju koja ¢e prednost
dati peSacima i biciklistima.

Pored smanjenja zagadenja u samom centru,
izmeStanjem industrije dobijamo kompaktan grad,
koji ne mora da se Siri van svojih prirodnih grani-
ca, isti¢e Milutin Foli¢, glavni urbanista Beograda.
»Zbog neplanskog Sirenja jo$ tokom 90-ih godina,
idanas je problem dovesti infrastrukturu do sva-
kog doma u pojedinim delovima grada. Oko 40%
Beograda jos uvek nema kanalizaciju, ni adekvat-
ne puteve, i to je ono Sto moramo da promenimo.
Paralelno dok opremamo ta nekadasnja divlja
naselja, trudimo se da se Beograd Siri implozivno
kroz koriSéenje starih industrijskih zona koja su
uglavnom na rekama.“ Kao jedan od najboljih pri-
mera ove strategije, nas sagovornik navodi izgrad-
nju Beograda na vodi, ali i uredenje obale preko
puta ovog prostora i redom planirano sredivanje
nekadasnje industrije Beko gde izgradnja krece
uskoro, marine Dor¢ol, Luke Beograd, sve do Ade
Huje, odnosno Makiskog polja na drugoj strani.

,Sto se grad dalje $iri radijalno, sve je veéi pro-
blem pokriti i svaki deo javnim prevozom, jer su
troskovi veliki. I zbog toga su izuzetno vazna ova
tri pravca razvoja o kojima govorimo*, objasnjava

VOLUME

3 MILUTIN FOLIG

Glavni urbanista grada
Beograda

Foli¢iistice da,izmeStanjem industrije iz centra
stvaramo kompaktan grad, racionalno koristimo
vec postojecu infrastrukturu, a samo spusStanje na
reke je u skladu sa prethodnim ciljem, jer se upravo
na obalama i nalazi najveéi deo stare industrije.”

Takvu transformaciju ve¢ su doziveli Barse-
lona, Be¢, Kopenhagen, i danas su upravo ta ne-
kadasnja lucka i industrijska podrucja uz reke i
mora, najatraktivniji delovi pojedinih gradova.,,U
Beogradu imamo Beton halu koja je ve¢ doZive-
la tu transformaciju, gradi se i Beograd na vodi,
a slededi veliki projekat je Blok 18, kao i uredenje
dela od toplane na Novom Beogradu do Starog saj-
mista, gde ¢e biti memorijalni centar. Park Usce
smo ve¢ uredili“, navodi Folié.

Kao vrlo bitnu stvar, glavni urbanista Beograda
istice da je Generalnim planom predvidena izgrad-

www.realestate-magazin.rs




nja meSovitih kompleksa. ,Ne Zelimo da pravimo
grad koji je mrtav - ni no¢u, ni danju - kao s$to se
nekadaradilo, pa su se se prakti¢no pravile samo
spavaonice ili kancelarije. Prostori ovakvog tipa
sada sutrendiusvetu, a Beograd prati te trendo-
ve i po prvi put, zahvaljujué¢i Generalnom planu,
vecéina neiskorisc¢enih teritorija je ostavljena vrlo

fleksibilno, kako bi u buduénosti mogle da posta-
nu meSoviti gradski centri.”

Tako ¢e poslovno-stambeni kompleksi nici i
na mestu NIS-ovih rezerovara koji su pored hi-
podroma, dok sam hipodrom ostaje na svojoj lo-
kaciji, izri¢ito nam je naglasio Foli¢, a objekti Se-
¢erane, koji su inace pod zastitom, bi¢e sacuvani,
ali i transformisani u prostor namenjen kreativ-
nim industrijama.

KVALITET ZIVOTA

Pored velikih projekata, svedoci smoiniza sitnih
intervencija u prostoru prestonice, koje prave ogro-
mnu razliku. ,Primera radi, transformacija parka
na USc¢u u potpunostije integrisala Novi Beograd
sa rekom. Otvaranjem Muzeja savremene umet-
nosti, izgradnjom pesackih i biciklistickih staza,
kao i ¢itavog niza sadrzaja u vidu decijih i sport-
skih igraliSta, ovaj deo grada potpuno je oZiveo“,
objasnjava na$ sagovornik.

,Kroz ove mikro projekte spustamo grad na

o reke i pre svega oZivljavamo javne prostore, a
STRATESKI upravo to je nacin na koji menjamo i hijerarhiju
PHAVAG I saobracaja, $to je jedan od tri osnovna cilja. Ako

napravite javne prostore Koji su uredni, prijatni,
PHI“H"E“ gdeljudi zele da borave, onda stimuliSete gradane

n AlJEB H AZVUJ A da predu iz automobila u javni prevoz, da peSace.”

Kao jedan od primera ovakvog razvoja, Foli¢ navodi

BEUGHADA B;rse.lo.nll.l. .l;i)jgajedpre 1]‘::)92. i Olin(lipijade.: b.ilz(ijjedag
od najsivljih gradova Evrope, a danas je jedna o

DEFINISANI najlepSihi turisticki najatraktivnijih destinacija.

su KRUZ 'I'RI ,Podizanje nivoa kvaliteta Zivota je jedan ve-

liki cilj, jer upravo to je merilo toga da li je jedna

ﬂSNﬂVN A PHAVG A gradska vlast uspesnaili ne. Ako podignemo nivo
kvaliteta zivota u Beogradu, ne samo da ¢e postati

bolji za Zivot gradana, vec i za investicije®, istice

Foli¢idodaje daje glavni razlog zasto danas ima-

mo toliki broj prisutnih i potencijalnih investitora

upravo zbog drugacijeg pristupa u uredenju grada.

Pored ve¢ zavrSenog parka na Uscu, Obilice-

vog i Kosanci¢evog venca, sa rekom se polako uve-

zuju i ulice Vuka Karadzica, Kralja Petra, a ovog

Milutin Foli¢ vrlo ¢esto navodi da bi voleo da Beograd li¢i na Be¢. Razlog tome leZi u
¢injenici da je glavni grad Austrije ve¢ nekoliko godina za redom proglasavan za grad sa
najvisim kvalitetom Zivota na svetu.

,Oba grada su na Dunavu, sli¢ni i po velicini i klimi, a najlepsi delovi Beograda nasta-
li suu vreme kneza Milhaila kada se nas grad ugledao na Bec. Ne vidim razlog zasto
to ne bi Cinio i danas. Aliima i drugih gradova koji su nam u ovom periodu bili izuzetno
vazni kao model po kome éemo razvijati Beograd. U poslednjih deset godina, najve¢u
transformaciju napravila je Ljubljana, koja je infrastrukturu dovela na perfektan nivo®,
istice Folic.

APRIL
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INTERVIU

leta radovi su planirani i u Karadordevoj. ,,Urede-
nje Karadordeve samo je prvi segment sredivanja
prostora od Brankovog do Panc¢evackog mosta gde
planiramo da se uradi jedan linijski park. Do kraja
godine izmeStamo prugu koja je bila barijera ka reci
i uvezujemo prostor stazama i sadrzajima. Time
delovi Palilule, Dor¢ola, Kalemegdana, Kosanci-
¢evog i Savskog venca konac¢no silaze na reku.”

Pomenuti park gradski urbanista uporeduje sa
Haj lajn parkom u Njujorku i Zarjadjem u Moskvi,
navodecdi da se ovaj trend podjednako razvijaina
istokuinaZapadu.,To je ta posebna posveéenost
javnim prostorima, a grad koji ne ume to da isprati
je grad koji ¢e propasti, jer ¢e ostati bez investici-
ja koje prate nivo kvaliteta Zivota.”

Tu jeiizgradnja pasarele koja povezuje Kale-
megdan i Savsko SetaliSte, a koja stavlja parking
kod Beton hale u funkciju Kalemegdana ¢ime se
rasterecuje centar grada. Posebno, ova pasarela
koja je i sama strukturalna, pravi i kulturni link
Srbije i Velike Britanije kao dom umetnickoj skul-
pturi dva svetski poznata umetnika - Mrdana Ba-
ji¢aiRicarda Dikona.

SPREGA INVESTITORA I
FINANSIRANJA PROJEKATA

Foli¢ navodi da su u prethodne cetiri godine po-
stavljeni strateski ciljevi i pokrenuti mnogi pro-
jekti koje sada treba zavrsiti, a u naredne Cetiri
ocekuje da ¢e Beograd biti potpuno transformisan.

,Bitan je strateski odnos prema svemu §to
radimo. Paralelno se odvijaju velike privatne in-
vesticije i kroz te investicije dobijamo novac da
finansiramo infrastrukturu i uredenje grada. To
je usko povezano.“

Kao jedan od prvih zadataka koje je dobio
od gradonacelnika 2014. godine, kada je preuzeo
funkciju glavnog urbaniste Beograda, Foli¢ je di-

VOLUME 07

Danas je preko

0%

teritorije grada
pokriveno
planskom
dokumentacijom,
na osnovu cega
mozete da dobijete
gradevinsku
dozvolu

rektno kontaktirao sa investitorima kako bi uvideo
Sta im predstavlja osnovni problem. ,,Dosli smo
do zakljucka da su dve najvece prepreke planska
dokumentacija i brzina izdavanja dozvola. Mini-
starstvo gradevinarstva, saobracaja i infrastruk-
ture je usvajanjem Zakona o planiranjuiizgradnji
uvelo elektronski sistem izdavanja gradevinskih
dozvola, a Grad je za ove Cetiri godine usvojio ¢ak
180 planova detaljne regulacije i novi Generalni
urbanisticki plan. Tako smo od 35% pokrivenosti
grada planskom dokumentacijom, danas pokrili
preko 60% teritorije grada, na osnovu ¢ega moze-
te da dobijete gradevinsku dozvolu. To je bio za-
majac*, istice Foli¢ kao razlog iz kog je izgradena
ilkea, hotel Marriott, Raji¢eva, Central Garden, a
dalje se razvija Airport City i gradi Skyline, loka-
cije koje su bile blokirane usled razli¢itih admi-
nistrativnih problema.

,Usvajanjem planske dokumentacije, omo-
gucili smo da ude novac koji ulazemo u infra-
strukturu, uredenje grada, a grad koji se ureduje
privlaci nove investitore i to je jedan neprekidni
krug®, objasnjava Foli¢ kako Beograd funkcionise.
Finansije za brojne projekte gradska vlast uspe-
la je da obezbedi konsolidacijom budZeta s jedne
strane, ali i pove¢anjem broja investitora koji su
pla¢anjem naknade za gradsko gradevinsko ze-
mljiste napunili budzZet.

Kao neko ko dolazi iz privatnog sektora, Foli¢
navodi administraciju kao jedan od razloga zasto
se neki projekti cekaju duzi vremenski period, ali
uz puno razumevanja za sve procedure s obzirom
na to da se raspolaze novcem gradana. Ipak, kao
glavnu koc¢nicu velikih infrastrukturnih projekata
istiCe nereSena imovinska pitanjaidivlje objekte
koji se nadu na putu.

GEKAJUGI METRD

Neizbezna tema kada govorimo o Beogradu i ve-
likim projektima, pogotovo imajuéi u vidu i pro-
menu hijerarhije saobracaja, je metro, koji bi tre-
balo da rastereti brojne prometne ulice. Upravo
trasa prve linije koja je planirana od Makiskog
polja do Ade Huje, izazvala je razli¢ite komenta-

www.realestate-magazin.rs



re u javnosti. Foli¢ istice da se na ovom projektu
uprethodnom periodu radilo jako punoida trase
ne odreduje politika, ve¢ struc¢njaci.

,Model izgradnje i razvoja metroa koji je pri-
sutan i u svetu je da on u jednoj meri mora biti
samoodrziv. Stoga mora da napravi odredeni po-
tencijal na pojedinim mestima u gradu i takode
stimuliSe razvoj odredenih delova grada, kako bi-
smo od razvoja tog podrucja punili budZet iz kog
¢emo finansirati metro“, objasnjava Foli¢ i istice
da su ovo predodili i strani konsultanti. ,Metro
mora daimarazvojni potencijali zbog toga izmedu
ostalog trase pokrivaju i delove grada koji se naj-
viSe i najbrze razvijaju, kao $to je Savski amfitea-
tar, ali i Luka Beograd, Ada Huja i Makisko polje.
Kako je Bulevar vojvode MiSi¢a danas najoptere-
¢eniji u gradu, prema brojanju saobracaja i put-
nika, logi¢no je da tuda prode prva linija metroa,
a onda malim produZetkom ka Maki$u, odnosno
Adi Huji, otvorimo vrata da zemljiSte na tim me-
stima vredi mnogo viSe i da kada neko dode da

KRUG

Usvajanjem planske
dokumentacije
omogucili smo
priliv novca od
koga ulaZemou
infrastrukturu,

uredenje grada, a
grad koji se ureduje
privlaci nove
investitore i to je
jedan neprekidni
krug

kupi to zemljiste plati i naknadu za uredenje, od
koje finansiramo i metro i ostalu infrastrukturu®,
izricCit je Foli¢, isticuci da je u pitanju projekat od
nacionalnog znacaja i da se ovde moramo voditi
narodnom ,tri puta meri, jednom seci”.

Rezimirajuéi celokupan proces razvoja gra-
da, Foli¢ jos jednom naglasava da sve funkcioni-
Se kao matrica, pa je stoga veoma vazna koordi-
nacija - od planova, preko privatnih investicija,
infrastrukture i uredenja grada.

,Beograd za pet godina vidim prevashodno
kao grad za ljude, gde pesaci i biciklisti imaju pri-
oritet, gde su javne povrsine uredene. Grad koji je
siSao na svoje reke i koristi svoj najveéi prirodni
potencijal. Grad pun stranih turista i zadovolj-
nih stanovnika Beograda“, zakljucuje Foli¢ koji
jenedavno dobio i priznanje ,Najevropljanin“ za
oblast metropolitenskog urbanizma; nagradu koju
ne smatra samo svojim licnim priznanjem, vec¢ i
onim $to je Beograd dobio podizanjem kvaliteta
Zivota svojih gradana.

PLANOVI

IZGRADNJE

Trenutno se u Beorgadu gradi drugi most u Ostruznici i
most koji povezuje Obrenovac sa levom obalom Save. U
pripremi je transformacija mosta preko Save, odnosno
Starog savskog mosta, koji ée imati po dve saobracajne
trake u oba smera, tramvajske Sine u sredini i prostor za
pesake. U svom nastavku ulazi¢e u tunel kod Ekonom-
skog fakulteta ¢iji drugi kraj izlazi na Bulevar despota
Stefana, a u nastavku ¢e biti most preko Ade Huje koji
¢e povezati levu i desnu obalu Dunava. Drugi planirani
tunel gradice se od mosta na Adi, ispod Topcidera, preko
Autokomande pa sve do Ustanicke.

.Beograd je 30 godina samo ,krpljen” a to nas danas

kosta i vise od kompletne rekonstrukcije pojedinih delova.
Zato je doneta odluka da se svake godine uradi po neko-
liko velikih bulevara i javnih prostora. Ove godine na red
dolaze rekonstrukcije Trga Republike, trga ispred Glavne
Zeleznicke stanice, ulica Cara Dusana, Kraljice Marije,
DzZordZa Vasingtona, Karadordeve. Gradi se novi bulevar
u okviru Beograda na vodi koji ée povezati deo od Eko-
nomskog fakulteta sa prostorom kod Bigza. U planu je i
zavrsetak obilaznice, SMT i pocetak gradnje unutrasnjeg
magistralnog poluprstena, i kao najvaznije za ovu nasu
hijerarhiju saobraéaja, ekologiju i kvalitet Zivota, konacna
izgradnja metroa”, navodi Foli¢.

APRIL ‘(5
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VELIKI PLANDVI

Tokom prosle godine realizovani su projekti u vrednosti od 5,3 milijarde dinara

irekcija za gradevinsko zemljiSte
prakti¢no predstavlja motor razvo-
jaBeograda, jer koliko pokrene ra-
dova, toliko ¢e biti napla¢eno na-
knade koja ¢e se dalje ulagati u
infrastrukturu. Tokom prosle godine realizovani
su projekti u vrednosti od 5,3 milijarde dinara.
,,Preko 100 urbanistic¢kih planova je bilo u razli-
¢itim fazama, od odluke o izradi plana do usvaja-
nja i isporuke planova. Sprovedene su i aktivno-
sti za viSe urbanistickih konkursa: MakiSko polje,
Hipodrom, Ada Huja, Stari savski most, Blok 13,
objasnjava Branislav Popovic.

U programu Direkcije bilo je i preko deset stra-
teSkih objekata: pristupni Most na Adi i tramvaj-
ska pruga preko njega, Obili¢evi Kosanci¢ev venac,
Trg republike, Ulica marsala Birjuzova, peSacka
pasarela na Kalemegdanu, Brankov most, aneks
za novu autobusku stanicu u Bloku 42.

Izgradnjaipriprema za pocetakizgradnje in-
frastrukture odvijala se na oko 60 lokacija.

VOLUME 07

milijardi dinara
investitori su uplatili
na ime doprinosa
i naknade za
uredivanje
gradevinskog
zemljista prosle
godine

Kanalizacija je izgradena u naseljima: Sljivice,
Brace Jugovié, Plavi horizonti, Bra¢a Marié¢, Sun-
Cani breg, Resnik, Surcin, a pripreme za pocetak
izgradnje sprovedene su u naseljima Batajnica,
Beli potok, Pinosava, MeduluZje, Krnja¢a, Cuka-
ricka padina, Zvezdarska Suma, Mali Mokri Lug.

Zavrseni su, ili su uizgradnji, neki od primar-
nih objekata kanalizacije, kao $to su ki$ni kolektor
Zemun polje-Dunav i fekalni kolektor Jelezovac.

Vodovodna mreza je izgradena, ili je u pripre-
mi, u Barajevu, Zemunu, Sopotu, Mladenovcu, Voz-
dovcu. Rekonstrukcijaiizgradnja primarnih obje-
kata obuhvatila je sanaciju bunara Beogradskog
vodoizvorista, izgradnju cevovoda u Kaluderici, a
odvijale su seipripreme za izgradnju rezervoara
ivodovodne mreze u Lazarevcu, Barajevu, Mlade-
novcu, Obrenovcu, Grockoj, Zemunu..

U prethodnom periodu uspeli ste da povecate
sredstva za izgradnju infrastrukture i ujedno
ostvarite znatne ustede u gradskom budzetu?

www.realestate-magazin.rs



— Sredstva se prikupljaju od leganih graditelja
uplatom doprinosa i naknade, prodajom lokacija
za izgradnju, od zakupa, otudenja zemljiSta pod
objektom. Sto vise ima legalnih kvadrata, veéi je
potencijal za finansiranje infrastrukture. Takode,
od reprograma starih dugova za naknadu, uspe-
li smo da prikupimo skoro 600 miliona dinara.
Direkcija je pokrenula vise od sto postupaka
javnih nabavki tokom 2017, a za u¢esnike koji su
dali najpovoljnije ponude na tenderima, doneli
smo odluke o dodeli preko sto ugovora u vrednosti
od 1,4 milijarde dinara. U budZetu grada ostvare-
na je uSteda od oko 550 miliona dinara, $to je ra-
zlika izmedu procenjene vrednosti i cena koje su
ponudili ucesnici na ovim tenderima. Plan je da
tokom ove godine pokrenemo sli¢an broj nabav-
ki kao i prosle godine za izradu pripremne i teh-
nicke dokumentacije, kao i za izvodenje radova.

Koliko nereSena imovinska pitanja i nelegal-
na gradnja otezavaju brzu raspodelu lokacija
za izgradnju i koliki napredak je postignut u
resavanju tih problema?

— Trazimo i za to nova zakonska reSenja, radi se
puno da bi se svi problemi sagledali i strpljivo resa-
vali. Kadaima dobre energije moZe se i dobro raditi.
Ipak, za stabilan rad na reSavanju ovih pitanja, javni
interes se mora di¢i na najvisi prioritet u radu svih
organa i onda nece biti dugih procesa i zastoja. U
Direkciji postoji preko 200 imovinskih lokacija na
celoj teritoriji grada, a za reSavanje imovinsko-prav-
nih odnosau2017.izdvojeno je 1,09 milijardi dinara.

Kakav je plan investicionih ulaganja za ovu
godinu kada se radi o objektima od posebnog

Direktor Direkcije za
gradevinsko zemljiste i
izgradnju Beograda

interesa za grad?

— Imamo jako veliki broj ugovorenih poslova koje
moramo da finansiramo i zavr§imo u ovoj godi-
ni. Ugovorili smo i poceli radove na postavljanju
tramvajske pruge preko Mosta na Adi. Najvazni-
je nam je ulaganje u projekte koji su u vezi sa ra-
zvojem kanalizacione i vodovodne mreze. Plani-
ramo raspisivanje tendera tokom leta za izradu
generalnog reSenja kanalizacionih i vodovodnih
mreZa za svaku od 17 opstina u Beogradu. Ta-
kav projekat je uraden za levu obalu Dunava, na
opStini Palilula i trazimo izvor finansiranja. Za
Stari savski most u toku je izrada idejne projek-
tne dokumentacije, a potom ¢e se i¢i u realizaciju
finansiranja i na izvodacki projekat i izvodenje
jednim tenderom.

Koliko su dosadasnje izmene Zakona o planira-
nju iizgradnji doprinele dinamici implemen-
tacije planova grada?
— Usvajanjem izmenai dopuna Zakona o planira-
njuiizgradnji krajem 2014, zatim podzakonskih
akata koji tretiraju oblast gradevinarstva, i usva-
janjem urbanistickih planova od strane Skupstine
grada Beograda u prethodne tri godine, pokrenuo
se postupak izgradnje mnogih objekata, a naroci-
to je omoguceno privodenje zemljista nameni na
lokacijama koje su godinama stajale zapuStene.
Najvedéi broj takvih lokacija je u centralnim
gradskim opStinama, te danas imamo izgradene
ili je u toku izgradnja trznih centara u Raji¢evoj
ulici, Visnjickoj ulici, Rakovicii preko puta Ade Ci-
ganlije. Tu je zatim Kineski kulturni centar, hotel
Hilton, novi poslovni objekti duz Bulevara Milutina
Milankovicéa, stambeno-poslovni objekti u Dalma-
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tinskoj i Ulici vojvode Stepe, stambe-
ni objekti u Zemunu i u Kneza MiloSa.

Oviidrugiinvestitori uplatili su5,5
milijardi dinara na ime doprinosa za
uredivanje gradevinskog zemljiStai1,3
milijarde dinara naime naknade za ure-
divanje gradevinskog zemljista. Samo
tokom 2017. u Direkciji je izvrSen obra-
¢un doprinosa za preko 1100 objekata,
odnosno za povrsinu od 1.605.000 m>.

Kako vidite Beograd za pet godina?
— Beograd deli dobro koje je sada evi-
dentno u razvoju zemlje, kao glavni
grad, ali i poZeljna investiciona zona.

Istovremeno, prihvata i veliki broj
ekonomskih migranata. Iz tog razlo-
gastalno je neujednacen razvoj dobro
opremljenih investicionih zona koje su
potpuno legalne i pla¢aju sve troskove
ipojedinih jeftinih zona za porodi¢no
stanovanjeipratece delatnosti po peri-
feriji gradaiprigradskih opstina, koje
suunajveéoj merinastale kao migrant-
ska naselja tokom rata 90-ih, a potom
ikao posledica ekonomskih migracija
unutar zemlje i samog grada. Tako neu-
jednaceno infrastrukturno opremanje
jeveliki problem za koji se nadamo da

¢e se smanjivati u narednom periodu.

U isto vreme razvice se strateski
infrastrukturni saobracajni pravci u
centru da bi rasteretili saobracaj. U
centru grada niéi ¢e novi objekti kako
u Beogradu na vodi, tako i svuda gde
su sada u pripremi projekti i gde po-
stoji dobra infrastruktura.

U narednih pet godina stvorice se
novi sistem finansiranja razvoja infra-
strukture u neopremljenim delovima
grada kako bi se obezbedio razvoj, ali
i odrzavanje i uslovi za eksploataciju
izgradene javne infrastrukture i jav-
nih objekata.

ST0 VISE IMA
LEGAINIH
KVADRATA, VECI
JEPOTENCIJAL
ZA FINANSIRANJE
INFRASTRUKTURE

Foto: Beoinfo
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2020.

.Nadamo se da ¢e se zavrsiti planski dokumenti koji su u toku, kao i tehni¢ka
dokumentacija za razvoj strateskih sistema i pravaca razvoja kanalizacione i
vodovodne mreze, da e se obezbediti finansiranje i poceti radovi po fazama
i prioritetima. Zavrsiée se svakako izgradnja tri manja postrojenja za preradu
otpadnih voda, kao i uredenje centralne peSacke zone, pasarele i priobalja u
zoni Karadordeve ulice kod stare Kapetanije. Zavrsice se Bulevar patrijarha
Pavla u Rakovici i jo§ zapocetih kolektora i ulica. Bi¢e u toku novi strateski
projekti, ali je osnovni cilj dotle zavrsiti plansku i tehnicku dokumentaciju i za-
vrsiti mnogobrojne projekte koji su u toku, kako bi se uslo u velike projekte.”

www.realestate-magazin.rs
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NEKRETNINE
— SIGURNA
INVESTIGLIA

Ako imate na raspolaganju finansijska
sredstva i ne Zelite da vremenom izgube
na vrednosti, jedna od izvesnijih solucija
je kupovina nekretnine

davno je postalo jasno da je ulaga-
nje unekretnine jedna od najispla-
tivijih odluka i jedan od najboljih
nacina na koje mozZete potroSiti
novac, a da iz toga na duZze staze
imate odredenu dobit. Sva lepota ovog ulaganja
jeste da u njemu dobit moZe oznacavati i materi-
jalnu stvar, odredenu koli¢inu novca, alii uzZivanje
koje sa sobom nosi biranje novog doma ili prosto-
ra za novi poslovni poduhvat, i zamisSljanje svih
trenutaka koji ¢e ,,0ziveti“ gradevinske konstruk-
cije i u€initi ih vasim. U zavisnosti od toga kako

postavite svoj cilj, dobijate upravo ono $to poze-
lite - siguran dom i Zivotni prostor za nove uspo-
mene, ili stabilan prihod od rente koji ¢e uciniti
izvesnijim godine koje dolaze.

Nije bez razloga to Sto investicije u nekretnine
po reCima mnogih predstavljaju ,,sigurnu dobit”.
Zivot uubrzanom vremenu ¢ini da se okolnostina

trziStu neprestano menjaju, ali ljudima inheren-

tna potreba za stanovanjem i Zivotnim prostorom
ostaje. Osim toga, bez obzira na trendove u gra-
devinskoj industriji, sigurno je da ¢ete priizboru
nekretnine birati najkvalitetnije materijale, naj-
bolje povezanu lokaciju, sigurno parking mesto i

deo grada koji ispunjava sve vaSe potrebe.
Ukoliko sve ove karakteristike odlikuju vasu
nekretninu, njena vrednost u buduénosti moze
PH“GN“ZA samo da raste i da donese ne samo finansijsku
dobit, veé¢ i znacajnu li¢nu satisfakciju koja pro-
Nesumnjivo je da ce  izlaziiz saznanja da ste doneli odlicnu poslovnu
vrednost stanova odluku. Posmatrano kroz statistiku, prosecan go-
diSnji rast cene rente je pet odsto, dok prosecan
godi$nji rast cene nekretnine iznosi sedam odsto!
) ] 1z navedenih podataka sledi da verovatno ne
u buducnosti postoji bolji trenutak od sada$njeg da investirate u
samo rasti stambeni ili poslovni prostor - ne samo zbog mo-
tivacione recenice koja kaze da ,,nema boljeg mo-

u okviru Belgrade
Waterfront-a
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menta od onog u kojem ste sada“-vecizato Sto je
novogradnja u punom zamahu kako u prestonici,
takoiuostatku zemlje. Prema godiSnjem izveStaju
sa trziSta nepokretnosti Republi¢kog geodetskog
zavoda, tokom 2017. godine najviSe se trgovalo
stambenim objektima - u zemlji je prodato vise od
33.600 stanova, a 28 odsto od ovog broja stambenih
jedinica je novogradnja, kupljena od investitora.
Upravo u ovom izvestaju, kao jedna od atrak-
tivnih lokacija u Beogradu izdvojen je i Belgrade
Waterfront - jedan od aktuelnih savremenih kom-
pleksa meSovite namene u kojem je buduéim sta-
narima sve na dohvat ruke - prodavnice, restorani,
obdanista, razli¢ita mesta za rekreaciju. Ono Stou
izgradnji ovako sveobuhvatnih poduhvata Belgrade
Waterfront izdvaja i postavlja na prvo mesto jeste
neuporediva lokacija - pored reke, a na samo par
minuta hoda od starog gradskog jezgra. Uz odlic-
nu povezanost, blizinu parkova, SetaliSta, vrti¢ai
brojne druge prednosti koje nude zgrade koje su
trenutno u prodaji - BW Residences, BW Vista i
BW Parkview, kao i ekskluzivni stanovi The Re-

1%

iznosi prosecan
godisnji rast cene
nekretnine

sidences at The St. Regis Belgrade u Kuli Beograd
- nesumnjivo je da ¢e vrednost stanova u okviru
Belgrade Waterfront-a u buduénosti samo rasti.

Potkrepljeno brojkama, to izgleda ovako - pro-
secan godiSnji povracéaj investicije iznosi (neto):
na1do 3 godine 10,6 odsto; na 1 do 7 godina 13,4
odsto,ana1do10 godina - 16,2 odsto. Na konkret-
nom primeru, ukoliko sada uloZite 149.888 evra u
dvosoban stan u stambenoj zgradi BW Parkview,
ne samo da ¢ete postati vlasnik stana u zgradi
sa jednom od najatraktivnijih pozicija u gradu,
na samo par koraka od parka, ve¢ ¢e za tri godi-
ne njegova vrednost iznositi ¢ak 183,619.25 evra!

Onaj ko bi sa sigurno$¢u znao $ta ¢e se deSa-
vati u buduénosti svakako bi bio najbogatiji ¢o-
vek na svetu, ali ulaganje u investicije vam, neza-
visno od rasporeda zvezda, dosta izvesno moze
doneti bar deo tog bogatstva. U vremenu koje
obiluje nesigurnostima, ovaj nacin ulaganja nije
¢ini jednim od vaznih i krupnih koraka ka vasoj
sigurnoj buduénosti.

APRIL I8
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PRIPRENAMO NOVE
PROJEKTE U REGIONU

Vladimir Mitié

CIZ0RANA
IDRALE BURLIC

Generalni direktor,
Delta Real Estate

.I
(4
"l-. |l
otencijal Beograda je izuzetno vi-
sok kada govorimo o trZistu nekret-
nina, isti¢e Zorana Zdrale Burlié,
genralni direktor Delta Real Esta-
te-a. , Srbija je kasnila u tranziciji
za drugim zemljama, pa samim tim i u razvoju
trzista nekretnina. Iako smo svedoci, recimo, ubr-
zane gradnje Soping molova, po raspolozivom

modernom poslovnom prostoru glavni grad Sr- PHIPHEMI_JENI

bijeidalje zaostaje za glavnim gradovima Hrvat-
ske, Madarske, Bugarske i drugim sli¢nim desti- su PHUJEK"

nacijama. Slié.no \v/aii.i za hotel'ske k:.apacitetei ZA PGSI_DVN“

posebno kada je re¢ o visoko kvalitetnoj hotelskoj

ponudi iz nekog od globalnih hotelskih lanaca. ZGRA"“ I]EI_TA

Zato verujemo da u Beogradu tek treba da se radi

igradiida ce trziSte nekretnina jos da raste.” HDI-DINEA! DEI-TA
N PLANET | DELTA

Tokom prosle godine Delta Real Estate zabe-

lezio je tri vazna dogadaja u regionu. Po cemu GENTAH

VOLUME

se izdvajaju ovi projekti?

— Prosle godine zapoceli smo veliki investicioni
ciklus i stratesko Sirenje na region. Nasi projekti
seizdvajaju jer smo uspeli da prepoznamo potrebe
mesta u kojima smo odlucili da gradimoiresili da
gradanima Ljubljane, Banjaluke, Varne, a i okru-
Zenju pruzimo ono $to im je potrebno.

Hotel InterContinental u Ljubljani jedini je
hotel sa pet zvezdica u glavhom gradu Slovenije
iizgraden je za samo 18 meseci. To je primer kako
uz saradnju sa nadleZnim institucijama, na$ struc-
ni tim svoj posao moze da zavrsi u roku. Ovaj ho-
tel je jedna od najvecih zgrada u Ljubljani i pru-
za jedinstven pogled iz spa centra na 18. spratu i
restorana B na 20, kao i vrhunsku uslugu po IHG
standardima. Takode smo ponosni na tim koji je
vodio ovaj projekat, jer iako veoma mlad, vrlo je
sposoban. Direktor nase kompanije u Ljubljani,
Stefan KneZevié, preuzeo je tu poziciju sa 28 godi-
na, a arhitekta na ovom projektu, Andela Nikoli¢,
jedna je od Deltinih Mladih lidera.

Soping mol Delta Planet u Banjaluci jedini
je Soping mol u toj zemlji i sigurni smo da ¢e biti
omiljeno mesto za Soping i zabavu ne samo Ba-
njalucana vec celog regiona. Ovaj projekat takode
vodi vrlo mlad kadar. GradiliStem upravlja Mar-
ko Kecman koji je u Deltu dosao preko programa
Mladi lideri, a kompletno arhitektonsko resenje
uradila je Ivana Leti¢, koleginica iz Delta Real
Estate-a. Osim prostora za Soping u vise od 200
lokala, ovaj objekat imace najsavremeniji bioskop
i prostor za druZenje i zabavu.

Gradimo Soping mol u poznatom bugarskom
letovaliStu Varni, koji ¢emo otvoriti u septembru
ove godine. Na ovom trZzistu ve¢ postoje veliki trz-
ni centri, ali Delta ima veliko iskustvo u upravlja-
nju Soping molovima i Zelimo da ponudimo ovom
gradu nesto drugacije i posebno.

Dali ¢e tokom ove godine fokus biti vise na in-
vesticijama u Beogradu?

— Nasa velika Zelja je da gradimo i u Srbiji jer smo
srpska kompanija. Imamo pripremljene projekte
za poslovnu zgradu Delta Holdinga, Delta Planet
na Autokomandi i Delta centar. Spremno je finan-
siranje tih projekata, kao i ugovor sa IHG-om za
hotel InterContinental u Beogradu koji bi se nala-
zio u sklopu poslovno-retail Delta Centra u Bloku
20. Verujem da ¢emo dobiti neophodne dozvole od
nadleznih institucija u Srbijii zapocetiizgradnju
ovih projekata, jer ¢e oni znatno uticati na ekono-
miju i ponudu nase zemlje.

www.realestate-magazin.rs



Gledajudéi projekte u regionu i o¢ekujuci poce-
takizgradnje u Beogradu, Sta biste istakli kao
najvece razlike?

— Prvaiocigledna razlika je da su u zemljama u
regionu nasa gradiliSta otvorena, rade, zaposlja-
vaju hiljade ljudi i uticu na ekonomski, urbani-
sticki razvoj tih zemalja. Region, iako sli¢an po
mentalitetu i potrebama, razlikuje se po kupovnoj
modi potrosaca, uredenju, propisima i trenutnoj
ponudi. Na primer, zemlje Evropske unije imaju
vrlo jasno i precizno uredene procedure i pravila
koje je vrlo lako pratiti. Kod nas je potrebna i dobra
volja da se neka pitanja resSe, a to Cesto izostane.

Da li su promene u sistemu izdavanja grade-
vinskih dozvola olaksale pokretanje velikih
projekata?

— Promene u sistemu izdavanja gradevinskih do-
zvola jesu pozitivne, ali one se u susStini ne doticu
mnogo velikih projekata u oblasti nekretnina. Na-
ime, gradevinska dozvola je samo poslednji korak
ka izgradnji nekog objekta, a njemu predstoji Ci-
tav niz sloZenih urbanistic¢kih uslova koje treba
stvoriti da biste investirali 100 i viSe miliona evra i
gradili 200.000 kvadratnih metara poslovnog pro-
stora - koliko treba da ima na$ Soping mol. Dakle,

InterContinental
u Ljubljani izgraden
je zasamo

meseci

,Delta Real Estate planira da nastavi Sirenje na zemlje re-
giona. Nasa dosadasnja iskustva su odlicna, tako da smo
stalno u potrazi za interesantnim projektima i asset-ima.
Imamo ekspertizu i kapacitete da se Sirimo i razvijamo u

zemljama regiona. Zainteresovani smo za trziste Albanije,

Hrvatske, Makedonije, a mozda i nastavimo Sirenje u
zemljama u kojima ve¢ poslujemo.”

kada kazete da cete izdati gradevinsku dozvolu
za 28 dana, vi nista niste rekli o tome kako cete i
kada reSiti sve korake koji prethode podnosenju
zahteva za gradevinsku dozvolu. To su procedu-
re koje treba da se menjaju i mi iskreno verujemo
da ¢e u buduénosti proces dolaska do izgradnje
velikih objekata biti jednostavniji nego $to je bio
u prethodnim godinama.

Jedna od stvari koju Delta Holding Cesto istice
jeste briga o o¢uvanju zivotne sredine. Kakva
je situacija kada govorimo o izgradnji?

— Prilikom gradnje uvazavamo sve ekoloske stan-
darde u cilju smanjenja potrosnje energije i drugih
resursa. Svi nasi objekti su u potpunosti environ-
mentally friendly.

Hotel InterContinental u Ljubljanijeizgraden
prema najsavremenijim arhitektonskim metoda-
mainajvisim standardima. Osvetljenje fasade nije
konstantno, ve¢ se uskladuje sa potrebama gostiju.
Hotel koristi Building Management System koji
povezuje ceo sistem u hotelu, od ventilacionih,
preko regulacije temperature, do osvetljenja. Ovaj
sistem, izmedu ostalog, podrazumeva automat-
sku regulaciju temperature hotela, gde se grejanje
ihladenje smanjuju na minimum kada je prosto-
rija prazna. Kao jo$ jedan nacin ustede energije,
koristi se LED osvetljenje.

Hotel Crowne Plaza u Beogradu je u sistemu
Green Engage IHG grupe. Green Engage tim za-
duZen je za integrisanje poslova zastite Zivotne
okoline u svakodnevnicu rada hotela i za Sirenje
svesti zaposlenih o neophodnosti o¢uvanja Zivot-
ne sredine. U tom cilju, ¢lanovi ovog tima redov-
no tokom godine usmeravaju zaposlene da Stede
energiju, papir i ostale resurse.

APRIL (5
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[ELENI SIMBOL GRADA

Predlozeni koncept predstavlja savremeno
reSenje za kreiranje potpuno odrzive zgrade

zgradnjom energetski efikasnog
solitera na mestu nekadasnje Beo-
banke, centar Beograda bice obo-
gacen pravom zelenom oazom. Dok
¢ekamo viSe informacija o projek-
tu kompanije Stattwerk na ovoj lokaciji, razgova-
rali smo sa renomiranim arhitektom Jovanom

nacionalnom arhitektonskom konkursu za idejno
reSenje za bududi balkanski eko-centar.

Prema oceni medunarodnog Zirija, energetski
iodrzivi koncept tima Living Future Green, kojeg
su pored Mitrovica ¢inili i SneZana Zlatkovié¢, Bo-
jana Cvetanovié, Iva Bekié¢, Isidora Babovi¢ i Igor
Zec, sveobuhvatan je i vrlo inovativan.

Mitrovic istie da je imao licnu potrebu da
pokaze znacaj odrzivog pristupa projektovanju
- ne samo arhitektonski, u smislu oblikovanja i
funkcionalnosti, ve¢ i u svim inZenjerskim reSe-
njima, kao neku vrstu sinergije dizajna, inZenjer-
stva, ekologije i ekonomije.

Koje su neke od klju¢nih karakteristika odrzi-
vosti vaseg projekta eko-centra na ovoj lokaciji?
— Nase reSenje je rezultat ozbiljnog angazova-
nja velikog broja vrhunskih stru¢njaka iz razli-
¢itih oblasti. Rukovodio sam se jednom misli
poznatog teoreticara i profesora arhitekture iz
SAD-a koji je u svom predavanju otprilike rekao:
,InZenjer mora da zna sve iz svoje oblasti, a ar-
hitekta da poznaje od svake dovoljno da moze
da ih objedini.”

Meni se ¢ini da je iskustvo steceno iz razli¢itih
oblasti projektovanja i inZenjeringa, kojima sam
se bavio skoro Cetiri decenije, presudno uticalo
da nastupim na ovom projektu kao ,,pravi arhi-
tekta“ - homo universalis, koji odumire sa jedne
strane, ali se ponovo javlja bas iz potrebe da po-
novo integriSe znanja iz razli¢itih oblasti u skla-
dan i odrziv sistem.

Istovremeno, imao sam podrsku mladih ko-
lega koji poseduju znanja i umecéa u koriSéenju
savremenih projektantskih alatki.

VOLUME 07

WERSI vana Lakic¢

Arhitekta

ENERGETSKA
EFIKASNOST

lzgradnja
energetski
efikasnog solitera
na Zelenom vencu
bice prvi ovakav
projekat u Srbiji

Koliko su bitni projekti ovakvog tipa ekolos-
kih oaza za Beograd?

— Veoma, ali je jos vaZnije da rezultat ovih proje-
kata bude podizanje svesti u obezbedivanju pozi-
tivne normativne regulative, stimulativne pore-
ske politike za ekolosku, energetski efikasnu i pre
svega odrzivu arhitekturu i gradnju.

Sta je bilo najinspirativnije prilikom projek-
tovanja ovog resenja?
— Tesko je redi... Inspiracija je bilo viSe... Postoji
liéni kontakt sa tom lokacijom. To je mesto gde
sam primio svoju prvu platu radeéi u Srbijapro-
jektu preko puta. Skoro osam godina sam dolazio
na posao i tokom zimskih meseci ose¢ao kiseo
ukus najeziku od ogromne koncentracije sumpor-
dioksida u vazduhu. Danas je situacija naizgled
bolja, ali i dalje je to jedna od najzagadenijih ta-
¢aka Beograda.

Inspiracija je bila i to $to je odluku donosio
medunarodni ziri sastavljen od ljudi koji ¢e ne-
pristrasno i stru¢no da vrednuju resenja, ainase

www.realestate-magazin.rs




kolege koje su ucestvovale u Ziriranju su vrsni
poznavaoci teme.

Zelja nam je bila da pokaZemo da i mi u Sr-
biji posedujemo znanja na nivou razvijenog sve-
ta i da moZemo da napravimo reSenje koje moze
sutra da se izvede, a da istovremeno poseduje i
Sarm i lepotu, uredenost proporcija, duh vreme-
naiduSu Beograda.

= ..L‘fi_

e e

_USA

Uvek pokusavate da izadete iz zone komfora i
preskocite limite koje definisu lokacija i pro-
gram. Sta je bio iskorak ovakvog tipa u pro-
jektu eko-centra?

— Osnovni iskorak je bio da pokaZzemo da je mo-
guce isprojektovati podzemnu garazu za 500 au-
tomobila u dve varijante i daistaknemo prednosti
automatizovane garaze u aspektu odrzivostiieko-
loskih prednosti u znacajno manjoj emisiji CO2.

Zatim, pokazati koliko je znacajno da se pod
pojmom ,zelena arhitektura“ ne misli samo na
primenu rastinja i ekoloskih materijala, ve¢ pre
svega da se obezbedi minimalno zagadenje izbo-
rom sistema i da se u $to je moguce vecoj meri
obezbedi koriSéenje energije iz obnovljivih izvo-
ra na samoj lokaciji.

Osim toga, napravili smo organski vegetari-
janski restoran koji bi trebalo da funkcionise u
zatvorenom ciklusu, od proizvodnje hrane, pre-
ko kuvanja, do kori$éenja otpada za proizvodnju
komposta i sve to na krovu zgrade gde posetioci
restorana mogu da vide ceo ciklus.

Koncept
eko-centra predvida
organizaciju
objekta kroz

funkcionalna dela

Sta je neophodno uéiniti kako bi objekti ova-
kvog tipa postali praksa kod nas?

— Neophodno je da postoji jasna i stimulativna
zakonska regulativa; kvalitetniji proces eduka-
cije i u drugim sferama obrazovanja, ne samo u
graditeljstvu i urbanizmu; da investitori prepo-
znaju ,,zelenu i odrzivu“ gradnju kao nesto sto
donosi i liénu - uz dugoro¢nu drustvenu Korist,
tj. da im se ne isplati da rade nisko efikasne i za-
gadujuce objekte.

Navescu jedan primer iz prakse. Trenutno se
bavimo sistemima individualne gradnje kroz vama
poznati sistem Lafarge kuc¢a. Stalno moramo da
objasnjavamo klijentima da izrada zelenog kro-
vana toj istoj kuéi, u odnosu na tradicionalni kosi
krov, nije ni luksuz, ni rizik, jer povec¢ava energet-
sku efikasnost termoizolacije nekoliko puta. Leti,
biljke i zemlja absorbuju suncevo zracenje, a zimi
Stite od zamrzavanja, ¢ime smanjuju trosak hla-
denja i grejanja, kao i dugovec¢nost samog krova.

ODRZIVOST

Neke od kljuénih karakteristika odrzivosti eko-centra su:
skupljanje i reciklaza otpada, stvaranje Cistog vazduha za
sve koji borave u objektu, prisustvo sistema za skuplja-
nje i filtriranje kisnice, formiranje baste i krovne terase,
primena pametnog sistema koji kontrolise elektricne i
mehanicke sisteme u zgradi.
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WEST
PROPERTIES

VASA NOVA
POSLOVNA
ADRESA

Nudimo Vam moderan i kvalitetan
poslovni prostor u srcu Beograda

LIEGEL HOUSE
iegel House je najnoviji, visoko

profilisani poslovni kompleks u srcu Clamela
Vracara. Ovo moderno zdanje sastoji se I
od dve nezavisne poslovne zgrade, vrlo
upecatljivog, atraktivhog izgleda,
savremenog dizajna i korporativnog imidza. Svojim
zakupcima pruza maksimalnu fleksibilnost prostorne
organizacije, najsavremeniju opremu, udobnost i
produktivnost, a svakako podrazumeva upotrebu
kvalitetnih i savremenih materijala u enterijerskoj
obradi objekta.

Nudimo fleskibilne kancelarijske prostore razlicitih
povrsina, lokale/retail, kao i impresivnu povuéenu —
etazu sa prelepim panoramskim pogledom na Hram Useljenje u Ju|u
svetog Save i grad.

Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim
stranim i domacim kompanijama i prepoznatljivim
brendovima, koji su nam ve¢ ukazali svoje poverenje.

Na pravom ste mestu!
Kontaktirajte me $to pre, putem
Tel: +381 60 071 92 66

e-mail: milica.s@westproperties.rs

S postovanjem,
Milica Stojkovi¢

Mowya [)W
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VIl POVUGENA ETAZA

slobodno

........................... VI SPRAT

slobodno

......................................... V SPRA‘I’

slobodno

..................................... IV SPHA'I'

slobodno

[l SPRAT

pregovori u toku

PRIZEMLJE

pregovori u toku

LIEGEL HOUSE

B lamela
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I INTRO I

KAKO KUPITI
STAN...

Tekst:
IVANA LAKIC

Sve Cesce se Cuje kako je pravo vreme za stambeni kredit, jer kamate
nikad nisu bile nize. Oko 90.000 gradana Srbije otplacuje stambeni
kredit indeksiran u evrima, a stope za ove zajmove su trenutno na
nivou od oko tri odsto. Euribor belezi negativne stope, u odnosu na
period od pre deset godina kada je bio na nivou od 4,7%. U ponudu
banaka 2016. ukljuceni su i prvi stambeni krediti u dinarima sa ro-
kom otplate do 30 godina, a danas se odobravaju po kamatnoj sto-
piispod pet odsto, 5to je donedavno bila kamatna stopa po kojoj su
odobravani evroindeksirani stambeni krediti. U poslednja tri mese-
ca 2017. banke u Srbiji odobrile su ukupno 20,7 milijardi dinara novih
stambenih zajmova, a analize NBS pokazale su znatan rast dinarskih
stambenih kredita, sa rokom dospeca od 15 godina, po stopi od 4,9%.

,Po prvi putimamo veoma malu razliku izmedu referentnih ka-
matnih stopa Evropske centralne banke na evro i Narodne banke
Srbije na dinare, sto je rezultat trenda pada kamatnih stopa na di-
nare”, istice Zoran Grubisi¢, profesor Beogradske bankarske aka-
demije. Kako dalje objasnjava nas sagovornik, u srednjorocnom
periodu od pet godina suocavamo se sa niskom inflacijom, veoma
blizu inflacije u evro zoni, dok inflaciona premija u dinarskoj zoni ni
u jednom trenutku nije prelazila par procentnih poena. ,Posledica
svega toga je stabilan devizni kurs koji se u periodu od pet godina
kreée u oscilacijama od +/- 2,5%. Postoji poverenje stranih institu-
cionalnih investitora u domace dinarske drzavne hartije od vredno-
sti, Sto je povezano i sa jacanjem kreditnog rejtinga zemlje. Rezultat
svega toga je i rast dinarskih stambenih kredita i dinarske Stednje
gradana, a Sto su konkretni rezulatati dinarizacije za koju se zalaze
Narodna banka Srbije®, zakljucuje Grubisic.

Kakva su dalja predvidanja kretanja kamatnih stopa, kako do-
neti odluku o tome za koji stambeni kredit se odluciti, kao i da li je
lizing nepokretnosti bolja opcija za pravna lica, teme su kojima smo
se bavili na narednim stranama.

.| SACUVATIIMOVINU

Sdruge strane, i kada uloZimo znatna sredstva da kupimo dom, ne-
dostaje svest o rizicima koji mogu prouzrokovati veliku Stetu u do-
madinstvu, a samim timiizdatke. Tacnije, nedostaje svest da se rizik
moze smanjiti osiguranjem imovine. U 2014. godini, kada je nastala
Steta od poplava u Srbiji procenjena na 1,5 milijardi evra, mogli smo
da cujemo da je svega dva odsto imovne imalo neku polisu osigu-
ranja. Situacija se nije znacajno promenila ni par godina kasnije od
nemilih dogadaja, a kako osiguravaci isticu, jedan od problema je i
nedovoljna edukacija gradana o proizvodima i uslugama osigura-
vajucih kuéa. Imajuéi u vidu da polise osiguranja imovine nisu pre-
veliki udar na budzet, kako se uvrezeno misli, pokusali smo da vam
predstavimo i zasto osiguranje predstavlja investiciju, a ne trosak. >
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Sredinom marta lzvréni odbor Tekst: duguje i povecanoj konkurenciji medu bankama, koju
N o NARODNA snazno podrzavaju upravo makroekonomska stabil-
Narodne banke Srbije smanjio je BANKASRBUE 155t i povoljni izgledi ekonomije. Imajuéi u vidu da sui

prethodna sniZzenja referentne stope dovodila do pada
kamatnih stopa, o¢ekujemo da ¢e se i ovo poslednje
sniZzenje referentne stope odraziti na njihov dalji pad.

referentnu kamatnu stopu na 3,25%

oo . . A C i
Smanjenje referentne kamatne stope jedan je od kljucnih ﬁ:::s‘lu:i;
faktora kamatnih stopa na dinarske kredite, a nize kamatne stabilnost,
stope povecavaju traznju za dinarskim kreditima. Cinjenica kaoi pojacano
je da je od maja 2013, kada je zapoéeto ublaZavanje mone- poverenje u

. . K ) domacu valutu
tarne politike, prosecna kamatna stopa na dinarske kredite omogucilisu
privredii stanovnistvu zabelezila ostar pad. Od maja 2013. smanjenje
do decembra 2017. referentnu kamatnu stopu smo snizili  [RCHCEIESEG

na istorijski

ukupno za 8,25 procentnih poena, a prosecna kamatna najnize nivoe.

stopa na dinarske kredite privredii stanovnistvu je pala za
10,6 procentnih poena, na 8,2% krajem 2017. Nesto vedi pad
kamatnih stopa na dinarske kredite u odnosu na referen-
tnu kamatnu stopu duguje se i nizoj premiji rizika zemlje,
ciji je pad, izmedu ostalog, rezultat postignute stabilnosti
- monetarne, fiskalne, finansijske i politicke. Deo pada se




Vest da je dinar druga najbolja valuta sveta u prote-
klih godinu dana, koju je objavila agencija Bloomberg,
dosla je kao logi¢na posledica svih napora i aktivnosti
koje je sprovodila Narodna banka Srbije, kao nosilac
domaée monetarne politike, a koje su bile usmere-
ne ka obezbedenju cenovne i finansijske stabilnosti.
Poslednjih nekoliko godina mozemo da govorimo o
stabilnosti opsteg nivoa cena (niskoj i stabilnoj inflaci-
ji) i relativno stabilnom deviznom kursu. Na ovaj na-
¢in NBS omogucila je sprovodenje i drugih, uspesnih
mera ekonomske politike. Snazan odjek ove vesti u
medijskoj javnosti govori i o povec¢anom poverenju u
dinarirad NBS. Znacaj je jos veci kada se zna da dinar
jaca u ambijentu relaksacije monetarne politike NBS,
odnosno smanjenja kamatnih stopa. To znaci da su
proslogodisnje i ovogodisnje jacanje domace valute i
relativna stabilnost, ako se posmatra poslednjih neko-
liko godina, zasnovani na dobrim makroekonomskim
pokazateljima, a ne na spekulativnhom kapitalu, kako
je ranije bio slucaj.

Kada je rec o dinarizaciji, kao strateskom opredelje-
nju Vlade RSiNBS, sve aktivnosti NBS usmerene su ka
povecanom Kkoris¢enju domace valute u finansijskom
sistemu Srbije. Upravo je postignuta makroekonomska
stabilnost prviiosnovni stub koji doprinosi da dinariza-
cija i kredita i depozita danas bude na najvisem nivou
od kad se meri. Proces je dugorocan i moramo imati
strpljenja za jos vidljivije rezultate. Cenovna i finansijska
stabilnost, kao i pojacano poverenje u domacu valutu
omogucili su smanjenje kamatnih stopa naistorijski naj-
nize nivoe, sto i dinarske kredite Cini privliacnijim i dostu-
pnijim domacim preduzeéimai stanovnistvu. Polako, ali
sigurno, povecavaiju se i ponuda i realizacija stambenih
kredita u dinarima, a preko 70% novoodobrenih kredita
stanovnistvu je u dinarima. Uz pad uéeséa javnog duga
u BDP, pozitivho se menja i valutna struktura javnog
duga - u smeru povecanja dinarskog dela, koji sobom
ne nosi devizni rizik. Uporedo sa pomenutim, NBS ¢e
nastaviti da sprovodii druge aktivnosti koje doprinose
dinarizaciji domaceg finansijskog sistema.

STABILNOST

Banke su jos 2016. u svoju

kamatnoj stopi ispod 5%. To
je vazan podatak ako se zna
da su to uslovi pod kojima

ponudu stambenih kredita
uvrstile dugoroc¢ne dinarske
kredite. To znaci da unazad
dve godine, u uslovima
nizih kamatnih stopaiu
stabilnom ambijentu, banke
nude i odobravaju dinarske
stambene kredite po

su se do pre nekoliko godina
odobravali evroindeksirani
stambeni krediti. Odobra-
vanje dinarskih stambenih
kredita ukazuje na povere-
nje da ¢e stabilnost, kao i do

sada, biti uspesno ocuvana i
u dugom roku.

INTERVIU

POKRIVEN RIZIK
NENAPLATIVOSTI

GORDANA
KAMIDZORAC LUKAC

v.d. direktora Nacionalne
korporacija za osiguranje
stambenih kredita

Potkrepljeni ukupnim portfolijom, u
Nacionalnoj korporaciji za osigura-
nje stambenih kredita sa ponosom
istiCu da je i dalje najatraktivniji vid
reSavanja stambeng pitanja u Srbiji
upravo kredit osiguran kod NKOSK,
istice Gordana Kamidzorac Lukac,
v.d. direktora ove korporacije.

Koliko je od osnivanja NKOSK-a
ukupan broj osiguranih kredita i
kako se kretao trend tokom godina?
— Od pocetka rada, odnosno okto-
bra2004. godine, osigurano je preko
93.000 stambenih kredita sto ujedno
i pokazuje konstantni trend rasta po-
slovanja. Korporacija je svojim delo-
vanjem uspela znacajno da
poboljsa uslove koji viadaju
na trzistu stambenih kredi-
taida zajedno sa Vliadom,
kroz programe dugoroc-
nog stambenog kreditiranja,
mnogim gradanima Srbije
omogudi da rese problem
stambenog pitanja.

Od pocetka
poslovanja
NKOSK,

Koji su konkretno benefiti
osiguranja stambenih kre-
dita kod NKOSK, pored po-
voljnijih kamatnih stopa?

osigurano je
preko 93.000
stambenih
kredita.

NKOSK je svojim
delovanjem uspela
znacajno da
poboljsa uslove koji
vladaju na trzistu
stambenih kredita

Tekst: )
VLADIMIR MITIC

— Korporacija osigurava kredite
koje banke odobravaju fizickim lici-
ma za kupovinu, adaptacijuiizgrad-
nju nekretnina, a koji su obezbede-
ni hipotekom. Samim tim snizava
se ukupan rizik banke, sto utice
na smanjenje kamatne stope koju
banka naplacuje svom Klijentu Sto
sam proizvod, odnosno kredit ¢ini
atraktivnijim.

Koliko prosecno iznosi premija
osiguranja kredita kod NKOSK i
od cega sve zavisi? Koji procenat
kredita je dospeo na plaéenje kod
NKOSK?

— Prosecaniznos kredita koji se osi-
gurava kod nas je oko 30.000 evra
dok se obracunavanje premije radi
i odreduje na svakom kreditu po-
jedinacno. Osiguranje se odreduje
prema stepenu zaduzenostiKlijenta,
odnosu pokrivenosti hipoteke na-
spram kredita, posedovanju polise
Zivotnog osiguranja, zatim prema
tome da li se kupuje objekat u iz-
gradniji itd.

Od ukupnog broja osi-
guranih kredita, do sada je
evidentirano nesto vise od
1.200 dospelih kredita, dok
je za 26l stambeni kredit re-
alizovana hipoteka saispla-
tom Stete. Stabilnost trzista
nepokretnosti i urednost
nasih gradana u izmiriva-
nju obaveza po stambenim
"5: kreditima, predstavljaju

klju¢ne elemente u ocuva-
nju finansijske stabilnosti.




Foto: Dragan Milosevic, Svet osiguranja

INTERVIU

UCESCE NA NIVQU
RAZVIJENIH TRZISTA

DEJAN HADZIC

Rukovodilac Grupe za osiguranje i nepokretnosti
Ministarstva finansija

Kao dve najznacajnije karakteristike sektora osiguranja u
Republici Srbiji, Dejan Hadzi¢, rukovodilac Grupe za osi-
guranje i nepokretnosti Ministarstva finansija, izdvojio bi
stabilnost i konstantan rast. ,Uz regulatorni okvir koji je
prilagoden stepenu razvoja trzista osiguranja i kao takav
uskladen sa relevantnim propisima Evropske unije, trziste
osiguranja ,vazi za vrlo perspektivno.”

Hadzi¢ istice da se poslednjih godina beleZi konstantan
rast ukupne premije osiguranja, koji prati rast premije i nezi-
votnihiZivotnih osiguranja, kao i ucesée Zivotnih osiguranja
u ukupnoj premiji. U takvom okruzenju, premija imovinskih
osiguranja takode belezi rast u apsolutnom iznosu, dok se
ucesce ovih osiguranja vec nekoliko godina krece u raspo-
nu od 17% do 20% u ukupnoj premiji osiguranja, odnosno
urasponu od 23% do 26% u premiji nezivotnih osiguranja.

Koje su glavne prepreke rastu imovinskog osiguranja u
Srbiji?

— Uces¢e imovinskih u premiji nezivotnih osiguranja krece
se uistom rasponu kao i kod evropskih zemalja sa razvije-

Potencijal rasta imovinskih osiguranja svakako
postoji, medutim, on je u direktnoj veziisa
rastom celokupnog trziSta osiguranja

Tekst: i
VLADIMIR MITIC

Srbija je
poslednjih
godina preduzela
odredene
korake kako bi
se stvorili uslovi
zamasovnije
osiguranje

gradana od
prirodnih
katastrofa.

nijim trzistem osiguranja. Ono se razlikuje od drzave do
drzaveizavisiiod razvijenosti ostalih vrsta osiguranja,
kaoiod razlicite kulture drustva, preferencija klijenata
i istorije osiguranja u konkretnoj drzavi. Potencijal ra-
staimovinskih osiguranja svakako postoji, medutim, on
je udirektnoj vezi i sa rastom celokupnog trzista osi-
guranja, koje je i pored odredenih pozitivnih pomaka
poslednjih godina i dalje nedovoljno razvijeno, imajuci
u vidu udeo na finansijskom trzistu, kao i neke kljucne
pokazatelje (uce$ée osiguranja u BDP i iznos premije
po stanovniku) koji i dalje zaostaju za navedenim po-
kazateljima vecine evropskih zemalja. Imajuci u vidu
daje rast trzista osiguranja, pa tako i trzista imovinskih
osiguranja, u direktnoj vezi sa rastom BDP i rastom zi-
votnog standarda, trenutno stanje ukazuje i na znaca-
jan potencijal koji trziste osiguranja ima u buduénosti.

S obzirom na to da broj prirodnih katastrofa i u svetu
konstantno raste, ali da i poplave 2014. u Srbiji nisu
dovele do znacajnog rasta osiguranih domacinstava,
dalimoguce resenje lezi u uvodenju polise osiguranja
od elementarnih nepogoda kao obavezne?

— Sto se tice osiguranja od prirodnih katastrofa (pre-
vashodno osiguranja od poplava i zemljotresa), Re-
publika Srbija je poslednjih godina preduzela odre-
dene korake kako bi se stvorili uslovi za masovnije
osiguranje gradana i privrede od navedenih rizika.
Prvo, istakao bih regulatorni okvir gde je Zakonom o
osiguranju data moguénost drustvima da celokupan
rizik osiguranja imovine od elementarnih nepogoda,
kao i osiguranja finansijskih gubitaka zbog loseg vre-
mena, reosiguraju u Republici ili u inostranstvu, bez
obaveznog zadrzavanja dela rizika u samopridrzaju.
Takode, u prilog tome da je prepoznat znacaj osigu-
ranja od elementarnih nepogoda ide i Cinjenica da je
Republika Srbija pristupila Projektu Svetske banke
osiguranja rizika u sluc¢aju elementarnih nepogoda za
jugoistocnu Evropui Kavkaz. Imajudi u vidu navedeno,
na trzistu su se pojavilii novi proizvodi, namenjeni na
prvom mestu poljoprivrednicima.




Naknadu stete usled elementarnih nepogoda bi u bu-
duénosti svakako trebalo sve vise da preuzimaju osigura-
vaju¢e kompanije tj. privatni sektor, iz vise razloga: pret-
postavljeno efikasnija i adekvatnija naknada Stete, cija ée
visina biti preciznija i jasnija, posto osiguranik/o3teéeni za-
klju€enjem ugovora o osiguranju unapred zna u kojm situa-
cijamai koju visinu nadoknade moze da ocekuje, odnosno
kroz visinu premije moze de utice na visinu eventualne na-
doknade stete. Jedan od nacina za postizanje masovnosti
ovog osiguranja moZze biti njegova obaveznost, ali je svako

politickih, tehnickih.

Smatram da i osiguravaci moraju biti aktivniji u
ovoj oblasti i da kroz edukaciju, profesionalan rad i
brzu i adekvatnu isplatu stete (kao najbolju reklamu)
doprinesu povecanju svog portfelja. Ono gde bi, po
mom misljenju, moglo da se insistira na obaveznosti,
jeste kod davanja subvencija iz budZeta (po razlicitim
osnovama - npr. poljoprivrednicima, korisnicima stam-
benih kredita, privrednim drustvima...) jer bi se na taj
nacin sprecilo da neko dobije sredstva iz budzeta dva

Imovinska
osiguranja ¢ine
17% do 20%
ukupne premije
osiguranja.

uvodenje obaveznosti kompleksan proces u kome morada
se sagleda vise razlicitih aspekata: ekonomskih, socijalnih,

UTICAJ NOVOG REGULATORNOG OKVIRA

.Za Solventnost Il se moze reci da predstavlja jednu vrstu revolucije u
regulisanju poslovanja drustava za osiguranje i reosiguranje. Koliko je ovaj
novi regulatorni okvir znacajan i kompleksan, potvrduje i ¢injenica da je nje-
gova priprema u EU trajala godinama i da je i pored toga, pocetak primene
odlagan. Rec je o novom ,pogledu” na poslovanje drustava za osiguranje
i reosiguranje, koji zahteva slozene promene, sa posebnim naglaskom
na upravljanju rizicima na nivou celog drustva, na izradi metodologije za
merenje i upravljanje rizicima, kao i izracunu regulatornog kapitala, uz
znacajno povecanje transparentnosti u poslovanju drustava za osiguranje i
reosiguranje. Troskovi implementacije u velikoj meri obuhvataju informa-
ticke troskove, kao i troskove namenjene neophodnoj edukaciji o novom
nacinu ,razmisljanja”, kako najviseg
menadZmenta, tako i svih zaposle-
nih na klju¢nim funkcijama.

Sto se tice uskladivanja doma-
Ce regulative (prevashodno Zakona
o osiguranju i Zakona o stecaju
i likvidaciji banaka i drustava za
osiguranje) sa odredbama Solven-
tnost Il, Srbija je trenutno delimi¢no
uskladena sa navedenim okvirom.
Uskladivanje je izvrseno u delu koji
se odnosi na okvir Solventnost
I, dok se neuskladenost odnosi

du Stete u sluc¢aju elementarnih nepogoda.

npr. na superviziju grupe drustava za osiguranje i reosiguranje, Sprovo-
denje odredenih postupaka u okviru Evropske unije, saradnju nadleznih
organa i razmenu informacija izmedu tih organa na nivou Evropske unije...
Inace, glavna institucija za uskladivanje domaceg regulatornog okvira sa
odredbama Solventnost Il jeste Narodna banka Srbije, koja je i supervizor
nad obavljanjem delatnosti osiguranja, i koja je u vezi sa navedenim, donela
Strategiju za implementaciju Solventnost Il u Republici Srbiji. Prema tre-
nutnim strateskim aktima, uskladivanje domacih propisa sa regulatornim
okvirom Solventnost Il bi trebalo da se okonca do kraja 2021. godine.
Troskovi uskladivanja domacih osiguravaca sa novim regulatornim
okvirom ce svakako biti znacajni, koliki ta¢no tesko je proceniti, ali moje je

misljenje da nece biti toliki da znacajno uticu na rast cena na nasem trzistu.

Struktura trziSta osiguranja u Srbiji, njegova razvijenost i konkurencija,
svakako ¢e imati uticaj prilikom
donosenja odluka u vezi sa cenov-
nom politikom osiguravaca. Ono
stoide u prilog vecini domacih
osiguravaca u procesu uskladiva-
nja i pripreme za primenu novog
regulatornog okvira jeste ¢injenica
da je vecina osiguravaca na nasem
trzistu deo neke evropske grupe i
da ¢e im mati¢ne kuc¢e moci pruziti
know-how" i preneti iskustva u
vezi sa prilagodavanjem na novi
nacin poslovanja.”

puta - prvi put kao subvenciju, a drugi put kao nakna-
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TEODORA MILENKOVIC

Generalni sekretar, Asocijacija lizing
kompanija Srbije

Ukoliko se odluce za finansiranje ne-
pokretnosti putem lizinga, korisnici ée
imati sve standardne prednostilizinga
kao nacina finansiranja. ,|lzmedu osta-
log, te pogodnosti su jednostavnije i
brze procedure odobrenjai ¢injenica
da se trosak pretvara u investiciju, po-
sto je predmet lizinga ujedno i sred-
stvo obezbedenja. Jedan od modela
finansiranja nekretnina putem lizinga
je da kompanije umesto da placaju
zakup, odluce da placaju ratu lizinga
i na taj nacin dolaze do poslovnog
prostora’, objasnjava Teodora Milen-
kovi¢, generalni sekretar Asocijacije
lizing kompanija Srbije.

Ko su najcesce korisnici lizinga ne-
pokretnosti?

— Korisnici lizinga nepokretnosti
najcesée su privredna drustva koja
se opredeljuju za lizing kao nacin fi-
nansiranja poslovnih prostora, fabri-
ka, silosa, pa akitrznih centara. Sto
se tice gradana kao korisnikalizinga,

Vrednost
novozaklju¢enih
lizing ugovora
u sektoru
nekretnina,

iznosila je devet
miliona evra.

INTERVJU ees——

LIZINGOM DO
NEPOKRETNOSTI

Kompanije sve vise prepoznaju lizing kao
nacin da unaprede svoje poslovanje

Tekst: .
IVANA LAKIC

vazno je napomenuti da je lizing pr-
venstveno namenjen pravnim licima.
Imali smo slucaj kad su privatna lica
finansirala garazna mesta putem li-
zinga, ali je lizing ostao prvenstveno
namenjen privrednicima. Ovo nije
sluc¢aj samo u Srbiji, ve¢ i u regionu i
Evropskoj uniji gde se putem lizinga
uglavnom finansiraju poslovni objekti.

Analiza za 2017. godinu ukazala je
na rast vrednosti novozakljucenih li-
zing ugovora za 27 procenata. Koliki
udeo ¢ini lizing nepokretnostii kako
ocenjujete ovaj segment poslovanja
na nasem trzistu?

— Vrednost novozakljucenih lizing
ugovora u sektoru nekretnina u 2017.
godiniiznosila je devet miliona evra,
sto je tri miliona evra vise u odnosu
na isti period prethodne godine. Tre-
nutno, lizing nepokretnostiima mali
udeo u strukturi novozakljucenih lizing
ugovora, alimozemo reéi da ovaj se-
gment lizinga ima veliki potencijal za

OSNOVNA PREPREKA

Kapitalni cenzus za kompanije koje bi

Zelele da se bave lizingom nepokretnosti
trenutno iznosi pet miliona evra, sto
delimi¢no ograni¢ava trziste. Poredenja
radi, u Republici Hrvatskoj, osnovni
kapital lizing drustava ne sme biti maniji
od milion kuna (priblizno 130.000 evra).
Imajuci u vidu da lizing kompanije nisu
depozitne institucije, nije jasno zbog
Cega je kapitalni cenzus za finansiranje
nekretnina putem lizinga toliko visok,
ali je sigurno da bi njegovo smanjenje
uticalo i na razvoj trzista"

rast koji €e biti dostignut odgovaraju-
¢im ocekivanim izmenama. Asocija-
cija lizing kompanija Srbije je Narod-
noj banci Srbije dostavila inicijativu
za izmenu i dopunu Zakona o finan-
sijskom lizingu, koja, pored ostalog,
inicirai smanjenje visokog kapitalnog
cenzusa potrebnog za obavljanje po-
slova lizinga nepokretnosti.

Sta je dovelo do rasta?

— Porast vrednosti novozakljucenih
ugovora u segmentu nekretnina je,
kao i u ostalim sektorima, posledica
jacanja privrede u Srbiji i ekonom-
ske stabilnosti privrednika. Osim
toga, kompanije sve vise prepozna-
julizing kao nacin da unaprede svo-
je poslovanje. Medutim, treba na-
pomenuti da su moguénosti za rast
ovog sektora lizinga vrlo velike i da
bi napomenuto smanjenje kapital-
nog cenzusa imalo pozitivne efekte
i kod lizing kompanija, a posledi¢no
i kod privrednih drustava.
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INTERVIU

KAMATE NECE ICI
DRASTICNO NIZE

Po prvi put imamo veoma malu razliku izmedu
referentnih kamatnih stopa Evropske centralne
banke na evro i Narodne banke Srbije na dinare

Prof. dr ZORAN GRUBISIC

Beogradska bankarska akademija

Prostora za dalji primetniji pad kamatnih stopa na nasem
trzistu nema, smatra Zoran Grubisi¢, profesor Beogradske
bankarske akademije, isticuéi da je eventualno moguéa
blaga korekcija za najvise 0,25-0,50% procentnih poena.

,Referentne kamatne stope centralnih banaka u bliskoj bu-
ducnostimogu samo da rastu, na istorijskom su minimumu,
pa prostor za pad kamatnih stopa leZi samo u nesto nizim
kamatnim marzama. Ipak, uzimajuéi u obzir rizik zemlje i
mali prostor za dalji primetniji rast kreditnog rejtinga, real-
no je ocekivati da ¢e marze ostatina priblizno istom nivou.*

Neki andaliticari predvidaju rast vrednosti Euribora kra-
jem ove godine. Da li moze do¢i do znacajnijeg rasta koji
bi uticao na poskupljenje kredita?

— Tesko je predvideti kretanje Euribora jer to prvenstve-
no zavisi od toga da li ée ECB i dalje sprovoditi relaksira-
nu monetarnu politiku, produZziti sa pove¢anjem novcane
mase kroz kupovinu hartija od vrednosti, da li ée FED po-
di¢i znacajnije kamatne stope i kako bi ECB u tom trenut-
ku reagovala. Ipak, sve su naznake da se tako nesto nece
desiti odjednom i ove godine. Ipak, i kada dugorocno gle-
dano dode do odredenog rasta Euribora, mislim da ¢e se
banke potruditi da tada obore kamatne marze i donekle
ublaze rast kamatnih stopa, pa ne ocekujem dramaticno
poskupljenje kredita.

Sta biste naveli kao savet onima koji razmisljaju o podi-
zanju stambenog kredita?

— Kilijenti treba da sagledaju svoje buduce prihode, koliko
su oni stabilnii od ¢ega zavise, tj. kojim trziSnim rizicima se
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Ukupno kreditno
opterecenje
ne bi trebalo

da prevazilazi

25-30% ukupne

zarade.

izlazu u delatnosti u kojoj su zaposleniidaliim je plata
vezana za devizni kurs. Na osnovu toga sledi odluka o
izboru valute (evro ili dinar) i kamatne stope (fiksna ili
varijabilna). Naravno, ako hoéete da se zastitite i od
valutnog i od kamatnog rizika, jedino resenje je uzeti
dinarski stambeni kredit po fiksnoj kamatnoj stopi. Ipak,
cena takve zastite moze da bude previsoka u vidu cene
kredita, tj. kamatne stope i samim tim iznosa dinarske
rate. Tu svakako treba pogledati efektivhu kamatnu sto-
pu koja pokazuje finalnu cenu vaseg kredita, a gde su
pored nominalne kamatne stope ukljuceniineki drugi
troskovi kredita. Mislim da e realnost za vecinu gra-
dana biti varijabilna kamatna stopa koja zavisi od bu-
duceg kretanja Euribora i kredit koji je valutno indeksi-
ran u evrima. Tu je onda savet da se sa visinom rate ne
ide do krajnjih granica koje su dozvoljene regulativom
NBS, ve¢ da ukupno kreditno opterecenje ne prevazi-
lazi 25-30% ukupne zarade. Time se ostavlja odredena
fleksibilnost ako dode do rasta deviznog kursa i rasta
Euribora, da porast rate u dinarima ne optereti previse
budzet, pa daiu pesimistickom scenariju to opterece-
nje ne prede 50% od ukupne zarade. Danas se ne tre-
ba previse plasiti rasta Euribora jer ¢e tada kamatne
marze donekle pasti, a klijenti po sadasnjoj regulativi
mogu relativno povoljno da refinansiraju svoj kredit
ako im skoci kamatna stopa za nove kredite koji ¢e si-
gurno biti nesto povoljniji.

RAZUMEMO LI KREDITE?

~Vreme i poslovna praksa ucinili su
svoje zajedno sa Zakonom o zastiti
korisnika finansijskih usluga sa izmena-
ma i dopunama, pa se gradani danas u
donosenju odluka o zaduZivanju ose-
¢aju mnogo komfornije i sigurnije nego
pre nekih 7-8 godina. Sporne situacije
na relaciji banke - klijenti su najvecim
delom vezane za ugovore iz perioda od
pre vise od 7-8 godina i rekao bih da su
najvecim delom vezane za sazrevanje
naseg bankarskog trzista. Danas klijenti
u donosenju odluka o zaduzivanju

ne moraju puno toga da znajuida

budu .finansijski eksperti”, ve¢ da se u
ponudi banaka koncentrisu samo na
one najbitnije elemente kredita, a tu je
centralno pitanje izbora valute (evro ili
dinar) i kamatne stope.”
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POLISA NA KLIK

Osigurajte domacinstvo na jednostavan nacin

i

O osiguranju Zivotnog prostora mislimo tek kad nam se izli-
je voda u kupatilu ili podigne parket usled poplave. Brojni
su rizici koji mogu ugroziti sigurnost doma i prouzrokovati
velike Stete i visoke finansijske izdatke. Visegodisnje ula-
ganje u idealan dom se ipak moZe jednostavno zastititi.

Generali Osiguranje osmislilo je posebne pakete za
osiguranje domacinstva, koji obuhvataju razlicite grupe
rizika i pruzaju razlicita novéana pokrica. Pored toga, kako
bi maksimalno pojednostavili proces odabira pokri¢a i ku-
povine osiguranja, kompanija je omogucila ugovaranje
polise putem aplikacije.

Aplikacija Generali Srbija se moze besplatno preuze-
tiiz Google Play i Apple prodavnice i namenjena je svima
koji zele da brzo i jednostavno kupe polisu.

Pored toga, korisniku aplikacije su na raspolaganju in-
formacije o tome sta treba da uradi ako se desi Steta u do-
macinstvu, kaoikoja dokumentacija je potrebna za prijavu
Stete po osnovu osiguranja domacdinstva.

Predmet osiguranja mogu biti stalno nastanjene kuce

Preuzmite
Generali
aplikaciju na
Google Play
ili App Store
prodavnici, ili
jednostavnim
skeniranjem QR

PREDNOSTI APLIKACIE

Pored mogucnosti kupovine polise osiguranja domacinstva, Generali aplikacija
vam omogucava brzu i jednostavnu kupovinu medunarodnog putnog osigura-

nja, a na jednan klik dostupni su vam i saveti o dobijanju medicinske pomoci u

Srbiji i tokom boravka u inostranstvu. Tu su i informacije o tome Sta treba ura-

diti i kako postupiti u slu¢aju nastanka stete, kao i 0 neophodnoj dokumentaciji
za prijavu Stete po osnovu autoodgovornosti i kasko osiguranja, dobrovolinog
— ...-—:I.:L.J-! zdravstveng osiguranja, kao i osiguranja od posledica nesre¢nog slucaja

ili stanovi (bez obzira na to da li su uknjizeni) i pripada-
juéi delovi zajednickih prostorija, ugradene instalacije
i ugradena oprema, stvari domacinstva koje se nala-
ze u kudi ili stanu, podrumu ili tavanu, odgovornost za
Stetu koju osigurana kuéaiili osigurani stan osiguranika
prouzrokuje tre¢im licima.

Osiguranjem domacinstva, objekata i stvari, izbeci
Cete finansijske izdatke u slede¢im sluc¢ajevima: pozar,
udar groma, eksplozija; oluja, grad, pad letelice; izliva-
nje vode iz instalacija; provalna krada i razbojnistvo;
manifestacija i demonstracija; lom stakla. Trajanje
osiguranja birate sami na period od tri meseca, Sest
ili dvanaest meseci.

Kada trosak eventualne stete u domadinstvu upo-
redimo s troskom iznosa koje je na mesec¢nom nivou
potrebno uplatiti za osiguranje doma, lako dolazimo
do zakljucka da je osiguranje mnogo bolja investicija.
Ublazite posledice rizika i zastitite vas dom na vreme
- ito vrlo jednostavno, u svega par klikova.




INTERVIU

BANKA KAO PARTNER

Prilikom izbora banke u kojoj cete
uzeti stambeni kredit vazno je izabrati
stabilnog bankarskog partnera u kog
Cete imati puno poverenje i za kog
Cete biti sigurni da je tu da vas podrzi i
razume u svakom momentu

I
IGOR ANIC

Clan Izvrénog odbora ProCredit banke

Proteklih 12 meseci obelezila je znacajna korekcija kamat-
nih stopa na stambene kredite i ¢injenica je da danas na
domacem bankarskom trzistu postoje izuzetno povoljne
ponude, istice Igor Ani¢, ¢lan Izvrsnog odbora ProCredit
banke. Govoreci o moguénosti daljih snizenja kamatnih
stopa, nas sagovornik istice da se ocekuje da ¢e Euribor i
u narednom periodu ostati na vrednosti slicnoj danasnjoj,
ada su blage oscilacije kamata moguée pre svega na stra-
ni marzi koje banke obrac¢unavaju kod ovih pozajmica.

,Naravno, kada je prosecna kamata na stambene kre-
dite u nasoj zemlji oko 3ili 3,5 odsto, ne moze se ocekivati
prevelika korekcija. Ono sto je realno je da se kamate ne¢e
kretati na vise u narednih godinu dana, a svakako da ¢e
biti pojedinacnih primera gde ¢e iz razlicitih razloga, ban-
ke blago korigovati ono 5to imaju istaknuto kao zvanicne
ponude”, smatra Anic.

Kako doneti pravu odluku o izboru vrste stambenog kre-
dita, pre svega u smislu kamatne stope i njene strukture?
— Stambeni krediti su pozajmice sa najduzom rocnoscu i
zbog toga je pravilan izbor banke u kojoj ¢ete uzeti ovaj

Tekst: .
VLADIMIR MITIC

Pored atraktivne
kamatne stope
od 2,85% plus
Sestomesecni

Euribor, gradane
ocekujuidruge
pogodnosti uz

stambeni kredit

ProCredit banke
za kupovinu stana
u kompleksu
Panorama
Vozdovac.
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kredit jedan od kljucnih kriterijuma o kom bi svi grada-
ni trebalo da vode racuna.

Prilikom ovogizbora vazno je izabrati stabilnog ban-
karskog partnera u kog €ete imati puno poverenje i za
kog Cete biti sigurni da je tu da vas podrzii razume u sva-
kom momentu. Kvalitet usluge, brzinaijednostavnost su
svakako bitni faktori koji bi trebalo da se uzmu u obzir, jer
Jje udanasnje vreme svakako najvaznije ne gubiti drago-
ceno vreme cekajuci u redovima, kada se vecina usluga
moze dobiti kvalitetno kroz elektronske kanale. Takode,
vazno je da se informisete i o uslovima drugih ponuda
banke, kao sto su paket racuni koje ta banka nudi, uslo-
vi pla¢anja, provizije za elektronsko bankarstvo i slicno,
jer su sve to usluge koje ¢e vam u nekom momentu tre-
bati i od kojih u mnogome zavisi koliko saradnja sa ne-
kom bankom moze da bude povoljnaiisplativa za vas.

Veoma cesto se kod nas u pricama o stambenim
kreditimaistice iskljucivo kamatna stopa, 5to je pogresno
uproséavanije Citave saradnje. Naravno, kamata je ve-
oma bitna stvar, ali je priizboru banke u kojoj ¢ete uzeti
stambeni kredit vazno daimate Siru sliku o toj saradniji.
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ProCredit ima specijalne ponude za kupovinu stanova
na pojedinim lokacijama, kao Sto je kompleks Panora-
ma Vozdovac. Koje su prednosti ove ponude za gradane?
— Sve prednosti ove ponude proizlaze iz odli¢ne saradnje
koju nasa banka ima sa investitorom ovog stambeno-po-
slovhog kompleksa, odnosno preduze¢em Alpros. Zahvalju-
juéirazumevanjuidugogodisnjem partnerstvu, nasa banka
je pripremila posebne pogodnosti za sve kupce stanova u
kompleksu Panorama Vozdovac.

Tu nije rec samo o kamatnoj stopi, koja je veoma atrak-
tivnaikrece se ve¢ od 2,85 odsto plus Sestomesecni Euribor.
Tu suimnoge druge pogodnosti koje ocekuju sve gradane
koji se opredele da uz stambeni kredit nase banke kupe
stan u ovom kompleksu na Vozdovcu.

U prvom redu rec je o Cinjenici da su gradanima ovi
nasi krediti dostupni bez obaveze pla¢anja zivotnog osi-
guranja, zatim bez troskova osiguranja kod NKOSK i bez
troskova odrzavanja kreditne partije, Sto Citavu pri¢u do-
datno pojeftinjuje za kupce.

Upravo iz tog razloga, tokom proteklih meseci veliki

PODRSKA RAZVOJU PRIVREDE

.ProCredit banka je od svog osnivanja 2001. godine
do danas usmerena na snaznu podrsku razvoju male
i srednje privrede u Srbiji, jer je u srZi razvoja svake
ekonomije upravo ovaj segment. Nasi akcionari su to

prepoznalii cela nasa bankarska grupacija se specija-
lizovala za usluzivanje malih i srednjih preduzeca, kao
i za podrsku stanovnistvu kako u segmentu stednje,
tako i u segmentu investicionih i stambenih kredita.
Svake godine se trudimo da tu saradnju samo dodat-
no unapredimo i intenziviramo.

Kamata je veoma
bitna stvar, ali je
priizboru banke
u kojoj cete uzeti
stambeni kredit
vazno da imate
Siru sliku o toj
saradniji.

broj gradana je kupio stanove u kompleksu Panora-
ma Vozdovac i to upravo uz kredite nase banke, sto
samo znaci da je nasa ponuda na trzistu prepoznata
kao izuzetno dobra i povoljna.

U ¢emu su prednosti saradnje sa ProCredit bankom na
ovakvim projektimaiz uglainvestitora jednog objekta?
— Zainvestitore je znacajno da uz sebe imaju stabil-
nog finansijskog partnera, koji ¢e im u svakom mo-
mentu omoguciti da svoje planirane projekte realizu-
Jjuna najbolji mogudi nacin. Takode, za investitore je
ovakva saradnja dobar nacin da svoje kupce usme-
re na banku partnera koja ¢e im uz znatno povoljni-
je uslove i mnogo brze omoguciti da dodu do stam-
benog kredita.

Sa druge strane, za banku je ovakva saradnja bit-
na, jer kao partnera imaju investitora koji odlicno po-
sluje, ¢ime se poslovnirizik banaka znacajno smanjuje i
banka dobija moguénost da pred klijente i kupce izade
sa znatno povoljnijim uslovima.

Nasa posvecenost podrsci razvoju malih i sred-
njih preduzeca je, verujemo, najbolji nacin da omogu-
¢imo dalje jacanje domace privrede, najbolji nacin da
doprinesemo daljiem uposljavanju svih potencijala koji
postoje u nasoj zemlji, kao i najbolji nacin da pruzimo
svoj doprinos otvaranju novih radnih mesta.

Nasa namera je da i u narednom periodu ostane-
mo vodeca banka partner malih i srednjih preduzeca
u Srbiji, kao i da svojim klijentima stalno nudimo nove
pogodnosti, kako u pogledu kredita, tako i u pogledu
domaceg i medunarodnog platnog prometa, usluga
Stednje, elektronskog bankarstvai slicno."




INTERVIU

POVRATAK KULTURE
OSIGURANJA

Osiguranje imovine nije velika
investicija u odnosu na to sta
obezbeduje

Tekst: )
IVA MIHAJLOVIC

]
mr CHRISTOPH CZETTL
predsednik IzvrSnog odbora GRAWE osiguranja u Srbiji

U poredenju sa zemljama u regionu, a pre svega Evropskom
unijom ili konkretno Austrijom gde se nalazi mati¢na ku¢a
GRAWE osiguranja, trziste osiguranja u Republici Srbiji je
relativno nerazvijeno, smatra Christoph Czettl, predsednik
Izvrsnog odbora GRAWE osiguranja u Srbiji. Cinjenica je
da u ukupnoj premiji osiguranja u Srbiji u 2017. godini, osi-
guranje imovine Cini tek oko 20 odsto. lako i Czettl proce-
nat osigurane imovine u Srbiji ocenjuje kao jos uvek nizak,
smatra da to predstavlja veliki potencijal za osiguravace u
buduénosti jer je ta slika pocela da se menja.

,Sve je veca svest stanovnistva o znacaju osiguranja
uopste, a posebno o znacaju osiguranja stanova i kuca, kao
i predmeta u domadinstvu, jer vrednost imovine najcesée
ne podrazumeva samo ekonomsku vrednost, ve¢ vrlo ce-
sto godine ulaganja. Imovina je nesto sto je ljudima zaista
vazno i mislim da se kultura osiguranja vraé¢a na ove pro-
store”, objasnjava Czettl.

Koliko su godisnje premije osiguranja imovine pristupac-
ne gradanima Srbije? Sta GRAWE nudi svojim klijentima?
— Osiguranje na novonabavnu vrednost je najveca pred-
nost proizvoda imovinskog osiguranja koje imamo u po-

«Strateski cilj
GRAWE porodice
je dagradani
budu sigurni uz
nas i da budemo
umogucnosti da

osiguramo sve sto
im znadi Zivot".

nudi i nasa najveca prednost na trzistu. Rec je o pro-
izvodu imovinskog osiguranja ,GRAWE Dom" koji
podrazumeva osiguranje stanova, kuca za stanova-
nje i vikendica, kao i svih stvari u domadinstvu, a visi-
na premije zavisi od vrste nekretnine, njene velicine,
a pre svega od ukljucenih pokri¢a koje nasi klijenti
imaju mogucnost da biraju. Visina premije je prila-
godljiva kuénom budZetu i rekao bih da predstavlja
mali izdatak za domadinstvo u odnosu na to sta se
osiguranjem imovine dobija.

Naravno da uvek savetujemo nase gradane da se
opredele za paket koji podrazumeva vrhunsko pokri-
e, kako se takav obim pokri¢a naziva kod nas, jer je
na taj nacin klijent u potpunosti zastitio svoju imovinu.




GRAWE je osiguravajuce drustvo koje je na trzistu pre-
poznatljivo po osiguranju zivota, a ve¢ mnogo godina
osiguravate i imovinu nasih gradana. Pre nekoliko godi-
na ste predstavili i proizvod GRAWE Preduzetnik. Koliko
potencijala vidite u tom segmentu?

— lako trenutno ne belezi znacajan rast, osiguranje na-
menjeno malim i srednjim preduzeéima takode ima veliki
potencijal na srpskom trzistu. Gradani koji razvijaju svoj bi-
znis sve vise razmisljaju o tome da preduprede rizike koji
bi mogli da uti¢u na njihovo poslovanje. Imamo u portfelju
klijente preduzetnike koji razvijaju svoje poslove decenija-
ma, a sve vise je i onih koji su na samom pocetku. Podrska
smo i razlicitim start up-ovima i mladim ljudima koji svoje
ideje ,pretacu u sopstveni biznis".

Proizvod ,GRAWE Preduzetnik” obezbeduje osiguranje
imovine preduzeca od pozara i elementarnih nepogoda,
izlivanja vode, krade i loma stakala, gde jednako pokrice
vazi za sve osigurane rizike.

Da li ste zadovoljni poslovanjem GRAWE osiguranja u
Srbiji i kakve ste rezultate postigli u prethodnoj godini?
— Ponosni smo na rezultate rada i uspeh koji smo posti-
gliu 2017. godini, a to se prevashodno odnosi na rast por-
tfelja i vise od 7.000 novih ugovora o osiguranju Zivota,
visinu premije od preko 30 miliona evra i rast broja zapo-
slenih koji danas ¢ine preko 200 uspesnih i profesionalnih
ljudi u nasem osiguravaju¢em drustvu. Pokazatelji naseg
uspesnog poslovanja su i rezultati poslednjeg istrazivanja
koje smo sproveli sa Institutom Ipsos Strategic Marketing
u decembru 2017. godine, koji ukazuju na sve ve¢u prepo-
znatljivost GRAWE osiguranja medu nasim gradanima,
tacnije vise od 30% populacije izmedu 30 i 40 godina sta-
rosti zna da je GRAWE mocna i stabilna kompanija, kao
i reputaciju i imidz koji negujemo godinama unazad. Po-
sebno smo ponosni Sto rezultati istrazivanja pokazuju da
je GRAWE medu najznacajnijim osiguravacima u oblasti
osiguranja Zivota, kao i da su finansijska stabilnost i sigur-
nost atributi koje gradani najvise koriste pri opisu naseg
osiguravajuceg drustva.

Kakav je vas pristup trzistu i kakvi su dalji planovii ciljevi?
— Strateski cilj nase GRAWE porodice je da gradani budu
sigurni uz GRAWE i da budemo u moguénosti da osiguramo
sve §to im znaci zivot, a to je njihova finansijska sigurnost u
buduénosti, njihova porodica, lepi trenuci na putovanjima,
automobili i naravno njihovi domovi u koje se cesto uloze
godine truda, ljubavii vremena.

Povecanje premije osiguranja, povecanje broja klijena-

INVESTICJE U

Osiguranje
namenjeno
malimi srednjim
preduzec¢ima
takode ima
veliki potencijal
na srpskom
trzistu. Gradani
koji razvijaju
svoj biznis sve
vise razmisljaju
otomeda
preduprede rizike
koji bi mogli da
uticu na njihovo
poslovanje.

NEKRETNINE

Na nivou koncerna GRAWE vec skoro
dva veka investira u nekretnine, pa je taj

koncept preslikan i na poslovanje u Srbiji
u kojoj su pristuni od 1997. godine. Izgrad-
nja GRAWE Poslovnog centra na Novom
Beogradu 2007. godine najveca je
investicija ovog koncerna u Srbiji, vredna
32 miliona evra, kada su se nasliina listi

najvecih investitora u nasoj zemlji. Princi-
pi koje primenjuju u osiguranju kao sto su
dugorocan odnos sa klijentima, poverenje
i domacinski pristup u poslovanju, presli-
kavaju se i na upravljanje nekretninama,
odnosno poslovnu saradnju sa zakupci-
ma. GRAWE Poslovni centar se odrzava
prema najvisim standardima, a osnova
poslovanja i jedna od najvecih prednosti
jeste optimalan odnos cene i kvaliteta.

ta i poslovni procesi koje kontinuirano unapredujemo,
vi politike poslovanja podrazumevaju dalji rast i razvoj
u oblasti osiguranja Zivota, ali i rast u oblasti nezivot-
nog osiguranja. Uvodenjem autoosiguranja smo naj-
pre Zelelidaidemo u susret potrebama nasih klijenata.
Nasa je vizija bila da GRAWE bude na strani klijenata
koji putuju na teritoriji nekadasnje Jugoslavije i dalje u
zemlje u kojima poslujemo. Osiguranje vozila imamo
u Austriji, Hrvatskoj, Sloveniji, BiH, Rumuniji, Molda-
viji, Ukrajini... tako da je bilo prirodno da se ,gap” na
GRAWE mapi zatvori.

GRAWE je drustvo okrenuto pojedincu i porodici i
vazno je da gradani znaju koliko je znacajno imati do-
brog partnera za finansijsku podrsku. Prema posled-
njim istrazivanjima, drago mi je da je upravo GRAWE
kuca u koju stanovnistvo ima poverenja jer smo u Srbiji
na tome intenzivno radili dve decenije.

Nase iskustvo je pokazalo da se ulaganjem u struc-
nost kadrova postize izuzetno zadovoljstvo klijenata
koji su korisnici programa svih vrsta osiguranja. Pre-
vashodno mislim na profesionalni pristup zastupnika u
osiguranju koji prepoznaju potrebe klijenta i adekvatno
reaguju i odgovaraju na njih. Smatram da je orijentisa-
nost prema klijentu jedan od kljucnih faktora za uspehi
razvoji zato éemo i ubuduce intenzivno da investiramo
u nase zaposlene i njihovu stru¢nost i pre svega spre-
mnost da savetuju gradane na najbolji mogudi nacin.
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Ove godine u sektor nekretnina
bice ulozeno vise od proslogodisnjih
rekordnih 1,6 biliona dolara

FOION MIPIM World

okom marta na MIPIM-u, vodeéem
medunarodnom sajmu nekretnina
u svetu, okupilo se 26.000 lidera iz
oblasti nekretnina, gradskih i po-
litickih predstavnika, ukljuc¢ujuéi
i5.400 investitora iz viSe od sto zemalja.

Medu klju¢nim temama u Kanu ove godine,
bili su rast investicija u nekretnine koji se o¢ekuje
u 2018, urbani razvoj, targetiranje gradova ume-
sto zemalja u investicionim strategijama i kako
kompanije iz oblasti nekretnina sve visSe prihva-
taju tehnologiju.

Ucesnici su se slozili da postoji optimizam
industrije u ovoj godini. Na skupu ,,Globalni in-
vesticioni atlas 2018 istaknuto je da ¢e snazna
globalna ekonomija na svim trzistima podstaci
investitore da ove godine uloZe viSe sredstava u
nekretnine, u poredenju sa rekordnih 1,6 biliona
dolara u 2017. godini. Posebno su aktivni azijski
investitori koji su svoja ulaganja u Evropi pove-
¢ali za 96% iz godine u godinu, ulozivsi ovde 39,5
milijardi dolara u 2017, u poredenju sa 20,9 mili-
jardi koje su ulozili u Ameriku.

Tokom MIPIM-a objavljeni su i rezultati go-
diSnjeg istrazivanja investitora EMEA regiona,
prema kojima 33% investitora namerava da ulozi
viSe kapitala u 2018. u odnosu na prethodnu go-
dinu, dok 70% investitora aktivno trazi alterna-
tivne asete. CBRE, koji je sproveo istrazivanje,
potvrdio je daje 2017. bila rekordna za ulaganje u
nekretnine u Evropi sa ukupnim iznosom od 291
milijardi dolara.

U izvestaju se navodi da su evropski investitori
najvise zainteresovani za nekretnine industrijskog
tipa, pre svega logistiCke centre. Po prvi put, ovaj
tip nekretnina prestigao je investicije u kancela-
rijski prostor, $to jasno ukazuje na rast e-trgovine.

VOLUME 07

MIPIMjeu
Kanu okupio

26.000

lidera iz oblasti
nekretnina

B

MAPIRANJE SVETSKOG URBANIZMA

Uz stotine ambicioznih projekata urbanog razvoja
koji su bili predstavljeni tokom trajanja MIPIM-a,
centralna tema koja je obeleZila ovogodi$nji dogadaj
bila je mapiranje svetskog urbanizma. Istaknuta je
potreba za zajednickim strateskim pristupom ur-
banom razvoju gradskih vlastii kompanija iz sve-
ta nekretnina, narocito imajuéi u vidu da gradovi
danas udomljavaju preko 50% svetske populacije.

Urbana populacija najbrze raste u Africi, iz
koje se ¢ulo da odgovarajuca infrastruktura, koja
ukljucuje planiranje, upravljanje otpadom, tran-
sport i puteve, kao i buduce snabdevanje vodom i
podrsku lokalne samouprave, predstavljaju kljucne
faktore koji ¢e obezbediti uspesnu urbanizaciju.

Turski ministar za Zivotnu sredinu i urbani-
zam, Mehmet Ozhaseki, istakao je da je njegova ze-
mlja u potpunosti fokusirana na strategiju zastite

www.realestate-magazin.rs
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zivotne sredine, posebno u gradovima. ,,Primarni x setila je industriju nekretninai politicke lidere da
PARIZ JE ODLUCID

problem je urbano okruZenje koje je nastalo kao ne zaboraave razvoj u ruralnim podrucjima. ,,Ako
posledica neovlaséene i neplanirane stambene n A Punﬂil ulazeteiozivite ruralna podrucja, oslobodicete se
gradnje.“ Ministar je dodao da zabrinutost postoji sirotinjskih kvartova u gradovima.“ Ona je takode
i zbog neplanirane industrijalizacije. , Industrij- NAJIN“VA"VNIJE naglasila da industrija mora viSe da slusa mlade

ska podrucja bez dovoljno infrastrukture i orga- koji predstavljaju buducnost.
nizacije izlazu podrucje ve¢em zagadenju Zivotne I NAJKVAI."ETNIJE Daje neophodno uzeti u obzir i misljenja mla-

sredine.“ Turska je nedavno pokrenula inicijative PHUJEK‘I’E dih, naglasila jei dvadesetogodiSnja americka au-
»Moja okolina si ti“ i, Nulti otpad“ (Zero waste). ’ torkaipredavac, Adora Svitak u svom obracéanju
Gradonacelnik Osla, Raymond Johansen, na- UMESTU na pocCetku MIPIM-a. Ona je istakla da planiranje
glasio je vaznost reSavanja glavnih izazova sa ko- gradovaiurbanih sredina u buduénosti zahtevai
jima se suocavaju gradske vlasti. ,,0dgovorni smo NAJJEF"NIJIH prilagodavanje stavovima mladih, dodaju¢i da ur-
za emisiju 70% CO2 i klimatske promene su vid- bani dizajn nije samo jo$ jedan logisticki izazov,
ljive. Moramo da reagujemo. Ne smemo dopustiti veé i moralni, jer globalni gradovi predstavljaju
da naredne generacije budu ogovorne i reSavaju ogledala ljudske duse.
ovaj problem*®, istakao je okupljenima na panelu Nekoliko panela MIPIM-a bavilo se i pitanjem
Ponovno pronalaZenje gradova. jednakosti polova i diverzifikacije u industriji
Dr Auma Obama, osnivac i generalni direktor nekretnina, a odrzan je i do sada najveci networ-
fondacije Sauti Kuu, u strastvenom obrac¢anju pod- king dogadaj MIPIM-a ,Zene u svetu nekretnina“. >
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Sa nekretninama koje igraju vaznu ulogu u mno-
gim drZzavnim ekonomijama, MIPIM je pozdravio
i predstavnike vlasti iz brojnih zemalja poput
Francuske, Turske, Velike Britanije, Rusije, Polj-
ske, Egipta, Izraela i Abu Dabija.

Francuski ministar teritorijalne kohezije, Zak
Mezar, zvanic¢no je otvorio ovogodis$nji MIPIM. Go-
voreci novinarima o moguénostima investiranja
u njegovoj zemlji, istakao je da je francuski pred-
sednik Makron posebno okrenut investicijama.
Njegov optimizam odraZavajuipodaciistraziva-
nja koje je sproveo CBRE, koje kaze da evropski
investitori sada vide Pariz kao najtrazeniju desti-
naciju u Evropi, dok neevropski investitorii dalje
favorizuju London.

Gradonacelnica Pariza An Hidalgo, ujedno i
predsednica C40 saveza svetskih gradova posve-
¢enih neutralnoj emisiji ugljenika, podsetila je
ucesnike MIPIM-a da su gradovi danas ,,na cCelu
velike promene“, a Pariz je odlucio da podrzZi na-
jinovativnije i najkvalitetnije projekte, umesto
najjefitnijih.

Po prvi put na MIPIM-u predstavio se i Lajp-
cig. Gradovi iz zapadne Nemacke ve¢ godinama
ucestvuju na ovom dogadaju, za razliku od istoc-
nih kolega. Lajpcig je danas jedan od najbrze ra-
stuéih gradova Nemacke, a obnova grada fokusi-
rana je na pet sektora: automobilsku industriju,
logistiku, medije i kreativnu industriju, Zivotnu
sredinu i zdravstvenu zastitu.

Sa preko 100 zemalja i viSe od 500 gradskih
delegacija u Kanu, MIPIM predstavlja Davos u
svetu nekretnina. U Kan, najveéi broj kompanija
stigao je iz Velike Britanije, Francuske i Nemacke.

INAGAJ GRADOVA | TEHNOLOGIJE

Investitori okupljeni na MIPIM-u priznali su da
rastucdi znacaj gradova kao ekonomskih pokretaca
menjanjihove investicione strategije usmeravaju-
¢iih ka urbanim sredinama, umesto regionalnog
pristupa koji je bio zastupljen prethodnih godina.

Tokom diskusije Re-Invest koja je bila za-

tvorena za javnost, investicioni stru¢njaci su se

u sloZili da industrija nekretnina mora da obogati
svoje znanje u oblasti novih tehnologija, kako bi

u integrisala razvoj tehnologije u svojim srednjo-
ro¢nim i dugoro¢nim strategijama. Prema anke-

anketiranih ti Re-Invest u€esnika, ¢ak 40% planira da revidi-
ucesnika planira ra svoju investicionu strategiju zbog potencijala
da revidira svoju nove tehnologije.

investicionu ,Centralna tema MIPIM-a 2015. bila je digitalna

revolucijaitadaje postojao odredeni stepen skep-
ticizma, ¢ak i otpor same industrije ka prihvata-
nju promena koje donosi tehnologija. Ove godine
se tehnologija sve viSe integriSe u program MI-
R PIM-a sa tre¢im medunarodnim start-up takmi-
¢enjem, Cetvrtim izdanjem Inovacijskog foruma i
konferencijama o tehnologiji na kojima se govori
o promenama koje ¢e uslediti u gradovima, od au-
tomobila bez vozaca, do pametnih kué¢a buducno-
sti“, istakao je direktor MIPIM-a Ronan Vaspart.

Nakon kvalifikacionih rundi MIPIM Start-up
takmicenja koja su odrzana u Londonu, Hong Kon-
gu i Njujorku, u Kanu je odrzano finale, a pobedu
je odnela norveSka kompanija Disruptive Tech-
nologies. Oni koriste minijaturne beZi¢ne senzore
za sakupljanjeianalizu podataka u cilju praéenja
prostora i komfornog upravljanja zgradama. Ovaj
senzor omogucava uStede troskova, povecéanje
marzi i poboljsanje odnosa sa stanarima.

U periodu od 20. do 21. juna, u Parizu ¢e biti
odrzana MIPIM PropTech Europe konferencija, gde
¢e biti predstavljena inovativna tehnoloska reSe-
nja za sektor nekretnina. Ovo ¢e biti jedinstvena
prilika za lidere u oblasti nekretnina, tehnoloske
kompanije i investitore da se okupe i porazgo-
varaju o tehnoloSkim trendovima i poslovanju.

strategiju zbog
potencijala nove
tehnologije

PREDSTAVLJANE |
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Na prostoru ispred konferencijskih sala na ovogodisnjem MIPIM-u predstavili su
se brojni gradovi i regioni, medu kojima je promovisan i poznati projekat Palm
Jumeirah i 2,5 milijardi dolara investicionih moguénosti. Znacajno je bilo prisustvo
mediteranskih zemalja. Moguénosti za ulaganje u hotele i turizam promovisane
su u portugalskom regionu Algarve, grckom Peloponezu i Srom Spanije. Brazil je
takode promovisao moguénosti ulaganja, posebno u svoj turisticki sektor. Hoze
Antonio Parente, brazilski sekretar turisticke infrastrukture, istakao je da ovu
zemlju posebno interesantnom €ini upravo razvoj turizma kao i veliki projekti koji
su u toku, poput luksuznog kompleksa Eco Estrela u gradu Baia Formosi.

www.realestate-magazin.rs
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PROPERTIES

VELIKD
INTERESOVANJE
LA PANORAMU
VOZDOVAG

Izaberite stan za svoju porodicu

ocela je izgradnja trece faze
stambeno-poslovnog kompleksa
Panorama Vozdovac investitora
Alpros d.o.o. Ovaj kompleks nalazi se
na uglu ulica Vojvode Stepe i Kruznog
puta vozdovackog i sadrzi 187 stambenih jedinica,
dva poslovna prostora, Sest lokala i 219 garaznih
mesta u Cetiri lamele.

Prva faza kompleksa je kompletno prodata,
a u drugoj faziima jos samo nekoliko slobodnih
stanova. Takode, vise od pola trece faze je ve¢ pod
rezervacijama, tako da ne ¢ekajte da nas pozovete!

Posetite website www.panoramavozdovac.rs ili
prodajni salon gde ée vas docekati ljubazni prodavci
ispred ekskluzivhog agenta prodaje, kompanije West
Properties. Izaberite stan za svoju porodicuili za
investiciju na projektu koji je sa razlogom poznat kao
.hovi centar starog kraja”“.

Panorama Vozdovac

Vojvode Stepe 363

11000 Beograd

Tel: +38111 4036000

E-mail: prodaja@panoramavozdovac.rs

Pon-pet 09-18h, Sub 10-16h
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Rok za zavrsetak
kompleksa

. Panorama

¥ Vozdovac je februar

"f 2019.
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Najveci neboder na svetu,
drvene konstrukcije, oplemenice
Tokio 2041. godine

Iva Mihajlovié¢

metra je visina
trenutno najvise
zgrade od drveta
koja ima I8 spratova

VOLUME 07

rojekat W350, japanske
kompanije Simitomo Fo-
restry i arhitektonske fir-
me Nikken Sekkei, bice se-
damdeset spratova i 350
metara visoka zgrada namenjena komer-
cijalnom prostoru, kancelarijama, hoteli-
ma i privatnim stanovima. Konstrukciju
¢e prevashodno cCiniti drvo, a kako navo-
de u kompaniji, cilj im je da stvore ekolos-
ki prihvatljive gradove koji ¢e, kroz pove-
¢anu upotrebu drvne grade za objekte ove
visine, postati svojevrsna ,urbana Suma“.

Ipak, drvo kao osnovni materijal nije
ekonomski isplativo u visokogradnji. Za
'W350 bi¢e neophodno 185.000 kubnih
metara drveta i ocekuje se da ¢e izgrad-
nja ovog solitera koStati oko 5,6 milijar-
di dolara, $to je dvostruko viSe u porede-
nju sa konvencionalnom visokogradnjom
u ovom trenutku. Moguénost smanjenja
troSkova ovakvog tipa gradnje ocekuje se
kroz dalji tehnoloski razvoj i ve¢u upotre-
bu drveta u buduénosti.

Poseban izgled gradevini dace i zeleni-
lo, jer ¢e se biljke prostirati od prizemlja
do gornjih etaZa i na taj nacin stvoriti

poseban aspekt biodiverziteta u urba-
nim serdinama. Prema planovima, bal-
koni ¢e se prostirati na sve Cetiri strane
zgrade, dajudi ljudima prostor za uziva-
nje u svezem vazduhu, bogatim prirod-
nim elementima i suncu.

S obzirom na seizmicku aktivnost u
oblasti Tokija, objekat ne bi bio u pot-
punostiizgraden od drveta, veé bi to bio
hibridni sistem kojeg ¢ine drvo i celik u
odnosu 9:1. Takode, zabrinjavajudi faktor
kada govorimo o drvnoj gradi su i pozari,
pa u Simitomo Forestry, koja ¢e izgrad-
njom ovog objekta obeleziti 350 godina
radau oblasti prerade drveta za gradevin-
sku industriju, navode da ¢e uloziti dodat-
ne napore da pobolj$aju otpor materijala.

www.realestate-magazin.rs



GELIGNI CVET

ineska investicija od oko 12,8 mili-
jardi dolara, nalazi se 67 kilometa-
rajuzno od Pekingaipodici ¢e stan-
darde avio-industrije na novi nivo.

Simetri¢na zgrada terminala,
delo Zahe Hadid, evocira fluidni sastav harmo-
ni¢nog i izbalansiranog prikaza kineskih pejza-
za, dok su boje i materijal izraz vizuelnog jezika
u tradicionalnoj kineskoj kulturi.

Inovativne karakteristike dizajna na novom
terminalu od 700.000 kvadratnih metara uklju-
¢uju centralno ¢voriSte sa Sest zakrivljenih kra-
kova, odvojene povrsine za domacdi i internacio-
nalni saobracaj, kao i SetaliSte koje se povezuje u
jednoj tacki kako bi se olakSala navigacija. Zgra-
da je projektovana imajudi u vidu fokusiranost
na same korisnike, efikasnost i prilagodljivost
buduéem rastu.

Oktobra naredne
godine ocCekuje se
otvaranje najveceg
aerodroma na
svetu

MERSI Tva Mihajlovic¢

Tokom prve faze, aerodrom ¢e imati Cetiri piste
ikapacitet od 72 miliona putnika, dok ¢e naredne
faze od 2025. godine omoguditi proSirenje kapaci-
teta aerodroma do 100 miliona putnika godis$nje.

Znacajnija udaljenost aerodroma od Pekinga
bice reSena izgradnjom brze pruge kojom vozo-
vi saobracaju brzinom od 350 kilometara na sat,
aliiauto-putem.

Izgradnja aerodroma u distriktu Daksing za-
pocela je 2014. godine, a samo za konstrukciju
terminala bilo je neophodno 1,6 miliona kubnih
metara betona i 52.000 tona Celika.

Foto: Zaha Hadid Architects; Render by Methanoia
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MODERAN DIZAJN
| VISOK STEPEN SIGURNOSTI

Upoznaijte se sa visestrukim mogucénostima Alumil aluminijumskih sistema i njihovom
arhitektonskom primenom na razlicitim objektima

| S R —— 0 ———

INFO

Ukoliko posetite Alumil izloZbeni prostor, imacete
priliku da vidite jedan od 3.500 prozora koje je ova

Na oko 450 b N e e ot
. ompanija dizajnirala za zgradu kompanije Google
kVC]vd ratnih metara ,. PHUZUHI ZA na Menhetnu, u cilju unapredenja estetskih i ener-
mozete se UpOZﬂC]tI GUUG[E = getskih performansi ovog zdanja. Nije slu¢ajno sto je

sa preko 60 uzoraka Alumil jedina kompanija koja je mogla da odgovori
na visoke zahteve Google-a i da proizvede prozor sa

arhitektonskih sistema e G'D Ogle - visokim performansama u pogledu toplotne izolo-
vanosti, vodonepropusnosti i zvuéne izolacije.

46 | VOLUME 07 www.realestate-magazin.rs



eé¢ godinu dana u jedinstvenom
izlozbenom prostoru komapni-
je Alumil, lidera u proizvodnji
aluminijumskih arhitektonskih
sistema, posetioci imaju prili-
ku da se upoznaju sa naprednim proizvodima
kompanije koji oslikavaju inovativnu filozo-
fiju Alumil reSenja: moderan dizajn, visok ste-
pen sigurnosti i toplotne izolovanosti i veéi
komfor za korisnike. Alumil je prvi na ovim
prostorima prepoznao potrebu krajnjih kori-
snika da ucestvuju u kreiranju sopstvenog
komfora, funkcionalnosti sa sistemima pro-
zoraivrata, kao i izboru sistema koji ¢e pru-
ziti maksimalne ustede kroz vrhunsku ener-
getsku efikasnost, zadrzavajudéi pritom
estetiku i postojanost tokom Zivotnog veka.

Nudecineogranicena arhitektonska reSenja,
Alumil-ovi izloZbeni saloni su najkompletniji
prostori ovakvog tipa u Jugoisto¢noj Evropi.
Moderna arhitektura, sofisticiran dizajniino-
vativni aluminijumski sistemi po internacio-
nalnim specifikacijama, elementi su koji ¢ine
ovaj prostor ne samo jedinstvenim nego i jedi-
nim koji daje reSenje za sve potrebe klijenta.

Na oko 450 kvadratnih metara, moZete se
upoznati sa preko 60 uzoraka okretno-nagib-
nih sistema, od klasi¢nih do onih koji ispunja-
vaju stroge zahteve pasivnih kucéa, zatim, sa
kliznim i podizno-kliznim sistemima sa mi-
nimalnim dizajnom i vrhunskim karakteri-
stikama, svim tipovima fasada, kao i velikim
izborom ulaznih i sobnih vrata, koja ¢e dati
novu dimenziju svakom domu. U ovom pro-
storu mozete po prvi put da vidite i uzorke sa
primenom karbonskih vlakana u arhitekturi,
ili izaberete neku drugu dizajnersku kombi-
naciju sa vise od 200 razli¢itih boja, tipova
eloksaze, efekta drveta, betona...

Posetite Alumil izloZbeni prostor na No-
vom Beogradu i upoznajte se sa viSestrukim
moguénostima aluminijumskih sistema ove
kompanije i njihovoj arhitektonskoj primeni
na razli¢itim objektima. Alumil tim, specija-
lizovan za projekte i podrsku klijentima, uvek
je raspoloZen da zajedno sa vama pronade
najbolje reSenje.

Alumil je prilikom kreiranja izloZbenog
salona mislio i na svoje saradnike arhitekte,
preradivace, brokere nekretninama, i pruzio
im jedan vrhunski alat za rad, jer u svakoj
fazi projekta mogu da dovedu svog klijenta i
sa njim odaberu najbolje reSenje.

POSETITE ALUMIL IZLOZBENI
PROSTOR NA NOVOM
BEOGRADU | UPOZNAJTE

SE SA VISESTRUKIM
MOGUCNOSTIMA
ALUMINIJUMSKIH SISTEMA
OVE KOMPANIJE

DANI OTVORENIH

VRATA

U periodu od 18. do 2I. aprila u Alumil izlozbenom salonu

u ulici Milutina Milankoviéa Ilb na Novom Beogradu, bice
organizovani ,Dani otvorenih vrata“. U tom periodu ¢ée izloz-
beni salon raditi od 08 do 20 ¢asova, a svojim posetiocima
e strucni tim Alumil-a prezentovati najnovije arhitektonske
trendove, svoje nove sisteme M8250 - sistem ograda, SF85
sistem harmonika sklapajucih krila sa vrhunskom energet-
skom efikasnosti, jedinstven na trzistu, sistem bioklimatskih
pergola PGI60P, novi sistem decking-a, i jos mnogo toga.
Posetite Alumil izlozbeni salon i u¢estvujte aktivno u njihovim
strucnim prezentacijama.
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TRKA ZA NAJVISU ZGRADU

Sve brzim tempom ni¢u neboderiimpozantnih visina

WERSH vana Lakié¢

ajvisSe zgrade vekovima unazad pred-
stavljale su odraz drustvenih vred-
nosti. Tako su srednjovekovnim
gradovima dominirale katedrale,
tokom 18. veka zgrade drzavnih in-
stitucija, a modernim gradovima dominiraju gra-
devine koje predstavljaju centar ekonomskog Zi-
vota. Trka u nebesa danas predstavlja poseban
barometer imajuéi u vidu da samo razvijeni gra-
doviimaju infrastrukturu da podrze izgradnju ek-
stremno visokih zgrada.

D02000. godine prosec¢na visina nebodera izno-
sila je oko 375 metara, u narednoj dekadi poveca-
naje na 439 metara. Ve¢ u periodu do 2020, proce-
njuje se da ¢e prosecna visina oblakodera biti 598
metara. Sa eksplozijom urbanizacije Sirom sveta
iprivredom u razvoju postavljena je pozornica za
globalni bum nebodera. Ali termin ,,super-visoki
soliteri“, koji je oznacavao zgrade od 300 metara
iviSe, nije vise adekvatan. Zivimo u dekadi , me-
ga-nebodera“, minimalne visine od 600 metara.

Titulu najvise zgrade sveta od 2008. drZi Burj
Khalifa, sa vchom na ponosnih 828 metara. Iz-
gradnja ove kule trajala je sedam godina, a naj-
vediizazov s kojim se susreéu inZenjeri je upravo
kako skratiti vreme izgradnje. Kompanija koja je
radila na ovom projektu naknadno je osmislila
holisticki gradevinski sistem koji za tre¢inu, pa i
polovinu, skraéuje vreme neophodno za izgradnju
ovakvih gradevinskih dzinova. Burj Kalifu ¢e ve¢
2020. godine sa trona skinuti Jeddah kula, ¢ija je
izgradnja u Dubaiju pocela 2013, i koja ¢e po prvi
put dostiéi visinu od jednog kilometra.

VASAR TASTINE?

Nastanak ovakvih mega-konstrukcija povukao
je sasobom razvoj razlicitih tehnologija. Takode,
cenanjihove izgradnje je mnogo visa jer podrazu-
meva postavljanje posebnih temelja, strukturne
sisteme koji ¢e izdrZati opterecenja vetra, kao i
visokotehnoloSke mehanicke, elektri¢ne i pro-
tivpozarne sisteme.

VOLUME 07

U poslednje
dve godine
izgradeno je 39
nebodera visih od

metara

Senzen

Iako vedina ne osporava izgradnju gustih
gradskih jezgara u cilju maksimalne upotrebe
zemljiSta i kako bi se kreirale mogucnosti za in-
vestiranje, postoje misljenja da iznad odredenih
visina ne trebai¢i. UloZene vrednosti su sve manje
opravdane kako se s visinom povecavaju trosko-
vi izgradnje i odrZzavanja i imajuci u vidu da ovi
gradevinski titani nisu nuzno i efikasni. Neke od
najviSih zgrada kritikovane su sa stanoviSta da su
im dodati,spratovi tastine“koji nemaju nikakvu
svrhu sem da ove objekte smeste na arhitekton-
sku lestvicu super-visokih neobodera.

Gotovo trideset odsto visine Burj Khalife je
neupotrebljivo. Tac¢nije, u pitanju je 244 metra,
koji bi, ukoliko ih sagledamo zasebno, predstav-
ljali jedanaestu najvisu zgradu Evrope. Sli¢no je i
sa Zifeng kulom u Kini, gde je neupotrebljivo 133

www.realestate-magazin.rs



metra, zgradom Banke Amerike sa 131 metrom,
Burj al Arabom sa 124 metra, dok Sharp u Lon-
donu ima 20% neupotebljivog prostora. S druge
strane, Empire State zgrada u Njujorku, koja jeu
periodu od 1931. do 1972. vazila za najviSu na sve-
tu, ima tek jedan odsto neupotrebivog prostora.
U novom svetskom trgovinskom centru One, koji
zvani¢no dostiZe visinu od 546,2 metra, upotrebni
prostor ide tek do visine od 386,5 metara, dok je
ostatak vrh tornja koji sluzi kao antena. Stoga se
postavlja pitanje - da li ove zgrade uopste mogu
da se smatraju visokim koliko se i tvrdi?

Postoje tvrdnje da ovakve zgrade povecavaju
vrednost ¢ak i imovine u njihovoj blizini i to od
35 do 50 odsto. Kao jedan od benefita ovako viso-
ke gradnje istice se ¢injenica da se na ovaj nacin
optimizuje upotreba prostora, oslobada prostor
za parkove i druge javne povrSine u gradovima
koje pritiska sve brza urbanizacija. Jedan od pro-
blema je to Sto je za zgradu visine od 300 do 600
metara neophodno od 24 do 36 meseci kako bi se
popunili njeni kapaciteti. Za Burj Khalifu, cija je
izgradnja stajala 1,5 milijardi dolara, tvrde da je
ostvarila veéi povracaj investicije u odnosu na
znatno niZe objekte.

DOMOVI MEGA-PROJEKATA

U gotovo svakom znacajnijem gradu u Kini gradi
se neka super-visespratnica. Od 2012, Kina je na
svoj spisak dodala 38 oblakodera viSih od 300 me-
tara, a na putu je novih 16 u ovoj godini. Ovaj bum
posebno je vidljiv u delti reke Pearl, megaregiona
oivi¢enog Hong Kongom, SenZenom i GvangdZo-
uom. Danas, 20 od 100 najvisih zgrada sveta loci-
rano je upravo ovde, a ako posmatramo celu Kinu,
onaje dom 46 od stotinu najviSih nebodera sveta.

Izgradnja u Ujedinjenim Arapskim Emiratima
ne prestaje ve¢ decenijama, i vecina je vertikalno
orijentisana. Danas je Dubai dom za gotovo hiljadu
oblakodera, a trenutno je uizgradnji 13 projekata
koji ¢e dostidi ili premasiti visinu od 300 metara.

Vecina evropskih zemalja ne ide u preterane
visine, sa izuzetkom moksovkskog Internacional-
nog poslovnog centra gde su od 2012. godine iz-
gradena Cetiri objekta visa od 300 metara.

U ranim godinama dvadesetog veka, Sjedinje-
ne Americke Drzave bile su nesumnjivi Sampion u
izgradnji nebodera, ali se situacija znac¢ajno pro-
menila. Samo Sest komercijalnih gradevina iznad
300 metara visine izgradena su na ovom prostoru
u poslednjih 20 godina. Izuzetak je Njujork, gde
jeizapocela manija ekstremnih viSespratnica, u

Izgradnja nebodera
je od 2000. skocila
za neverovatnih

402%

kom se trenutno gradi 30 nebodera, a koju deli-
mic¢no podstrekuje luksuzno trziSte nekretnina.
Ukoliko trenutne brojke mogu da posluze kao in-
dikatori, americka ,ljubavna afera” sa neboderi-
ma moZe biti ponovo obnovljena u urbanim cen-
trima Sirom zemlje.

DO KOJE VISINE?

U Dubaiju se cenaizgradnje podiZe u proseku osam
odsto po metru kvadratnom za svakih dodatnih
deset spratova, tako da su finansije klju¢ne u da-
ljem dostizanju visina. Svi ovi objekti su mesovite
namene, mesta u kome se nalaze hoteli, kancela-
rijski prostori, stambeni objekti, a u teznji da se
ostvari brzi povrat uloZenog kapitala. Ekonomski
uslovi su skloni promenama u toku projekta ova-
kvog tipaito jejedino Sto ¢e ograniciti investitore.

U cilju smanjenjarizika, radi se na planovima
izgradnje super-visokih zgrada po fazama, kako bi
bile pogodnije za promenu namene, posebno tokom
procesa izgradnje. Takode, razvijaju se koncepti
modularne proizvodnje elemenata van gradili-
Sta kako bi se smanjili vreme i troSkovi izgradnje.

Do koje visine ¢e se i¢i, danas zavisi i od lifto-
va. Konvencionalni kablovi mogu da izdrze put
od nekoliko stotina metara, dok su celi¢ni kablovi
preteski za kilometarske viSespratnice. Trenutno
se testira sistem liftova bez kablova, koji ¢e omo-
guditi nesmetanu gradnju u oblacima.
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ajprestiznije priznanje u
arhitekturi po prvi put sla-
vijednog od praktic¢ara mo-
derne indijske arhitektu-
re, koji je u svoj rad utkao
tradiciju, istoriju i kulturu Indije, stvara-
judi objekte vanvremenske vrednosti.
Dosijeva arhitekturaistrazuje vezu iz-
medu iskonskih ljudskih potreba, poveza-
nost ¢oveka i kulture, razumevanje tradi-
cije, unutar konteksta mesta i okruZenja.
Efektno se posvecivao funkciji prostora,
uvek postujudi klimu, pejzaz i urbaniza-
ciju, $to je demonstrirao kroz izbor ma-
terijala, preklapanje prostorai upotrebu
prirodnih elemenata. Pokazao je da sa-
vremene zgrade mogu biti izraz dublje
kulturne vrednosti jednog kolektiva, da
je arhitektura sinteza mnogih sloZenih
problema, a pre svega pozadina za Zivot
ljudi, a sim arhitekta je u sluzbi drustva.
Pre nego $to je krenuo da menja lice
Indije, Dosi je u¢io zanat od najboljih, kao
ucenik Le Korbizjea u prvoj polovini 50-
ih godina. Po povratku u Indiju 1956, za-
jedno s jos dvojicom arhitekata, osniva
,Vastushilpa Consultants®, koja je reali-

VOLUME 07

zovala preko 100 projekata.

Dosi je imao znacajnu ulogu u obli-
kovanju Candigara, glavnog grada Pen-
dzabaiHarajane. Poznat jei po tome $to
se zauzimao za odrZivu arhitekturu, kao
i po koncepciji izgradnje jeftinih stano-
va. Medu DoSijevim ostvarenjima istice se
stambeni kompleks Aranya u Indoruuin-
dijskoj drzavi Madja Prades. Taj divovski
projekat, skup jednospratnih zgrada sa-
graden 80-ih godina, bio je Dosijev odgo-
vor nakrizu stanovanja u ovom regionu. U
ovom kompleksu danas Zivi 80.000 ljudi.

PRIZNANJE
INDIJSKO
ARHITEKTURI

Poslednji u nizu laureata
Prickerove nagrade je
devedesetogodisnji indijski
arhitekta Balkrisna Dosi

Iva Mihajlovié

www.realestate-magazin.rs



ARHITEKTURA
SVETA

—Zan Nuvel'svoje préjéﬁtg ==
‘définise ka6 ,borburprotive™—
mgenericke arhitekture”
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eSko je odabratijedan od pre-
ko 200 projekata Zana Nuve-
laizgradenih éirm,gygta, po-
sebno imajuci u \Ergiﬁ'l biser
~arhitektuire - zgradu Luvrau

' ‘godine. Tokom vise 0d40 godi

viSestruko nagradivanog ar

torija stvaranja najupeo?atlji A1 inova-

tivnih zgrada. Jedna od njih, kdj:

':'hajbolji nacin predst@vlja njédgovu veénu

'::1i§fu oblika, obrazaca, ma_'iferijala iboje, je
zgrada Cartier fondacﬁe'u Parjzy.izgrade-
na pre gotovo Cetvrtine vg_ka.
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Sam Nuvel svoje projekte definiSe kao ,,borbu
protiv genericke arhitekture®, kojom pokusSava
da se poigra odrazima neba i biljnog sveta, i na
taj nacin istrazi razloge postojanja zdanja na na-
$0j planeti. Ovo parisko zdanje je upravo olicenje
igre transparentnosti i Nuvelove visegodisnje po-
trage za uklanjanjem prepreke izmedu spoljnog
i unutras$njeg prostora. Zgrada u vidu , kutije” sa
staklenim zidovima ne bi bila dovoljna za uspe-
$an trik, jer biste imali vrlo jasnu percepciju da
li se nalazite unutar ili izvan objekta. Stoga se
Nuvel poigrao tako s§to je produzio staklenu fa-
sadu van samog okvira zgrade, odnosno nekoliko
metaraiznad krovne terase. Takode, kreirani su i
posebni stakleni zidovi, odvojeni od objekta, koji
ujedno predstavljaju granicu od ulice, stvarajuci
i posebno stanisSte biljnom svetu. Izgovor za ovu
uli¢nu fasadu zapravo je dvestogodisnje drvo ke-
dra, koje je zasadio francuski knjizevnik Fransoa
Rene de Satobrijan.
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v Drvece iza prozirnog zida doprinosi dvosmi-
PHUDUZEGI slenosti prelaska unutrasnje strane u spoljasnju.

STAKI_ENE I:ASADE Ogr}:@feno (jle lsliznilm I')}r(;(zorima \iisine' osat[m meta-
ra, koji vode do galerijskog prostora, i potpuno se
ZAMAG[JUJU mogu ukloniti tokom letnjih meseci, otkrivajuéina

GH AN IGE uBJ EK'I'A taj nacin svoju ¢eli¢nu strukturu. Ovo omogucava
’

izlozbi da ,izade” na ulicu, ali i obrnuto. Kao jav-

STVAHAJU FUZIJU nom prostoru koji je dom savremenoj umetnosti,

EN-I-EHI JEH A I ovakvaigraizmedu enterijerai eksterijera veoma
pogoduje, jer stvara otvorenost koja poziva ljude
EKSTEHIJEHA da dozive ovo zdanje kako izdaleka tako i iznutra.
ProduZeci staklene fasade zamagljuju granice
objekta, stvaraju fuziju enterijera i eksterijera, na
taj nacin kreirajuci iskustvo nalik nijednom dru-
gom, reflektujudi svetlost i okolinu. Kako je sam
Nuvel objasnio ,,reprodukcijom linija bulevara,
stakleni zidovi omogucavaju prolaznicima da se
dive izvanrednoj interakciji izmedu strukture i
prirode koja karakteriSe zgradu®.
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Evidentno je da prirodaigrajednu od glavnih
uloga ovog Nuvelovog arhitektonskog koncepta,
koji sam autor naziva ,,Fantom u parku“. Iza fas-
cinantne prednje fasade, nalazi se podjednako
brizljivo osmisljen vrt koji na poseban nacin hu-
manizuje kancelarijski prostor sa zadnje strane
objekta. Do kancelarija se dolazi liftovima koji gra-
cioznoitihoklize poivici zgrade, bez Zica i kaveza.

JoS jedan veliki koncept ovog dizajna je de-
materijalizacija koja je dovedena do ekstrema
kroz Nuvelovu inovativnu upotrebu stakla i Ce-
lika. Zgrada se sastoji od 650 tona Celika i 5.000
kvadratnih metara stakla. Trenutno obezbeduje
prostor za savremenu umetnic¢ku fondaciju, kor-
porativno sediste, izloZbenu galeriju, kancelarije,
garazu, i ima povrsinu od 6.400 kvadratnih me-
tara, a uizgradnju je uloZeno 100 miliona dolara.

IzloZbeni prostor je fleksibilan, §to je omogu-
¢eno upotrebom strukturnih greda, koje se prosti-
ru duz ¢ak 16 metara i to bez potpornih stubova.
Na zdanju postoji ukupno 17 spratova, od kojih je
samo devet nadzemno.

Prema re¢ima samog Nuvela ,to je arhitektura
u potpunosti bazirana na lakodi, staklu i fino ko-
vanom Celiku. Arhitektura ¢ija se igra sastoji od
zamucenja opipljivih granica zgrade i uklanjanja
suviSnog, ¢vrstog volumena. Kada se virtualnost
suprotstavi stvarnosti, arhitektura je, viSe nego
ikad, duzna da hrabro preuzme sliku kontradikcije.”

Zan Nuvel je 2008. godine dobio i priznanje za Zivotno
delo, koje je obelezeno hrabrom potragom za novim
idejama i dovodenjem u pitanje prihvaéenih formi. Ziri
za izbor Prickerove nagrade tada je istakao da delo
ovog francuskog arhitekte predstavlja koherentnost,
mastu, Zelju za kreativnim eksperimentisanjem.

Njegovi radovi poneli su brojne prestizne francuske i
medunarodne nagrade. Za jedno od svojih najpoznatijih
ostvarenja, zgradu Instituta arapskog sveta u Parizu,
iz 1989, dobio je nagradu Aga-Khan zbog uloge ovog
objekta kao ,uspesnog mosta izmedu arapske i francu-
ske kulture”. Pre osamnaest godina primio je i Zlatnog

lava Venecijanskog bijenala, a godinu dana kasnije 2001.
usledile su i tri najvise medunarodne nagrade: zlatna
medalja Kraljevskog instituta britanskih arhitekata,
Praemium Imperiale Japanskog udruzenja likovnih
umetnosti i Borromini nagrada za Kulturni i kongresni
centar u Lucernu.

Medu Nuvelovim najpoznatijim ostvarenjima su:
teatar u Mineapolisu sa spoljadnjim prostorom na kojima
se prikazuju scene izvodenih predstava, neboder pored
Muzeja moderne umetnosti u Njujorku, kao i projekat
Luvra u Abu Dabiju za koju je prosle godine dobio
posebno priznanje.
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TEHNOLOGIJA

INOVAGHJE KOJE MENJAJU PRAVILA IGRE

eumorni talas inovacija u protekloj
deceniji zahvatio je gotovo svaki
segment zZivota, a tehnologija se
priprema da iz korena uzdrma i
sektor nekretnina. Ovim svetom
vec vladaju uvezani uredaji koji nam omogucava-
ju ,pametne zgrade“. Najpoznatija i ,najpamet-
nija“ zgrada sveta je petnaestospratna poslovna
zgrada Edge u Amsterdamu - sadrZi 28.000 sen-
zora koji prate pokrete, nivo svetlosti, vlaznosti i
temperaturu. Ovi podaci omogucavaju efikasno
koriséenje resursa - shodno tome i smanjenje
troskova, ali i ukazuju na potencijal dizajna pa-
metnih zgrada da promeni nac¢in na koji radimo.

VOLUME

Ksenija Mijatovic

BLOCKCHAIN

Ovog puta u fokusu su nam druge tehnologije
koje prakti¢no veé¢ danas menjaju nacin poslova-
nja u svetu nekretnina. Ocenjuje se da ¢e najveci
uticaj tokom ove godine imati: Blockchain teh-
nologija, uve¢ana realnost (augmented reality)
i veStacka inteligencija. Da se ne radi o dalekoj
buduénosti potvrduje Singapur, gde su ove teh-
nologije ve¢ usvojile start-up kompanije, velike
korporacije i vlada.

LAKSE TRANSAKCIJE

Blockchain predstavlja bazu podataka koja se ne
nalazi na jednom mestu, vec¢ je ¢ine manje baze,
blokovi koji su medusobno digitalno povezani, a
koji sadrze informacije o digitalnim transakcijama
bilo koje vrste, od vlasnickih listova, do ugovora.
Prilikom njihove razmene nema nikakvog regu-
latora osim same mreZe koja sadrzi informacije
o svim transakcijama koje suikada izvedene. Da-
kle, za razliku od klasi¢ne online baze podataka,
Blockchain tehnologija omogucéava komunikaci-
ju sanekoliko racunara (servera) izmedu kojih se
transakcija obavlja. Svakoj obavljenoj trasakciji
pripisuje se vremenska odrednica, dok se sama
transakcija po hronoloskom redu dodaje ve¢ po-
stoje¢em lancu blokova i sa njim se povezuje uz
pomo¢ noda. U pitanju je niz koji sadrzi podatke
o svakoj transakciji koja je u okviru nje izvedena.

Bilo koja promena podataka o obavljenim
transakcijama, uklju¢ujuéi njihovo brisanje, do-
davanje i bilo koji drugi vid falsifikovanja, nije
moguca. Takode, prakti¢no je nemoguce i hako-
vatibaze, jer bi to podrazumevalo napad na Citav
lanac blokova.

Posebnu paznju privlaci primena Blockchain
sistema na registre vlasni$tva nad zemljiStem, a
koji se veé testiraju u Svedskoj, Gruziji, pa ¢ak i
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Hondurasu. Pojedine start-up kompanije, poput
Averspace i Fundplace, pocele su da primenjuju
ovu tehnologiju za digitalne ugovore i ulaganja
u nekretnine.

Blockchain tehnologija sa sobom nosi sigur-
nost i transparentnost. Pretpostavlja se da ¢e
znatno olaks$ati manje i standardizovane tran-
sakcije u svetu nekretnina, ali nece biti lako izo-
staviti ljudski faktor pri kompleksnijim poslovi-
ma u ovoj oblasti.

VIZUALIZAGIJA

Uvecana realnost, kao segment virtualne realno-
sti, podrazumeva iskustva stvorena koris¢enjem
sadrzaja iz stvarnog sveta i ona kompjuterski ge-
nerisana, koja korisnicima omogucavaju da dozive
stvaran svet bez fizickog prisustva na odredenom
mestu. Proizvodaci namestaja poput Ikee i Wayfair,
uz pomo¢ kompjuterski generisanih slika svojih
proizvoda, omogudili su kupcima da vizualizu-
ju opremanje svog stana. Opipljivo iskustvo koje
im omogucava da lakSe donesu odluku o izboru,
ali i veéi stepen udobnosti prilikom tog procesa.
Koris¢enjem 3D tehnologije kompanija Floo-
red svojom aplikacijom omogucava brokerima da
nedovrsSene projekte prikazu zainteresovanim kli-
jentima u punom svetlu, i omogucava im da kon-
figuriSu, uporeduju i organizuju virtualne ture.
Kupovina, pa ¢ak i donoSenje odluke o iznaj-
mljivanju nekretnine je neretko dug proces, a ove
aplikacije u odnosu na klasi¢ne veb stranice vise
angazuju klijente, stvaraju njihovu interakciju sa
prostorom, ali i Stede vreme, jer ne morate biti i
na fizickoj lokaciji stana koji Zelite da pogledate,
veé njime moZete proSetati u virtualnom svetu.

BOGATSTVO PODATAKA

Na podrucju tehnologije podaci su bogatstvo, a
veStacka inteligencija kljuc za otkljucavanje ovog
blaga. Uveéanjem broja prikupljenih podataka, ve-
¢om racunarskom snagomidostupnoscurazlicitih
algoritama, vestacka inteligencija iz svakodnev-
nih podataka moze otkriti razli¢ite informacije.

Algoritmi obraduju relevantne skupove poda-
taka, uspostavljajuéi odnos izmedu njih, kako bi
kreirali nove parametre upitai do sad nepoznate
informacije. Broj tih informacija do danas je za-
visio samo od mogucnosti ljudskog mozga da ih
procesuira, a koris¢enjem veStacke inteligenci-
je mogucnosti su neogranicene, jer sve zavisi od
snage racunara koja se eksponencijalno uvecava.

28.000

Dobar primer primene vestacke inteligencije
jeaplikacija Zillow, najvec¢eg portala za nekretnine
u Sjedinjenim Americkim Drzavama. Korisnicima
obezbeduje , Zestimate“, odnosno procenu izabra-
ne nekretnine, i daje prognozu trendova vredno-
sti u narednih godinu dana. Ovakve funkcije ko-
risnicima pruzaju dublji uvid i podrzavaju proces
donoS$enja odluka na osnovu stvarnh podataka.

Jos jedna moguca primena vestacke inteligen-
cije je kreiranje sistema preporuka. FunkcioniSe na
isti nacin kao $to vam sajtovi za kupovinu preko
interneta preporucuju proizvode koji bi mogli da
vas interesuju shodno vasim prethodnim kupovi-
nama. Kada govorimo o nekretninama, vestacka
inteligencija moZe za vas da izabere nekretnine
na osnovu vase finansijske situacije i preferenci,
¢ime ¢e vam uStedeti mnogo vremena u potrazi
za idealnim stanom ili ku¢om.

U Zelji daide ukorak sa promenama, vlada Sin-
gapura uvela je mapu transformacije industrije za
trziSte nekretnina. Bazira se na automatizaciji,
koriS¢enju Sablona digitalnih ugovora i predik-
tivnih sistema za procese transakcija i upravlja-
nja objektima. Cilj je da se pojednostave procesi
prodaje i kupovine nekretnina, ali na ovaj nacin
osigurace seidaindustrija nekretnina ostane efi-
kasna i usmerena na klijente.

Sigurno je da ¢e tehnologija vremenom iz-
meniti tradicionalne modele poslovanja u svetu
nekretnina, ali se takode procenjuje da ove ino-
vacije nikada ne¢e mo¢i u potpunosti da zamene
ljude, njihovu procenu, moguénost reagovanja
na dinami¢ne promene, koje su vazne za proces
donoS$enja odluka.
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derno*, takav stil i pravac bi trebalo da odiSu i
I.IEDNUSTAVAN samim prostorom, ali to ne znaci slepo prac¢enje
trendova, veé vasih potreba i navika. U ovom slu-
nIZAJN SA ¢aju, jednostavan dizajn sa sofisticiranim deta-
suFISTIGIHANIM ljima predstavlja najbolji izbor za vanvremenski
izgled doma. Tome doprinosi arhitektonski izraz
I]EIAI.I]IMA koji karakteriSu ravne linije, dok je namestaj obu-

PREDS'I‘AVI-J A cen u topleikvalitetne materijale. Preporucuje se

monohromatska paleta boja, koju ¢e oplemeniti

N AJBU[JI IZB"H biljke. Dati primer enterijera stana modernog di-
zajna predstavlja savrSen balans namestaja, koji
sa sobom nosi odreden stav i poruku, i dosta de-
talja sa zanimljivom zavrSnom obradom, u koji-
ma se krije mera koju arhitekta postavljaizmedu
dobroistreniranog oka dizajnerai potreba samog
vlasnika stana.

izajn enterijera mora da odgovara
vlasniku u smislu celokupnog izgle-
da, materijala, namestaja i funkci-
onalnosti. Zbog toga arhitekta mora
u potpunosti da vas upozna, kako
bi kreirao poseban stil koji ¢e biti svojstven samo
vama ivas$im potrebama. Jedina nemerljiva stvar
usamom projektu stvaranja doma su trud i ener-
gija uloZeni u kreiranje kompromisa na relaciji
klijent - arhitekta. Neophodno je izgraditi pove-
renje, kako bi na kraju dom imao li¢nu i posebnu
notu upravo za klijenta, prostor u kome se klijent
prepoznaje, $to je jedina mera uspeha dobro obav-
ljenog posla arhitekte.

Ukoliko je rec koja vas najbolje opisuje ,,mo-
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ENTERIJER

ILATNI DODIR
KRALJA MIDE

Iva Mihajlovié

ok su prosle godine u enterijeru do-
minirali metalik akcenti rusti¢ne
bronze, rasko$nog srebra i prefi-
njenog nikla, donoseci toplinu sva-
koj prostoriji, ove godine punim
sjajem zasijace zlatne nijanse.

Zlatni detalji idealno ¢e se uklopiti kako u sve-
tlim enterijerima, tako i u onim kojima dominiraju
tamnije nijanse. Mogu oplemeniti bilo koju pro-
storijuitime joj dati osobenost i karakter. Dnevni
boravak moZete obogatiti ponekim zlatnim deko-
rativnim jastukom, ramovima za slike, sveénjaci-
ma, vazama ili komadom namestaja poput stocic¢a
ili komode. Dozu glamura u spavaéu sobu pored
lampi, moZete uneti i zlatnim kutijama za nakit.
Sjajno ¢e se uklopitii u mrac¢nijim hodnicima kroz
detalje na tapetama, ili u kupatilu u vidu raskos-
nog zlatnog ogledala. Ipak, odaberite samo neke
delove stana koje ¢ete ,,pozlatiti®.

VOLUME

ZLATNI DETALJI IDEALND GE
SE UKLOPITI KAKD U SVETLIM,
TAKO | U TAMNIM ENTERIJERIMA

Prilikom odabira zlatnih detalja vrlo je bitno
pronaci pravu meru i ukomponovati ih na nena-
metljiv nacin u ostatak enterijera. Detalji u smi-
renoj nijansi zlatne boje posebno ¢e obogatiti kla-
si¢no ureden enterijer, dok ¢e intenzivnije nijanse
vise odgovarati moderno uredenim stanovima.

www.realestate-magazin.rs
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UMIRUJUGA
[ALFIJA

Nijansa koja osvaja sve vise enterijera

MERSH Tvana Lakic¢

koliko ste ovog prole¢a u potrazi za
novom bojom zidova, razmislite o
zelenojito unijansi Zalfije. Idealna
je za osvetljavanje malih prostora.
Savrseno se uklapa sa namestajem
drvene i metalne zavr$ne obrade, alii viSebojnim
tekstilom.

Ova nijansa je upravo korak u pravcu ka kome
boje generalno idu - manje zasi¢ene boje, sa sivim
podtonovima, poput krede ili sa mat zavrSnicom.
Nijansa zalfije ¢e biti savrSena ne samo na zido-
vima, ve¢ i kao boja nekog novog komada name-
Staja. Ova mahovita, biljna nijansa zelene reflek-
tuje prirodu, ali i nasu Zelju da se viSe poveZemo
sa spoljnim svetom, a vasem domu dace jednu
novu sofisticiranu notu.

BOJA ZALFIJE
JE IDEALNA ZA
OSVETLJAVANJE
MALIH
PROSTORA
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Rankeova 16 - Hram Svetog Save
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kskluzivan stamebno-poslovni objekat
RANKEQOVA 16, nalazi se na Vracaru u
neposrednoj blizini Hrama Svetog Save.
Odlikuje ga savremena arhitektura,
visok kvalitet gradnje i ugradni
materijali vodecih svetskih brendova u kombinaciji sa
maksimalnom iskoriséenos¢u prostora.

Na raspolaganju su jos samo 4 stana i sada je
pravi trenutak za kupovinu nekretnine koji ¢e ispuniti
sva vasa ocekivanja.

Iskoristite priliku i budite medu odabranima koji
su nam poklonili poverenje i na vreme doneli svoju
najvazniju odluku.

Za vise informacija, kontaktirajte me putem:
Tel: 065 344 75 76
e-mail: dusica.g@westproperties.rs

S postovanjem,
Dusica Glavini¢
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DIZAJN

SOFA ZA SAGHJI UKUS

olekcija slavnog britanskog dizaj-
nera Toma Diksona za Svedskog
proizvodaca nameStaja, najzad je
ugledala svetlost dana. , Delaktig”
redefiniSe sofe i fotelje, onakve ka-
kve ih poznajemo danas, u svojevrsnu platformu — —
koja ¢e zadovoljiti razlicite ukuse, aktivnostiina-
¢in zivota. Ikeina modularna sofa inspiriSe vas da
sami kreirate namestaj dodajuéi osnovnim ele-
mentima jastuke, bo¢ne stocice, uzglavljailampe.
Na taj nacin prilagodavate ovaj komad namesta-
ja sopstvenim potrebama, bas kao $to to Cinite sa
svojim mobilnim telefonom dodajuc¢i mu razlici-
te aplikacije. Vodeci se estetikom, pristupac¢noséu,
dugotrajnos¢u i demokratskim dizajnom, kolek-
cijaje kreirana da pruZi bolja reSenja savremenom
svetu u kom je sve u konstantnom pokretu.

Ram konstrukcije napravljen je od aluminiju-
ma, a sirova estetika ovog materijala, upotpunjena
dugotrajnoséu, predstavlja odlicnu platformu za
razlicite dodatke. Njegova fleksibilnost omoguca-
vavam da promenite stepen udobnostiili dodate
nove funkcije, pa ,, Delaktig” moze da isprati sve
promene u vasem Zivotu. Zljebovi koji se nalaze
duz strukture rama omogucavaju spajanje razli-
¢itih elemenata na jednostavan nacin, kako bi se
sofa prilagodila prostoru pogodnom za rad, za-
bavi ili spavanju.

IKEINA MODULARNA
SOFA INSPIRISE VAS
DA SAMI KREIRATE
NAMESTAJ
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RASVETA

DOSA
ISTOKA | ZAPAD

Visilice idealne za prostore
rusticnog sarma

* KmstmaMl]atomc F
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koliko trazite najlaksi na¢in da una-
predite prostor, stil enterijera vrlo
efektno mozete promeniti novom
rasvetom. Dizajn rasvetnih ureda-
janeophodno je uskladiti sa funk-

cijom prostora, a vazan je kako njen umetnicki uBI.IK VIS".IGA
oblik, tako i tehnicki parametri. PUHSE(': A N A

Za prostore koji odiSu rusti¢nim Sarmom

idealna je nova kolekcija visilica, koju su za itali- KAPI HUSE KBJE

jansku kompaniju Fabbian dizajnirali Do Mineli
i Marko Fosati. Inspirisana putovanjem izmedu KI.IZE NIZ METAI.NI
Istoka i Zapada, ,Saya“ u sebi preplice estetiku KAVEZ
dalekih kultura sa drevnom venecijanskom teh-
nikom duvanog stakla u kalupu.
Oblik visilica podsec¢a na kapi rose koje klize
niz metalni kavez. Sama metalna konstrukcija
poprima novu estetsku vrednost i , krade” glav-
nu ulogu staklu koje je formirano unutar Zi¢anih
granica, stvarajuci savrSenu ravnoteZu svetlosti
i dekoracije.
Zbirka sadrzi vise¢e lampe u trirazlicita oblika.
Stakleni difuzori dostupni su u providnim i sjaj-
nim verzijama beli¢aste nijanse. Metalna potpora
staklu moze imati bronzanu, zlatnu i hromiranu
zavr$nu obradu. Ove vislice pogodne su za halo-
gene, fluorescentne i LED sijalice.
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S [INAJMITE IDEALAN STAN

KAJMAKGALANSKA

Dvostrano orijentisan stan u luksuznoj
novogradnji na Crvenom Krstu. Po strukturi je
3.5, sa garderoberom, dva kupatila i dve terase;
izuzetno je osvetljen. U skladu sa Zeljama
zakupca moze biti i potpuno opremljen. U zgradi
se nalazi poznati trgovinski market, a u blizini je i
sve $to vam je potrebno za lagodan Zivot. U cenu
su uracunata i dva garazna mesta.

_ I.3[l|] E Mesecno

KAJMAKGALANSKA st.

A double-oriented apartment in a luxury new building
in the Crveni Krst neighbourhood. A three and a half
room apartment, it has a wardrobe, two bathrooms
and two balconies; exceptionally well-lit. It can be fully
equipped in accordance with the wishes of the tenant.
There is a well-known supermarket in the building,
and everything one needs for a comfortable life is
nearby. The price includes two garage spaces.

_ E I.3[lll Per month

MILOJA DAKA

Lepo organizovan i vrlo funkcionalan stan
ususkan u mirnom delu Dedinja. U stanu
dominira bela boja, kao i moderan namestaij.
Dnevna soba je povezana sa trpezarijom i
kuhinjom, dok se u drugom delu stana nalazi
hodnik koji povezuje tri spavace sobe i dva
kupatila. Poseduje prostranu terasu sa divnim
pogledom. Obezbedeno je i jedno parking mesto.

_ |,4|]|] E Mesecno

MILOJA DJAKA st.

A well organized and very functional apartment
situated in a quiet part of Dedinje. The apartment is
dominated by the color white and it is equipped with
modern furnishings. The living room is connected to
the dining room and kitchen. The three bedrooms and
two bathrooms are connected by a hallway. It has

a spacious terrace with a wonderful view. The price
includes a parking space reserved for the tenant.

_ E |.4|][| Per month

SLAVKA CURUVIJE

Ususkana kuéa od 265 m?, na dva nivoa. U
prizemlju se nalazi prostrana dnevna soba koja
izlazi na dvoriste i spojena je sa kuhinjom. Na
prvom spratu su tri spavaée sobe sa kupatilima,
dok se na drugoj etazi nalazi odvojena celina

sa jos jednom dnevnom, spava¢om sobom i
kuhinjom. Objekat poseduije i tri terase.

_ 2.5[][1 E Mesecno

SLAVKA CURUVIJE st.

A cozy house of 265 square meters, on two levels.
On the ground floor there is a spacious living room
that exits the courtyard and is connected to the
kitchen. On the first floor there are three bedrooms
with bathrooms, while on the second floor thereis a
separate space with another living room, bedroom
and kitchen. The house also has three terraces.

_ E 2,5““ Per month

GIRILA | METODIJA

Komforan, moderno opremljen stan u
novogradniji blizu Vukovog spomenika. Sastoji se
iz hodnika, prostanog i svetlog dnevnog boravka,
odvojene kuhinje, spavace sobe, kupatila i terase
na koju se izlazi iz sobe i dnevnog boravka. U
sklopu zgrade postoji privatno dvoriste i bazen.
Na ulazu je portirnica. U cenu stana je uracunato
i jedno garazno mesto.

[cena | Bﬂﬂ E Mesecno

GIRILA I METODIJA st.

A comfortable, modernly furnished apartmentin a
new building in the Vukov Spomenik neighbourhood.
It has a well-lit living room, a separate kitchen, a
bedroom, a bathroom and a terrace connected to
the bedroom and the living room. Within the building
there is a private courtyard, a swimming pool and a
doorman’s desk at the entrance of the building. The
price of the apartment includes a garage place.

_ E B["] Per month

BILEGKA

Komforan i moderno opremljen penthouse
dupleks na Vozdovcu. Stan je povrsine 21l m?i
sastoji se iz velikog i svetlog dnevnog boravka,
trpezarije, kuhinje, tri master spavace sobe, dve
radne sobe, kupatila i dve terase. U cenu stana su
urac¢unata i dva garazna mesta. Stan je pogodan
za stanovanije ili kao poslovni prostor.

_ |,55|] E Mesecno

VOLUME 07

BILEGKA st.

A comfortable and modernly furnished penthouse
duplex in Vozdovac. The size of the apartmentis 21
square meters and it consists of a large and well-

lit living room, dining room, kitchen, three master
bedrooms, two study rooms, a bathroom and two
terraces. The price of the apartment includes two
garage spaces. The apartment is suitable to be used as
a flat or as an office space.

_ E |,65l] Per month
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WEST PROPERTIES
Tel : + 38111 32 43 274

Tel : + 381 11 32 43 275

RENT AN IDEAL APARTMENT — - ===

IVANKOVACKA

Moderno opremljen, sa velikim dnevnim
boravkom i kuhinjom, odvojenim spavaéim delom
sa dve sobe, WC-om i kupatilom. Prostrane

sobe, prelepa terasa sa garniturom za sedenje,
ogroman hodnik. Garaza u zgradi. Centralno
grejanje, A/C, kablovska TV iinternet, sigurnosna
vrata, interfon i jedna digitalna telefonska linija. U
cenu je uracunata i usluga cis€enja stana.

_ |,50|]E Mesecno

IVANKOVACKA st.

Modernly furnished, with a large living room

and kitchen, separate sleeping space with two
bedrooms, toilet and bathroom. Spacious rooms,
a beautiful terrace with seating furniture, a vast
hallway. Central heating, A/C, cable TV and
internet, security door, intercom and one digital
telephone line. The price includes cleaning services
for the apartment.

_ E I.ﬁll[l Per month

UROSA MARTINOVIGA

Savremeno opremljen stan u elithom kraju
Novog Beograda, u kompleksu A blok na
cetvrtom spratu. Stan je izuzetno suncan,

privatnog karaktera, dvorisno orijentisan sa
puno prostora, tri spavace sobe i dva kupatila.
Uz stanide i jedno garazno mesto. Za svaku
preporuku!

_ |,3ﬂ|]E Mesecno

URDSA MARTINOVICA st.

Modernly furnished apartment in a prestigious
part of New Belgrade, in an A block complex, on
the fourth floor. The apartment is extremely sunny
and private. It faces the courtyard and has plenty
of space. The apartment has three bedrooms and
two bathrooms. A garage place is included in the
price. Would definitely recommend!

IEREE € 1,300 Per month

URDSA MARTINOVIGA

Stan se nalazi u novoizgradenom naselju A

Blok, u mirnom okruzenju Novog Beograda, alii
neposrednoj blizini trznog centra, kao i Savskog
keja. Odlikuje ga lep i moderno opremljen dnevni
boravak, kuhinja sa terasom, dve spavacée sobe

i dva kupatila, a vedre boje i dobra prirodna
osvetljenost stvaraju oseéaj topline doma.

[cena | HBUE Mesecno

URDSA MARTINOVICA st.

The apartment is located in the newly built A
Block, in a quiet neighbourhood of New Belgrade,
in the immediate vicinity of the shopping center,
as well as the Savski Kej. Itis distinguished by a
beautiful and modernly furnished living room,
kitchen with a balcony, two bedrooms and two
bathrooms. Bright colors and good natural lighting
create a feeling of warmth and home.

_ Eg["] Per month

BUL. KNEZA ALEKSANDRA KARABORBEVIGA

Nalazi se na mirnom i zelenom mestu u maloj
zgradi nedaleko od Americke ambasade. Stan je
na prvom spratu i ima ulazni hodnik, opremljenu
kuhinju, trpezariju, dnevni boravak, kupatilo, dve

spavace sobe, gradsko grejanje, klima uredaij,

CATV /internet. U cenu je uracunato parking

mesto ispred zgrade.

[cena | 7ﬂ|]E Mesecno

KNEZA ALEKSANDRA KARADJORDJEVICA hivd

The apartment is located in a quiet and lush
neighbourhood, in a small building not far from the
US Embassy. The apartment is located on the first
floor and it has an entrance hall, a fully-equipped
kitchen, dining room, living room, bathroom,

two bedroomes. It also has central heating, air
conditioning and CATV/Internet. The price
includes a parking space in front of the building.

INEREE € 700 Per month

DESANKE MAKSIMOVIG

U srcu grada, nalazi se stan koji prevazilazii
najvisa ocekivanja. Na nekoliko minuta hoda
od parka Tasmajdan koji je odliéno mesto za

odmor i rekreaciju. Stan je po strukturi 2.0

sa jednim kupatilom i veoma funkcionalnim
rasporedom. Stan se izdaje namesten, naglasen
je minimalisticki dizajn i poseduje prostranu
terasu orijentisanu ka dvoristu.

[cena | 70I]E Mesecno

DESANKE MAKSIMOVIC st.

In the heart of the city, there is an apartment

that exceeds even the highest expectations. A
short walk from the Tasmajdan Park, which is a
great place for rest and recreation. It is a two-
room apartment, with one bathroom and a very
functional layout. The apartment is fully furnished,
with a notable minimalist design. It also has a
spacious terrace oriented to the yard.

IEREEN €700 Per month

APRIL(B
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DETALIJI

TAJNA PORGELANA

ok su ga starije generacije brizljivo
¢uvale uvitrinama, predekorisanog
i u strahu od razbijanja, danasnje
ponovo otkrivaju porcelan. U mo-
derno ruho ga veé pet godina obla-
¢iiBojana Brkic.

,Boja je nadimak koji mi je dala moja baka,
koja me je uvela u male rituale koji su ukljucivali
lepo posude, a boja necega je ono $to pruzajedan
od najintenzivnijih dozivljaja“, objaSnjava nam
Bojana nedavnu promenu imena brenda u Boya
Porcelain, koje odrazava li¢ni pristup i ru¢ni rad.

Tajnu porcelana Bojana vidi u njegovoj belini
koja umiruje i raduje ljude. ,Verujem da su sve
boje koje se nanesu na porcelan tu da bi istakle
belinu. Ima necega i u njegovoj specificnoj tezi-
ni i balansu. Kada uzmemo porcelanski komad
u ruke, on nam nije ni prelak ni pretezak®, objas-
njava Bojana. Kako istice, porcelan je najzahtev-

e 55, o Iva Mihajlovié niji materijal za rad u keramici. ,Trenutak kada
je keramicar spreman za porcelan je susret licne

DAN As PGHBELAN i tehnicke zrelosti. Ne izdrze svi do tog trenutka.

Tako da, ako je komad uopste uspeo, on je najce-

EUVAMB TAK“ STu Sceilep. Tim svojim osobinama on i profiliSe one
koji ga vole. U svim tim njegovim odlikama krije
GA KUHISTIMU u seitajnanjegove energije koju donosi kao poklon

MIH“ PUSVEﬂENI nekome; u njima leZi vrednost koju dodaje svojim
’

prisustvom na stolu.”

THENUTKU u Boya Porcelain je porodi¢na firma, a iza sva-

KDJEM SMU kog komada, od kojih je svaki pravo umetnicko
delo, stoji Bojana. Bilo joj je neophodno deset
godina da razume porcelan i izrazi se kroz nje-
ga. Za samu izradu potrebno joj je desetak dana
i za to vreme svaki komad prode kroz petnaest
razli¢itih koraka. ,,Svaki taj korak nosi mogu¢-
nost greSke zbog koje komad moZe da ne uspe.
U pitanju je spor i zahtevan proces koji je bitan
deo vrednosti porcelana i keramike generalno.“
Taj proces je ljudima uglavnom nepoznat, §to je
Bojanu navelo da pokrene radionice keramike
gde potpuni pocetnici mogu da osete tu vrednost
idozive radost stvaranja.
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STIL ZIVOTA

Osvezite svoja cula, krenite na
nezaboravno putovanje, uplovite u
svet mode

>

Strane

3007




VREME JE ZA RELAKSAGI.U

Suprotstavite se stresu i napetosti

vek je pravi trenutak da osveZite
svoja Cula, revitalizujete telo i po-
novo pronadete unutrasnji mir. Sve
to moZete uciniti i u samom srcu
grada, ali daleko od buke, sa zapa-
njujuéim pogledom na Tasmajdanski park.

U okviru hotela Metropol, krije se Limegrove
Fitness&Spa centar koji ¢e svakome ponuditi je-
dinstveno, personalizovano putovanje, specijalno
kreirano prema specifi¢nim potrebama pojedin-
ca. U pitanju je wellness koncept sa jedinstvenim
ponudama, koje obuhvataju prednosti i koristi
spa tretmana i rituala, fizicke kondicije, lepote i
ishrane. Specijalisti iz svake od ovih oblasti rade
zajedno, a pre svega sa vama, kako bi postigli re-
zultate koje vi Zelite i koji su vam potrebni.

70 | VOLUME 07 www.realestate-magazin.rs



1 NAKON INDIVIDUALNOG ILI
%, KOLEKTIVNOG TRENINGA, MOZETE
7 MBa SEOPUSTITI PLIVANJEM U BAZENU
DUGACKOM 25 METARA ILI U

Z\W DIAKUZIJU
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Nakon individualnog ili kolektivnog treninga,
mozete se opustiti plivanjem u bazenu dugackom
25 metaraili u dzakuziju. U zasebnom delu Lime-
grove centra smestena je i finska sauna, parno ku-
patilo i ledena soba, savrSene za predah. Nakon
masaze ili tretmana lica i tela, obavezno svrati-
te do zone za relaksaciju, i priSutite sebi istinski
predah, smesSteni u udobne lezaljke, uz predivan
pogled i Solju ¢aja.
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PUTOVANJA

MAGIJA

,PET ZEMALJA™

Ksenija Mijatovié

74 | VOLUME

astelna procelja kuca
nanizanih naliticama

iznad mora, brdaivi-
nogradi, camci koji se
ljuljuskaju... Ne posto-
ji osoba koja ¢e ostati ravnodus$na
na prizor koji pruza Cinkve Tere. Ma-
gija pet rusti¢nih sela koje ¢ine ovaj
region na samoj obali ligurijske pro-
vincije, na severozapadu Italije, naj-
visSe ¢e opciniti ljubitelje prirode i
pesacenja, jer drugog prevoznog
sredstva osim voza koji povezuje ova
mesta - nema.

Vekovima su uske staze bile je-

dina veza izmedu ovih sela i njihov
jedini put ka ,,spoljnjem svetu“. Za-
hvaljujuéi izolovanosti, regija je sa-
¢uvala svoju autenti¢nost, arhitektu-
ruizapanjujuéu mrezu priobalnih i
planinskih staza.

Cinkve Tere, §to u prevodu sa ita-
lijanskog znaci ,,pet zemalja“, najma-
nji sunacionalni park u Italiji, a ¢ine
ga priobalna sela: Vernaca, Montero-
so al mare, Kornilja, Manarolai Rio-
madore. Kad krenete u Setnju ovim
mestima, u kojima ¢ete imati osecaj
da je vreme stalo, uvek ¢e vas pratiti
more, uz pogled na jedinstvene tera-

www.realestate-magazin.rs



saste vinograde i Sumu. Na raspolaganju vam je
dvadesetak pesackih staza, razlicito koncipiranih
po duzini i tezini, a od vase kondicije zavisi koju
¢ete odabrati.

Monteroso na moru je prvo mesto na koje ¢ete
naici, ukoliko dolazite sa severa. Ujedno je najvece
iod ovih pet najpopularnije. Od starog dela grada
do modernog, Fagine, gde se nalaze i najprostra-
nije plaze, vodi tunel. Monteroso krase limunova
stabla, a posebno je poznat po incunima.

Vernaca predstavlja pravo umetnicko delo.
Najzivopisnije je mesto od svih, sa raznobojnim
kuéama, malom lukom, uskim ulicama koje obi-
luju radnjama lokalnih proizvoda i restoranima,
smestenih izmedu mesne crkve i ostataka saracen-
ske tvrdave. Sa Trga MarKkoni pruza se ocaravaju-
¢i pogled na amfiteatar pastelnih ku¢a. Okruzena
terasastim padinama koje su pune vinograda, Ver-
naca ¢e vas odu$eviti uskim ulicamailavirintom
stepenika, gde se na svakom koraku pruza pogled
ka plavom horizontu.

Jedino mesto koje nema direktan pristup moru

kilometara
kamenite obale koja
obiluje carobnim
uvalama

1997. GINKVE

TERE DOSPEQ
JENALISTU

UNESCO-A

je Kornilja, smeStena na stotinu metara nadmor-
ske visine. Izdvaja se i nesto drugacijom arhitek-
turom, a do nje mozete doé¢i nekom od mnogo-
brojnih pesackih staza. Na ovom putu moracete
da savladate stotine stepenika, ali pejzaz ¢e vas
ostaviti bez daha. Posebna nagrada ceka vas kada
stignete do kraja glavne ulice Kornilje koja se za-
vrs$ava na terasi, otvarajucéi vam velicanstven po-
gled na pucinu i susednu Manarolu.

U Manaroli, Sarene kuce ,,okacene“ su na dve
litice, a mestom dominira veliki mlinski toc¢ak. Is-
pod same glavne ulice protice i reCica Gropo, ¢iji
Sum moZete ¢uti ukoliko obratite paZnju. Ovde
se nalazi i pocetak ¢uvenog Puta ljubavi, koje
ovo mesto povezuje sa susednim Riomadoreom.

Najisto¢nije mesto, Riomadore, ujedno je naj-
starije i deluje kao nezvani¢ni glavni grad Cinkve
Tere. Autenti¢ne zgrade spustaju se strmom uva-
lom sve do male luke. Njihov pastelni sjaj pri za-
lasku sunca, koji se najbolje vidi sa mora, jedna je
od najromanti¢nijih znamenitosti Cinkve Terea.

Cinkve Tere se ne pose¢uju samo zbog sunca
i mora. To su ovde sporedne aktivnosti. Prava su
destinacija za zaljubljenike u prirodu i ljude koji
uzivaju u peSacenju predelima kao sa slike. Ova
mesta zavreduju vasu punu paznju, a najbolje je
daih posetite tokom majaiseptembra, kada tem-
perature nisu previsSe visoke.

APRIL ‘(5



HEDONIZAM

ubai, grad sa stotinu razlic¢itih naci-
jaikultura i hiljadama restorana
medu kojima se posebno istice je-
dan. Stasa Toncev, kojoj je Dubai
drugi dom veé¢ devet godina, pre ne-
koliko meseci resila je da promeni ¢injenicu da bal-

)" 4 kanska kuhinja i kultura nikada nisu dobile priliku
da se u ovoj metropoli predstave u punom sjaju.

,,0d prvog dana ovde, Zelja mi je bila da stran-

cima predstavim nasu hranu i kulturu na jedan

drugaciji na¢in od uobic¢ajenogitradicionalnog, a

nas$im ljudima koji Zive ovde, stvorim jedan urban,

ali topao kutak, koji ¢e ih podsetiti na neke lepe

Svoju dusu u ovom bistrou hrane stvari koje nam ovde nisu lako dostupne®, objas-
pod_jednql-(o i strancii I_judi sa nasih prostora njava Stasa. Urbani balkanski bistro pod nazivom

,21 Grams*“, na perfektnoj lokaciji izmedu grada i
mora, predstavlja savrSen koncept koji je ispratio

njenuidejuiZelju da ponosno istakne sve ono $to
nam je zapisano u DNK.
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Bistro u kome se uziva u malim, obi¢nim stva-
rima i slavi zivot svakoga dana, rezultat je Stasi-

stora, svi puni re¢i hvale i odu$evljenja. Stranci
se narocito pitaju gde su do sad u njihovim Zi-
votima bili ¢evapi i sarma, a Sta se posebno iz-
dvaja na meniju, za Stasu je teSko pitanje. ,Ako
bih morala da izdvojim samo jedno jelo, onda
bi to bila baklava sa cokoladom i leSnicima koja
je apsolutna zvezda menija, i uvek moramo da
napravimo parce viSe.“ Ali tu su i jaja na pin-
duru, komplet lepinja, kacamak, burek, ¢evapi,
sarma i dalmatinska pasticada, koje su ukrale
srce posetiocima.

Iza posvecéenosti ideji koju predstavlja ,21
Grams*“ Krije se i posebna simbolika. Broj 21
oznacava geografsku Sirinu na kojoj se nalazi
Balkansko poluostrvo, krije se u pozivnhom bro-
ju Novog Sada, Stasinog rodnog grada, ali pre
svega predstavlja tezinu covekove duse, koju

BISTRO ODISE
JEDNOSTAVNOSCL,
MINIMALIZMOM,
ALI I TOPLINOM

ovaj bistro personifikuje na poseban nacin. Na
pitanje Sta je duSa restorana ,,21 Grams*“, StasSa
bez zadrske kaze da su to pre svega ljudi. ,,Svi mi
koji smo prepoznali lepotu malih stvari u Zivotu
i koji u toku dana zastanemo bar na kratko da
uzivamo u njima.”

nih ljubavi prema hranii druZenju na prvom me-
stu, alii prema dizajnui mnogim malim stvarima
koje, kako kazZe, ,nemaju svoju fioku“. ,,Sve sam
osmis$ljavala kao da to radim za druZenje sa svo-
jim najbliZim prijateljima i prema nekom svom
licnom ukusu, ukljucujuéiienterijer za koji mogu

slobodno da kaZzem da je moj 100% brainchild“,
objasSnjava nam sa uzivanjem Stasa. ,Enterijeru
koji vidite prethodili su dani i no¢i moodboardin-
ga i samplinga. Li¢no sam birala sve od cementa
za pod, preko namestaja i osvetljenja, nadgleda-
la sve radove, pa cak i krecila zajedno sa majsto-
rima.“ Zelela je da ovaj bistro odise jednostavno-
§¢u, minimalizmom, aliitoplinom, $to je postigla
izborom skandinavskog namesStaja od drveta, to-
plih boja materijala za sedeéi deo i raznobojnih
¢ilima na podu koji su autenti¢ni komadi stari
preko 50 godina.

Posebnu draz celokupnoj atmosferi daje i li-
nija posuda koja je iz Beograda stigla specijalno
za 21 Grams*“. ,Za najlepsi deo posuda pobrinula
se Bojana koja stoji iza Boya Porcelain. ,,Saradnja
je bila viSe nego lepa i laka, jer smo obe kliknule
na prvu - ja sam ta¢no znala Sta Zelim, a Bojana
kako da dodemo do toga. Iz njenih ruku izasli su
savrSeni komadi koji stvarno hrane svaciju dusu®,
kaZe StaSa.

A svoju dusu u ovom balkanskom bistrou
hrane podjednako i stranciiljudi sa naSih pro-

Grams je bistrou
kome se uZivau
malim, obic¢nim

stvarimaii slavi zivot
svakoga dana

Sto Zivim i diSem svakoga dana.”

1za Stasinog imena stoji i zanimljiva funkcija - Chief Soulkitc-
hen Officer. ,U mom recniku, to je neko ko je odgovoran za to
da sve to radim(o) i stvaram(o) hrani neéiju dusu; da vredno-
sti kao Sto su emotivnost, iskrenost, jednostavnost i hrabrost
Zive kroz male svakodnevne stvari. Ta odgovornost je veca
od svake poslovne titule - ona je moja Zivotna filozofija, nesto
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VISEDD
ROKOVNIKA

Duh i vrednost naizgled
minulog vremena

MERSIN [va Mihajlovi¢

telotvorenje avanture i kreativnog
potencijala ili samo obi¢an planer
obaveza? Na vama je da odlucite
Sta za vas predstavlja rokovnik, koji
danas, uprkos digitalnom dobu,
postaje sve popularniji. Izbor dizajna i veli¢ina
beleznica gotovo je neogranicen, a odlucili smo
da vam predstavimo one inspirisane starim knji-
gama i dnevnicima.

,Stecca d’osso” rokovnici izradeni su isklju-
¢ivo od prirodnih materijala vrhunskog porekla.
Korice su od italijanske pull-up koZe renomiranih
koZara. Pamuc¢nim voStanim koncem postiZe se
unikatan dizajn uz fokus na maksimalnu istraj-
nost proizvoda, dok ¢e vaSe ideje i vazni datumi
biti ispisani na italijanskom pamuc¢nom i celu-
loznom papiru visokog kvaliteta.

VOLUME 07

RESTAURACIJA |
STVARALASTVO,
SPOJ IZ KDGA
JEINASTAD

NIZ UNIKATNIH
,OIEGCA D'0850"
PROIZVODA

I svaki detalj je ru¢no raden - od dizajnai se-
c¢enja papira, preko busenja i oblikovanja koze,
do proSivanja. U ovom procesu neophodna je
konstantna paZnja i velika posvecenost, pa sa-
mim tim ,Stecca d’osso” Zig nosi sa sobom i ga-
ranciju kvaliteta.

1za ovog brenda krije se nepresusna inspiracija
dva profesionalna restauratora koja su Zelela da
povrate duh i vrednost naizgled minulog vreme-
na i pokazu da neki predmeti zaista nemaju rok
trajanja.,,Odabrali smo jednostavnost i sa svakim
dizajnom paznju iznova posvecujemo upravo po-
stizanju dugotrajnosti uz svakodnevnu upotrebu.”

U bukvalnom prevodu ,,Stecca d’0osso” ozna-
Cava Stapic od kosti, alat koji se koristi u restau-
raciji papira, abas takojeipoceladaseradaideja
nastanka ovih rokovnika. Rad na restauraciji pa-
pira i knjiga kreirao je prvu svesku ovog dvojca,
a ona je sada postala brend. ,Verujemo u pisanu
re¢, vodimo se spoznajom da je istorija pisana, pa
stvaramo moguénost da svako ispiSe jedan njen
segment. NasSim sveskama zZelimo da skrenemo
paznju na vaznost svake osobe, ali joS viSe - da
ona bude svesna svoje vrednosti.“

www.realestate-magazin.rs



Bezbrizan, ali sofisticiran,
luksuzni i vanvremenski stil
slavnog dizajnera

nspiraciju za svoju prole¢-

nukolekciju dizajner Ralph

Lauren pronasao je na Ja-

majciisuncem okupanim

plazama. Kolekcija se re-
flektuje u zivahnoj paleti Zutih, plavih,
crvenihizelenih tonova. Tropski elemen-
ti ukombinovani su sa klasi¢nim nautic-
kim stilom. Elegantni dupli blejzeri, ¢cino
pantalone i Breton prugasti dZzemperi iz-
dvojili su se iz mase, stvorivsi tako kon-
trast opustenijim komadima. Tu suiiz-
beljeni teksas, tropske koSulje i majice,
kao i espadrile hrabro kombinovane sa
odelima elegantnijeg kroja. Iako Citava
kolekcija odise zivotom van kancelarije,
ponudila je i opcije za one ¢iji je raspo-
red popunjen dogadajima sa strozijim
pravilima oblacenja.




AKSESOARI

MIRIS PROLEGNE ZORE

akon Sto je posle gotovo 70 godina
od prodaje poslednje bocice parfe-
ma, modna kuca Louis Vuitton 2016.
kreirala sedam jedinstvenih miri-

sa, ovog prolecéa kolekcija je obo- Iva Mihajlovié

gacena novitetom inspirativnog imena. Autor
nove mirisne note nazvane,,Le Jour Se Léve“, §to
na francuskom znaci ,dan se rada“, je vodedéi par-
fimer ove modne kuée - Zak Kavalje Beletrud.
Dok je njegova prethodna kolekcija bila iskljuci-

Vo cvetna, za ovo prolece opredelio se za fuziju

vocaicveca.

Osvezavaju¢a kompozicija mirisnih nota uspela
je da otelotvori miris prvih zraka sunca, prevas-
hodno kroz aromu mandarine koja pleni svojim
citrusnim notama ploda, ali i sveZinom cvetnog
aspekta drveta. Note mandarine ovom proleénom
parfemu donose slatkocu, koja kontrira ostrini
crne ribizle i notama jasmina, koji zauzima po-
sebno mesto u aromi. Na koZi se ,,Le Jour Se Léve*“
otvara i svezim bergamotom, a sastav ovog vo¢-
no-cvetnog parfema dopunjuju i akordi osman-
tusa i latica magnolije.

Kada potrosite novo mirisno izdanje, mozete
ga dopuniti u bilo kojoj Louis Vuitton prodavni-
ci, ¢ime ova modna kuc¢a nastavlja svoju filozofiju
dizajniranja bocica parfema, u nameri da se pre-
nose sa generacije na generaciju.
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NAKIT

LUKSUIN
LAVIRINT

'1'

avremeni svet je beskrajni lavirint
opcija, a najnovoji prsten Bvlgari
S kolekcije umesno hvata spektar tih
mogucénosti. Roze i belo zlato me-
dusobno prave neocekivane prela-
ze uinovativnom dizajnu, arhitektonskog karak-
tera, koji prkosi klasifikaciji.

Mozda i najpoznatiji komad nakita italijan-
skog brenda Bvlgari morao bi biti upravo B.Zerol1.
Po prvi put kreiran je ve¢ davne 1999. godine, ado
sada je kolekcija dozivela brojna nova lica, ostajuci
vecno verna rimskom Koloseumu kao inspiraciji.
0d kombinacije zlata i mermera, keramike, pre-
ko saradnje sa cuvenom Zahom Hadid, najnovija
kolekcija pod nazivom ,Labyrinth“ ostaje verna
unikatnom dizajnu sa spiralnim centralnim de-
lom, utisnutim izmedu dva tanka prstena. Bilo da
se odlucite za verziju sa ili bez dijamanata, novi
B-Zerol stilski ¢e odgovarati bilo kojoj modnoj
kombinaciji koju odaberete.

VOLUME

»LABYRINTH"
TREPERI DUHOM |
ISTORIJOM ITALIJE
| PROSLAVLJA
LENE KOJE
POSTAVLJAJU
SV0JA PRAVILA
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LUA
NEKREININE

Ukoliko trazite ekskluzivnu nekretninu, bilo za iznajmljivanje ili kupovinu,
West Properties vam moze ponuditi Sirok izbor.

Nase profesionalno i ljubazno osoblje pomoci ¢e vam i predloziti najbolju soluciju koja odgovara
vasim zahtevima, postaracée se da dobijete potpunu informaciju, sa svim relevantnim detaljima o
Kupoviniili prodaji nepokretnosti.

Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim stranim i domacim kompanijama i prepoznatljivim
brendovima, koji su nam vec ukazali svoje poverenje.

Kontaktirajte nas:
WEST PROPERTIES
Baba Visnjina 38 + 1000 Beograd * +381 1132 43 275
www.westproperties.rs ¢ office@westproperties.rs
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S STRAHINJIGA BANA (70

Smesten u samom srcu Dor¢ola ovaj fenomenalni stan krasi veliki dnevni boravak,
moderna funkcionalna kuhinja sa trpezarijom, tri spavace sobe, dva kupatila i
toalet. Ono to ovaj stan Cini zaista posebnim jeste prostrana terasa sa koje se
pruza prelep pogled na ceo grad,

Opstina i Povriina Sobe i Kupatila | Cena/Mesecno

Slariﬁrad§ I45m2§ 4 d 30006

(3 spavace)
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In the very heart of Dorcol, this amazing apartment boasts a large living room,
a modern kitchen with a dining room and a functional layout, three bedrooms,
two bathrooms and a toilet. A spacious terrace with a beautiful view of the city is
what distinguishes this apartment from others.

Municipality Size Rooms i Bathrooms | Price /Per

StariGrad  M5m* 4 3 oG

(Old Town) ¢ (3 bedrooms)
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RALJA PETRA
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Jedinstvena adresa, sa panoramskim pogledom na krovove starog grada, | |
zvonik Saborne crkve, reke Savu i Dunav. Ova ekskluzivna nekretnina nudi N A
koncept udobnog Zivljenja u istorijskom jezgru Beograda uz prostranost, visoku
tehnologiju izrade i ekskluzivni dizajn.

Opstina i Povriina Sobe i Kupatila Cena

Stari Grad I72m2§ 4§ 2 535.000 €

(3 spavace)
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Unique location, apartment with a panoramic view of the rooftops of the Old
Town, the belfry of the St. Michael's Church, the rivers Sava and Danube. This
exclusive property offers comfortable living in the historic heart of Belgrade, with
plenty of space, advanced technology workmanship and exclusive design.

Municipality Size Rooms i bathrooms Price

StariGrad  (12m* _ 4 2 0G35.000€

(Old Town) ¢ (3bedrooms)
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2 JURIJA GAGARINA 200

—

Ekskluzivan stan, povuceni sprat u izuzetnoj novogradniji, potpuno nov, neuseljavan, sa
fantasticnim panoramskim pogledom i prelepim terasama. Sastoji se od velike i svetle
dnevne sobe koja je sva u staklu, dve spavaée sobe, dva kupatila.

Opstina i Povriina i Sobe i Kupatila i Cena/meseéno

NoviBeograd 80m* 3 =~ 3 20006

(A Blok : i (2 spavace)

www.realestate-magazin.rs
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An exclusive apartment, on a secluded floor in an exceptional new building, brand
new, never lived in, with a fabulous panoramic view and beautiful terraces. It consists
of a large and well-lit greenhouse living room, two bedrooms and two bathrooms.

Municipality ¢ Size {  Rooms | Bathrooms Price / Per

2 s month
NewBolgrade | 80 | o dmy 3 | ZlDE
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S8 [ORZA KLEMENSDA

Unikatan stan u srcu Dor¢ola, nedaleko do Kalemegdana i Knez Mihailove
ulice. Najmoderniji i najkvalitetniji materijali su svojom umesnoséu renomiranih
dizajnera utkani u svaki kutak stana, tako da su udobnost, prostranost i
funkcionalnost glavni atributi ove nekretine.

Opstina i Povrdina Sobe i Kupatila i Cena

Staribrad  8im* 3 2  400.000¢

(2 spavace)

www.realestate-magazin.rs

90 | VOLUMED?




A unique apartment in the heart of the city, not far from Kalemegdan and Knez
Mihailova Street. Renowned architects designed the apartment, with only the
most modern and high quality materials in mind. This apartment is comfortable,
spacious, and comfortable.

Municipality Size Rooms i Bathrooms ! Price
StariGrad = 8Im® @ 3 . 2 . 400.000€
(Old Town) ¢ (2bedrooms) {
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HADZI MELENTIJEVA

Ukoliko tragate za stanom koji pruza osecaj potpune privatnosti,
preporucujemo vam da pogledate novogradnju u najlepsem delu Vracara.
Nova zgrada sa samo cetiri stana. Visok kvalitet enterijera i eksterijera krase

ovu ekskluzivnu nekretinu.

Opstina i  Povriina i Sobe i Kupatila Cena

[ 196 m? i] 2 Tu5006

(4 spavace)

www.realestate-magazin.rs
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If you're looking for a completely private apartment, we recommend a certain
new building in the prettiest part of Vracar, with only four apartments. This
apartment is distinguished by the high quality of the interior and exterior of this
exclusive property.

Municipality Size Rooms i Bathrooms Price

\racar I.lllim2 i] 2 711.500 €

(4 bedrooms)
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Potpuno nova zgrada u mirnoj ulici nedaleko od Vukovog spomenika.
Arhitektura zgrade prati moderne trendove i uredena je po svetskim ‘

...__.-"_

standardima, uz visok nivo kvaliteta i udobnosti. Lokacija je idealna za sve koje
Zele mir u centu grada.

Opstina i Povrdina Sobe i Kupatila Cena

Ivezdara 88 m? LA 2 197.400 €

(3 spavace)
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(P24 | .
: A brand new building in a quiet street, in the Vukov Spomenik neighbourhood.

The architecture of the building is modern and built to the highest global
standards, with a high level of quality and comfort. The location of the
apartment is ideal for those who want a quiet place in the city centre.

=
1|

Municipality { Bathrooms

: Size oms : : Price
vezdara  88m* 2 1974006

i
)
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Ekskluzivan stamebni objekat Loznicka 12, nalazi se na Vracaru u
neposrednoj blizini Kaleni¢ pijace. Objekat se gradi prema najvisim
standardima, sa vrhunski kvalitetnim stanovima. Iskoristite priliku i
priustite sebi besprekoran dom na Vracaru.

Opstina i  Povriina Sobe i Kupatila Cena

Vagar  MEmM 5 3 AIBSI0E

(4 spavace)
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This apartment is located in an exclusive residential building in 12 Loznicka st,
Vracar, near the Kalenic market. The building is built according to the highest
standards, with top quality apartments. Seize this opportunity and treat yourself
to a perfect home in Vracar.

Municipality Size Rooms i Bathrooms Price

Vracar I46m2§ i] 3 §4IE.5I]I]E

(4 bedrooms)

APRIL'E | 97




YOUR KEY
TO THE RIGHT PROPERTY!

PRVOKLASNE NEKRETNINE | VISOK NIVO KVALITETA U PRUZANJU USLUGA
PRIME PROPERTIES & UNMATCHED SERVICES QUALITY

Velika baza kvalitetnih nekretnina | Huge databose of high quality properties

Razumevanje stvarnih potreba i posvecenost klijentu | Understonding
real needs & dedication to our clients

Usteda novca i vremena | Saving money & time

Zastupanje zakupaca / viasnika | Tenant/landlord representation
Upravljanje nekretninama | Property Monagement

Vodenje racuna o klijentima nakon realizacije | After Brokeroge Service
24/7 briga o klijentima | 24/7 Customer Care

WEST PROPERTIES d.o.o.
Baba Visnjina 38 | 11000 Beograd, Srbija | Reg. br. 416
+ 38111 32 43 274 | office@westproperties.rs
www.westproperties.rs



MAGAZIN

KONTAKTIRAJTE NAS

~West Properties” je kompanija koja nudi kompletnu podrSku na trziStu nekretnina predstavljaju¢i domace i internacionalne
klijente sa Sirokim spektrom usluga koje se odnose na stambene, komercijalne i poslovne objekte, procene nekretnina, razvijene
interne marketing kanale, menadZzment projekata, savetovanje i podrsku investitora kroz proces izgradnje.

Uz nas dobijate poverljivog, visokoprofesionalnog partnera koji Vam svet nekretnina pruza na dlanu.

Stojimo Vam na raspolaganju.

Postovani,

Gde se nalazi Vasa nekretnina grad/deo grada

Zeleli biste da....

[] Prodate/iznajmite kucu [] Prodate/iznajmite poslovni prostor
[] Prodate/iznajmite stan [] Prodate zemljiste

[] Prodate/iznajmite lokal

U potrazi ste za...
[[] Kupovinom/izdavanjem kuce [[] Kupovinom/izdavanjem poslovnog prostora
[] Kupovinom/izdavanjem stana [] Kupovinom zemljiSta

[[] Kupovinom/izdavanjem lokala

Zeleli biste...
[] Besplatan savet o vrednosti VaSe nekretnine
[] Konsultaciju

[] Da Vam dostavmo sledeéi broj naSeg magazina , Real Estate”

Zainteresovani ste da...

[] Postanete deo naSeg tima

Ime i prezime

Adresa

Kontakt telefon E-mail

Popunjen obrazac posaljite nam na adresu

WEST PROPERTIES, BABA VISNJINA 38, 11 000 BEOGRAD

ili skreniranog na e-mail office@westproperties.rs i javicemo Vam se u najkra¢em roku.




MAGAZINE

GONTAGT US

West Properties is a company that offers complete support in the real estate market, presenting domestic and international
clients with a wide range of services related to residential, commercial and business facilities, real estate appraisals, internal
marketing channels, project management, investor support throughout the construction process. In us, you get a trustworthy;,
highly professional partner. With us, you'll have the world of real estate in the palm of your hand.

We are at your service.

Dear Sir/Madam,

Your real estate is located in city/part of city

You would like to....

[] Sell/rent a house [] Sell/rent a business premises
[] Sell/rent an apartment [] Sellland

[] Sell/rent a shop

You are looking to...
[[] Purchase/rent a house [] Purchase/rent a shop
[] Purchase/rent a business premises [] Purchase land

[] Purchase/rent an apartment

You would like...
[] Free evaluation of your property
[] Consultation

[] For us to deliver you the next issue of the Real Estate magazine

You are interested in...

[] Becoming a part of our team

Name and surname

Address

Telephone number E-mail

You can send us the completed form at

WEST PROPERTIES, 38 BABA VISNJINA ST, 11000 BELGRADE

or by e-mail at office@westproperties.rs and we will contact you as soon as possible.
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Iskoristite vreme za lepSe stvari, a osiguranje kupite online!
Preuzmite aplikaciju za mobilni uredaj.
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