CONFORTABLE
IV

www.realestate-magazin.rs




) GRAWE

Osiguranje na Vasoj strani.

w—




WWW. Erawe.rs




SADRZAJ

NEIZVESNA BUDUGNOST
SRPSKOG GRADEVINARSTVA

t

MAGAZIN

VOLUME GODINA

Dekan Gradevinskog fakulteta u Beogradu

L

Real Estate magazin Vam
pruza uvid u svet nekretnina,
arhitekture, dizajna, ali pokriva i
mnoge druge aspekte Zivota - od
mode i umetnosti, gastronomije i
putovanja do prestiznih brendova.

IZVRSNI DIREKTOR

Natasa Novkovi¢
natasa.novkovic@realestate-magazin.rs

GLAVNI I ODGOVORNI UREDNIK

Ivana Laki¢
ivana.lakic@realestate-magazin.rs

ART DIREKTOR
llija Petrovi¢
Indigo * Child

indigochild.ilija@gmail.com

SALES MANAGERS

ZEI-ENI Vanja Regoda
AHH ITE KTA vanja.regoda@realestate-magazin.rs
Jelena Gaji¢

Jjelena.gajic@realestate-magazin.rs

REDAKCIJA
Vladimir Miti¢
Ksenija Mijatovic¢
Iva Mihajlovi¢

- +38111324-32-74

redakcija@realestate-magazin.rs

LEKTURA
Milena Naumovi¢

PREVOD
Pavle Dukié¢

FOTOGRAFIJE

Zoran Petrovi¢
zrn.ptr@gmail.com

NASLOVNA FOTOGRAFILIA
“Urban Jungle”

Autor: Nenad Zivojinovié¢
mast. arh.

SVEDEND |
ODMEREND

DISTRIBUCIJA
WpeopleX
wpeoplex@gmail.com
STAMPA

Zlatna Knjiga Jagodina
Bagrdanski put bb, Jagodina

PRIBLIZAVANJE OLAKD BAGEN
ZELENIM RESURS YBaba Viining 38
S'I'ANDAHDIMA Vraéar, Beograd

Predsednik Spske asocijacije Izdavac ne odgovara za

za rudenje, dekontaminaciju i sadrzaj objavljenih oglasa.
reciklazu Dinamika izlaZenja: kvartalno

Drzavni sekretar,

o Mnsarsvogadennarsee. ) [JATOUND TRZISTE [ —
NEMA[:KE Hapomme xbmesetn Cobue oo

STAKLO INSPIRISAND INQUATIVND e
RESENJE

SARMGRADSKOG  [EEEEES=E
ARHITEKTUROM S =

Energy Specialist, IFC Eksterijer

zin: magazin o svetu

Dizajnerka

4 | VOLUME www.realestate-magazin.rs



YOURKEY TO THERIGHT PROPERTY!

WEST PROPERTIES PRUZA WEST PROPERTIES PROVIDES
PROFESIOMALNE BROKERSKE | PRDFFESIDNAL BROKERAGE AND
KONSULTANTSKE USLUGE, UKLIUCWIUCI: COMSULTING SERVICES INCLUDING:
1 U izdavaniu i * Leasing agency and brokerage
nekretning = Valuation ond Advisory services

> vrednost! | savetovanja * Capital Morkets ‘ )
i * Praject Monagement \
= Facility and pr ¥ monagement
+ Hotels and ho Ly

* Marketing

*Marketing WEST PROPERTIES

WEST PROPERTIES d.o.o.

% Babo Visnjina 38, 11000 Beogrod, Srbijo - Reg.br. 416 @+381 1132 43 274 &6 office@westproperties.rs &www.westproperties.rs
b v 1




6

TEMA BROJA

IMAMO LI
DOVOLJNO NEIMARA?

rajem proSle godine broj aktivnih

gradiliSta u Srbiji udvostrucio se
K u odnosu na pocetak iste. Bilo je

aktivno preko 13.000 gradilista,
aresorno ministarstvo istice jako
dobre rezultate i u prvom kvartalu 2018. Pove-
¢ana je vrednost radova za 28,1 odsto u odnosu
na isti period prosle godine i uve¢an broj izda-
tih gradevinskih dozvola za 14,1 odsto. Sektor
gradevinarstva dao je najveéi doprinos rastu
bruto domacdeg proizvoda Srbije u prvom kvar-
talu 2018, koji je iznosio 4,5 odsto.

Uprkos ovim brojkama, dekan Gradevinskog
fakulteta u Beogradu, Branko Bozi¢, nedavno
je upozorio da je u poslednje dve godine iz Sr-
bije otislo viSe od 1.000 uglavnom visokokva-
lifikovanih gradevinskih radnika. Imajuéitou
vidu, postavlja se pitanje - ima li dovoljno ne-
imara u Srbiji i koje su dalekoseZne posledice
ovakvih kretanja?

U poslednjih desetak godina broj zaposlenih
u gradevini prepolovljen je na 50.000 i manje,
a radnici u proseku imaju 50 godina. Tre¢ina

VOLUME

CIFRE

gradevinskih kompanija viSe ne postoji. ,,Ne
zna se koliki broj gradevinaca je otiSao. Godis-
nje ih samo kroz detaSmane procirkuliSe par
hiljada“, kaZe Goran Rodié¢, potpredsednik Gra-
devinske komore Srbije. ,,Operativa je uniStena
i teSko je danas naci dobre majstore. Posebno
nam nedostaje zanatska elita, a stvoriti je po-
novo je veoma dug proces.“

Rodi¢ upozorava da je srpska gradevinska
operativa dobila drugorazredni znacaj, predu-
zecéa propadaju, a epilog ¢e biti taj Sto ne¢emo
imati dovoljno gradevinskih radnika. ,,Oni nisu
potrebni samo za gradnju ve¢ i za odrzavanje
infrastrukture pa éemo morati da pla¢éamo stra-
na preduzeca da se time bave, $to ¢e nas kosta-
ti bar deset puta skuplje nego da to ¢ine nasa.”

TrZiSte treba profilisati prema kapacitetima
domace operative i gradevinske industrije, ali
i pripremiti ih za poslove u inostranstvu refe-
rencama i bankarskim garancijama, objasnjava
Rodi¢ i istice da je posebna Sansa u izgradnji
infrastrukturnih objekata - na Bliskom Istoku.
,Godinama pri¢amo da su nam neophodni refe-
rentni poslovi u zemlji, da smo glavni izvodaci,
daimamo garancijskifondidalicenciramo firme
iinvestitore. Da bismo mogli da konkurisemo
u svetu, ne vazi sistem najjeftinijeg izvodaca,
vec kvalitetne reference i garancije. Kada veli-
ka gradevinska kompanija dobije posao uino-
stranstvu, angaZuje i manje firme i prakti¢no
celu gradevinsku industriju; stiZe zdrav devizni
kapitali zatvara se finansijska konstrukcija za
radove neophodne u nasoj zemlji.”

Ukupna vrednost radova koju su gradevinske
firme iz Srbije izvele u inostranstvu u prosloj
godini iznosila je oko 36,6 milijardi dinara. Ro-
di¢ podseca da je Jugoslavija 1983. kroz izvoz
opremeirealizaciju gradevinskih radovaimala
prihod od oko dve milijarde i 700 miliona dolara,
dokje Turskaimala samo 200 miliona. Danasje
situacija porazavajuca za nas, pa tako Turska
na godiSnjem nivou ima prihod od oko 30 mili-
jardi, dok je kod nas to oko 300 miliona dolara.

I e
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NEIZVESNA BUDUGNOST
SRPSKDG GRABEVINARSTVA

,Nije kasno da se nesto popravi, uz pomoc svih, ali se struka mora pitati

tome zasto iz Srbije odlaze viso-
kokuvalifikovani gradevinskirad-
U nici, Sta su posledice toga, kakvo
je stanje gradevinske industrije u
Srbijiida limozemo vratitiugled
koju je domacéa gradevinska operativa nekada
uzivala u svetu, u autorskom tekstu, koji cete
Citati u ovom i narednom izdanju Real Estate
magazina, pise prof. dr Branko BoZzic, dekan
Gradevinskog fakulteta u Beogradu.

NEDOSTATAK STRATEGIJE

Raspad Jugoslavije doveo je do pojave novih
regionalnih granicaiusitnjavanja trzista. Time
suznacajno otezani uslovi za angazovanje radne
snage i poslovno povezivanje prilikom realiza-
cije znacajnijih infrastrukturnih projekata. Ako
seimauvidudajeuprethodnom periodu, zbog
lakodée ,,izvoza“ radne snage i obima radova u
bivsoj drzavi, postojao veliki broj gradevinskih
fakulteta, jasno je da kompanije nisu patile od
manjka inZenjera, tehnicara, poslovoda i maj-
stora svih struka.

Nakon promena iz 2000. godine, zbog izo-
stanka strateSkog preispitivanja potreba Srbije,
stvari su postajale sve teZe. Iako su strukovne
organizacije (Privredne komore, InZenjerske
komore, DIT-a...) i ugledni pojedinci ukaziva-
li na pogubno delovanje kriterijuma koji su
uspostavljeni prilikom formiranja tendera za
velike javne i infrastrukturne projekte, od toga
se ni do danas manje-vise nije odustalo. Od po-
nudaca je trazeno daima u prethodnih pet go-
dina reference (izvedene objekte) u vrednosti
od nekoliko desetina milona evra, da njihovi
menadZeri projekata imaju sli¢ne reference,
da je mehanizacija ,,mlada“ od deset godina,
da daju bankarske garancije... Ignorisana je
¢injenica da je drZava velikim kompanijama
za izvrSene radove dugovala desetine miliona

Dekan Gradevinskog
fakulteta u Beogradu

hd

Foto: Medija centar Beograd

evra, usled ¢ega su kompanije morale da se za-
duZuju i gomilaju gubitke ili prodaju maSine,
pogone i sli¢no.

Osim toga, za potrebe ,,predkvalifikacije”
domacdih firmi pravljene su ,bele liste”, na ko-
jima su bile kompanije koje su izmirivale sve
poreske obaveze i doprinose, a da prethodno
sama drZava nije izmirila svoje obaveze prema
mnogima od njih. I umesto da se dug drzave
uveca za kamatu, naSe su kompanije bile sre¢-
neikadabiim se platilo u ratama, bez kamate,
samo da se nesto naplati.

Usled takvog odnosa, umesto da drzava iz-
vr$i analizu stanja, dokumentuje nalaze i na-
pravi plan otplate dugova, domace kompanije
su postajale sve siromasnije i neravnopravni-

>
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je u konkurenciji sa inostranim. Mnoge su se i
raspale. Umesto da se shvatilo da naSe gradevi-
narstvo pati od nedostatka podzakonskih akata,
pravilnika, uglavnom su se po svaku cenu me-
njali postojeci zakoni o planiranju i izgradnji.
Zakoni su menjani, a pravilnici nisu donoseni.

U decenijama iza nas u nasoj oblasti su uve-
deni brojni novi materijali, metode rada, pa je
trebalo menjati i normative i standarde. Me-
dutim, to je kod nas izostalo. Tako danas, za
proracun jedini¢nih cena ne postoji jedinstven
set normi i potreban skup standarda, tehnic¢kih
specifikacija za sve radove, usvojenih od strane
drzave kao najveéeg narucioca objekata koji se
grade. To za posledicu ima Sarenilo kvaliteta i
brojne probleme u vreme njihove eksploataci-
je. Kada se, u neregulisanim uslovima, praksa
prepusti ,samoorganizovanju” i regulisanju
poslovnih odnosa na bazi usmenih dogovora i
obecanja, dobija se hiljade i hiljade nelegalnih
objekata, koji nastaju zato $to se ne primenjuju
kaznene mereine sprovode zakonom utvrdene
procedure i postupci sankcionisanja prekrsaja.
DrZava ima inspekcijske organe koji su formi-
rani, osposobljeni i placeni da to sprecavaju. To
je nepravda prema gradovima, stanovnicima
koji uredno izmiruju svoje obaveze.

Banalan primer nedostajué¢e dokumentacije
je standardna forma Ugovora o izgradnji obje-
kata i Ugovora o prodaji objekata (stanova),
ugovora koji ureduju osnovne odnose u nasoj
praksi. Odnose investitor-izvodac i izvodac-pro-
davac-kupac. Tako je hiljade kupaca pribavilo
stan za koji nemaju nikakve garancije o otkla-
njanju primedbi i nedostataka u garantnom
roku, koji bi trebalo da bude od dve do deset
godina za konstrukciju, u zavisnosti od objekta.

Spekulacije i propusti bi bili onemogucéeni
kada bi se uspostavio i kontrolisao rang inve-
stitora i izvodaca radova, kada bi oni koji gru-
bo krSe propise bili sankcionisani gubljenjem
licence za rad i zabranom bavljenja privrednim
aktivnostima u duZem periodu, Sto nam se nikad
nije desilo. U ovakvim uslovima, bez uredenog
sistema i stroge kontrole rada na gradilistima,
nije ¢udo da se objekti koji su nastali u potpuno
neregularnom procesu, uz narusavanje zako-
na, urbanisti¢kih i drugih dokumenata, nakon
svega legalizuju uz opasku da se za stambeni
objekat ,,dozvoljava upotreba, ali drzava ne ga-
rantuje za njegovu sigurnost”.

Osim toga, na gradiliStima se odvijaju procesi
u kojima dolazi do povrede radnika, pa ¢akisa

VOLUME

DOMAGE
KOMPANIJE SU
POSTAJALE SVE
SIROMASNIJE

NERAVNOPRAVNIJE
U KONKURENCIJI
SA INOSTRANIM
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smrtnim ishodom. I u ovom slucaju, inspekcij-
ski organine vrse svoje obaveze, ne kaznjavaju i
ne zatvaraju takva gradiliSta, do ispunjenja svih
uslova. Ovo su samo neki od razloga, a ima ih
joS koji ukazuju daimamo jedan neureden, ne-
transparentan i nestabilan ambijent koji obe-
shrabruje i tera domacde inZenjere i druge rad-
nike da traZe neko bolje mesto, za ve¢u zaradu,
za zaradu koja ¢e im obezbediti boljuiizvesniju
buduénost, za zaradu koja ¢e im omogucitiida
nesto ustede i time svoju buduénost i buduénost
svoje dece ucine izvesnijim. Nije kasno da se ne-
$to popravi, uz pomoc¢ svih, ali se struka mora
pitati. Svi znaju gde ona stanuje.

POSLEDICE NEPLANSKOG DBRAZOVANJA

U Srbiji danas imamo viSe inZenjera nego
kvalifikovanih majstora. To je posledica okol-
nosti da se gradevinski fakulteti otvaraju ,,ne-
planski“, a da o $kolovanju i strukturi radne
snage malo ko strategijski razmislja. Fakulteti
od Subotice, Novog Sada, Beograda, NiSa, Novog
Pazara, Kosovske Mitrovice i gde sve jos, upi-
suju svake godine vise stotina brucosa, a samo
manji broj njih godi$nje diplomira.

Koliko srednjih gradevinskih Skola imamo?
Po jednu u Beogradu i Novom Sadu, Apatinu i
par manjih po gradovima Srbije. Nema dijalo-
ga o potrebama za radnom snagom i o njenoj

www.realestate-magazin.rs



struc¢nosti. Prilikom zapoS$ljavanja nema pro-
vere osposobljenosti. Uglavnom, u praksi stvari
funkcioni$u po principu - idi javi se poslovodi i
idi gore ,,na plocu”. Zbog takve prakse, Cesto se
desavada,saploce”(bez zastitne ograde) takvi
i padaju, jer ne znaju gde su se nasli. Cesto su i
neke ,,poslovode” to postale jer su se struc¢no-
$¢u potvrdile, pa im je dato i da rukovode ra-
dovima na gradilistu. Oni ne vrSe prethodnu
obuku, jer za to nema vremena ni uslova, veé
se ,struka“ uci kroz praksu.

Okolnosti su pogorSane i sve gorom staro-
snom strukturom. Radnici koji su duZe u struci
nemajuizbora, na10-15 godina su do penzije, u
godinama izmedu 50 do 60. Mlada radna snaga
se kratko zadrZava, jer seiinace teZak rad izvodi
bez planski uredene organizacije, bez zastitnih
sredstava, neophodne opreme, mahom ru¢no
i priru¢nim alatom, a Cesto ih poslodavci i ne
prijavljuju, pa nemaju ni zdravstvenu zastitu.

Na gradiliStima u inostranstvu nije tako, si-
tuacija je daleko povoljnija i zato danas tamo
odlaze. Sa zaradom u Srbiji, koja je ispod pro-
secne republicke zarade, oni jedva bioloSki pre-
Zivljavaju. Oni sa porodicama moraju da rade
duplo radno vreme ili dupli posao. To suviSe
dugo trajeiljudi s pravom moraju nesto predu-
zeti. Tujedino drZava moZe pomodi i niko drugi,
osim ako ve¢ nije kasno. Ne bi smelo biti, jer je
to ujedno i pitanje opstanka drZzave.

RANGIRANJE

0 SKOLOVANJU |
STRUKTURI RADNE
SNAGE MALD KO
STRATEGIJSKI
RAZMISLJA

BUDUGNOST GRABEVINSKE
INDUSTRIJE U SRBIJI

Ukoliko se ne$to na najviSem nivou ne ure-
di, buduénost gradevinarstva i geodezije na
naSim prostorima je neizvesna. Za koju godi-
nu na gradiliStima ¢e raditi samo migranti, a
domaca radna snaga ¢e u najvecoj meri pre-
zivljavati u drugim oblastima. NaSi inZenjeri
koji jos budu ostali u Srbiji radiée sa Sirijcima,
Pakistancima i Avganistancima, kao $to ina-
¢e rade na gradiliStima na Srednjem Istoku. I
nece biti problema sa izgradnjom nekih novih
objekata, ali ¢e za odrzavanje hiljadai hiljada
stambenihidrugih objekata biti potrebnaradna
snaga koju ni specijalizovane kompanije nece
u dovoljnom broju mo¢i da obezbede. Posebno
¢e biti problema sa kapitalnim infrastruktur-
nim objektima i njihovim odrzavanjem. Poje-
dini objekti te vrste nisu odrzivi, ne mogu sami
sebe da izdrzavaju, a kada odu strani izvoda-

¢i i velike kompanije, domacde, ako ih uopste
bude, nece biti u stanju da preuzmu obavezu
odrzavanja i obezbede tzv. standardni servis
usluga putne i druge infrastrukture u skladu
sa realnim potrebama civilizovanog drustva
kojem Srbija, svi se nadamo i ocekujemo, tezi.

Za znacajnu pomo¢ u pripremi teksta zahvalan

sam uvazenom docentu dr Draganu Arizanovicu,
nastavniku sa Katedre za Upravljanje projekata
u gradevinarstvu, Gradevinskog fakulteta
Univerziteta u Beogradu.
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RESAVANJE
GLOBALNOG
PROBLEMA

Tekst: .
IVANA LAKIC

Covecanstvo nemilice trosi prirodne resurse, 5to ne samo da
ugrozava buduénost jer se pojedini ne mogu eksploatisati do-
veka, ve¢ smo na razlicite nacine ugrozili zivot planete, pre
svega globalnim zagrevanjem i klimatskim promenama koje
predstavljaju najvediinajslozenijiizazov sa kojim se danas su-
ocava ljudsko drustvo. Zato se sve ¢esce govori o odrzivom
razvoju u gotovo svakom segmentu Zivota i rada.

Odrzivi razvoj podrazumeva izradu modela koji na kva-
litetan nacin zadovoljavaju drustveno-ekonomske potrebe i
interese gradana, a istovremeno uklanjaju ili znatno smanjuju
uticaje koji prete ili Stete Zivotnoj sredinii prirodnim resursima.

Imajuci u vidu da gradevinarstvo trosi jednu tre¢inu prirodnih
resursa, odgovor ovog sektora u borbi za boljui odrzivu budu-
¢nost leZi u zelenoj gradniji i standardima. Ocekivanja su da ¢e
se do 2050. izgradnja udvostruditi usled rasta populacije i tren-
dova urbanizacije, 5to jos vise govori o neophodnosti promena
u celokupnom gradevinskom sektoru. Zato se na svetskom ni-
vou donose razlicite inicijative, poput one da svi novoizgradeni
objekti do 2030. moraju imati nultu emisiju uglien-dioksida, a svi
postojeci se do 2050. moraju transformisati do tog stadijuma.

Energetski efikasne zgrade smanjuju operativne troskove,
poboljsavaju produktivnost, smanjuju opasnosti, poveéava-
ju udobnost stanara i donose vece prihode kroz rentu ili pri-
likom proddaje.

SITUACIJA U SRBLJI

U Srbiji se ve¢ godinama unazad najvise govori o ustedi
energije, jer smo ve¢ jako dugo u samom vrhu u Evropi kada
jerec orasipanju energije, i po jedinici proizvoda i po glavi sta-
novnika. Imamo veliki potencijal ustede energije u sektoru zgra-
darstva, upravo zbog €injenice da je vise od 80 odsto objekata
energetski neefikasno.

Uvodenjem energetskih pasosa 2012. postavljeni su stan-
dardi za unapredenje energetskih karakteristika zgrada, a re-
sorno ministarstvo radiinaizmeni pravilnika koji ¢e unaprediti
sertifikaciju zgrada, koja ¢e uzeti u obzir sve vidove energije.
ovo je jedan od koraka koji nas priblizava standardima zelene
gradnje. Kako nam je objasnilaizvréna direktorka Saveta zele-
ne gradnje Srbije, u nasoj zemlji malo znamo o zelenoj gradnijii
najcesce mislimo da je u pitanju skupa investicija, Sto predstav-
lja i osnovnu barijeru razvoja ovog koncepta.

Kada govorimo o Siroj slici, ne treba zanemariti ni nedavnu
ocenu Fiskalnog saveta da bi za zastitu Zivotne sredine na go-
disSnjem nivou trebalo da poveé¢amo izdvajanja iz budzeta za
oko 500 miliona evra, sto je ekvivalent vrednosti koju gubimo
jer ne recikliramo gradevinski otpad. >
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INTERVIU

PRIBLIZAVANJE
ZELENIM

Polazna osnova su i kriterijumi
energetski efikasnih zgrada, koje
Srbija vec¢ sada ima

Tekst: i
IVANA LAKIC

ALEKSANDRA
DAMNIJANOVIC

Drzavni sekretar, Ministarstvo
gradevinarstva, saobracajai
infrastrukture

Srbija ima veliki potencijal uste-
de energije u sektoru zgradarstva,
upravo zbog cinjenice daima puno
energetski neefikasnih objekata, a
uzrok tome bio je nedostatak regu-
lative u oblasti energetske efikasno-
sti u prethodnom periodu. Propisi
koji su doneti 20lI. i 2012. godine,
Pravilnik o energetskoj efikasnosti
zgrada i Pravilnik o uslovima, sadr-
Zini i nacinu izdavanja sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada, a
cija je primena pocela od 30. sep-
tembra 2012, postavili su standarde
i uslove za unapredenje energetskih

Do sadaje
Ministarstvu u
papirnoj formi,

za Sta postoji

propisana
obaveza
ovlascenih
organizacija,
predato vise od
2.500 izdatih
pasosa.

karakteristika zgrada, a posebno g i)

~ 2068 g d »
omotaca zgrade Ciji svaki element ]
mora da zadovolji propisan maksi- o

malni protok toplote.
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LPropisani uslovi energetske efika-
snosti odredili su novi nacin izgrad-
nje zgrada u Srbiji, a u cilju efikasnog
koris¢enja energije i odrZivog razvo-
ja. Ministarstvo, zajedno sa radnom
grupom domacdih struc¢njakai uz po-
drsku stranih eksperata, radi na una-
predenju propisa cime ¢e se domaca
regulativa u velikoj meri prilagoditi
evropskim standardima®, istice Alek-
sandra Damnjanovi¢, drzavni sekre-
tar u Ministarstvu gradevinarstva,
saobraéaja i infrastrukture.

S druge strane, Srbija se svrstava
medu prve zemlje u Evropi koja je
na putu unapredenja energetske
efikasnosti uspostavila Centralni
registar energetskih pasosa. Kolike
su ustede ostvarene do sada prema
podacima ovog registra?

— Centralni registar energetskih pa-
soa (CREP) u funkiji je od 2015. go-
dine, a Ministarstvo gradevinarstva,
saobracajaiinfrastrukture je nadlez-
no za vodenje Registra. Ovaj registar
predstavlja bazu podataka o ovla-
s¢enim organizacijama koje izdaju
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energetske pasose, o inzenjerima
energetske efikasnostiiizdatim ener-
getskim pasosima kroz ovaj sistem.
Evidencijaizdatih pasosa u Registru
sadrzi podatke o energetskim karak-
teristikama zgrada, kao Sto su ener-
getskirazred zgrade, proracunata po-
trebna energija za grejanje, emisija
CO; i drugi. Sistem Registra takode
ima funkciju izvestavanja i praéenja
energetske efikasnosti u zgradama.

Medutim, izdavanje energetskih
pasosa preko CREP-a jos uvek nije
obavezno, sto utice na to da Registar
ne sadrzi sve pasose koji se izdaju
za zgrade. Do sada su preko regi-
stra izdata 654 pasosa, sto trenutno
nije relevantna statistika o ukupnom
unapredenju energetske efikasnosti,
ako se uzme u obzir podatak da je do
sada Ministarstvu u papirnoj formi, za
Sta postoji propisana obaveza ovla-
Scenih organizacija, predato vise od
2.500 izdatih pasosa. Pretpostavlja
se da je broj izdatih pasosa i dosta
vedi, ali da ovlaséene organizacije
nisu azurne u dostavljanju pasosa
Ministarstvu. [zmenom propisa iz




oblasti energetske efikasnosti, koja
je trenutno u toku, unaprediée se
kontrola izdavanja pasosa sto ¢e uti-
cati na kvalitet podataka i statistiku
izdavanja pasosa.

Da li ima gradnje bez energetskih
pasosa?
— Za sve nove objekte koji se grade,
u fazi izrade projektne dokumenta-
cije za gradevinsku dozvolu radi se
elaborat energetske efikasnosti. Na
taj nacin se obezbeduje da objekat
bude energetski efikasan prema va-
zeéim propisima, i to najmanje u,C*
razredu. Nakon zavrsene izgradnje
objekta i pregleda izvedenih rado-
va izdaje se energetski pasos bez
koga se ne moze dobiti upotrebna
dozvola. Za postojece zgrade koje
se rekonstruisu, adaptiraju, saniraju
ili energetski saniraju, postoji obave-
za energetske sertifikacije, odnosno
pribavljanja energetskog pasosa.
Postoje zgrade za koje nije potreb-
no pribavljanje energetskog pasosa,
a takvi objekti su navedeni u pravilni-
cima koji ureduju ovu oblast, a u skla-
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du saevropskim direktivama. Takode,
obaveza svakog investitora, glavnog
projektanta, izvodaca radovainadzo-
raizgradnje, je da postuju propisane
standarde izgradnje zgrada.

Kada mozemo ocekivatidaizelena
gradnja bude obaveza, kao sto je
ucinjeno sa energetski efikasnom
gradnjom?
— Zelenagradnja podrazumevaener-
getski efikasno koris¢enje resursa u
celom procesu gradnje, eksploatacije,
alii nakon eksploatacije zgrada. Za-
konom o planiranju i izgradnji pro-
pisano je da svaka zgrada mora biti
projektovana, izgradena, koriséena
i odrzavana u skladu sa propisanim
energetskim svojstvima. Propisana
energetska svojstva se vremenom
menjaju, kriterijumi se povecava-
ju, te se moze reci da nam je teznja
usmerena ka zelenoj gradniji, ali ne
smemo zaboraviti socijalno-ekonom-
ske uslove u Srbiji kada odlu¢ujemo
o poostravaniju kriterijuma gradnje.
Ministarstvo radi na izmeni pra-
vilnika koji ¢e unaprediti sertifikaciju

Da liimamo dovoljan broj licenciranih inze-
njera i ovlaséenih organizacija za izdavanje

energetskih pasosa?

U Srbiji danas ima 1.694 inZenjera sa licencom
381, Sto su inzenjeri odgovorni za energetsku efi-
kasnost zgrada. Oni mogu da izraduju elaborate
energetske efikasnosti, a 434 inZenjera koji su
zaposleni u ovlasé¢enim organizacijama ucestvuju
u izdavanju pasosa. Ovlasc¢enih organizacijaima
ukupno 179 na teritoriji cele Srbije. To je svakako
dovoljan broj i inZenjera i organizacija, s tim da je

ovaj broj konstatno u porastu.

U Srbiji je vise
od 80 odsto
zgrada energetski
neefikasno,
tako da postoji
ogroman prostor
za unapredenje,

ali koji zahteva
iznacajna
ulaganja.

zgrada, koja e uzeti u obzir sve vi-
dove energije kao i uticaj obnovljivih
izvora energije, Sto predstavlja jedan
od koraka u unapredenju energetske
efikasnostii priblizavanju standardi-
ma zelene gradnje.

Dali Srbija ima dobru polaznu osno-
vu za razvoj zelene gradnje?

— Zelenu gradnju u Srbiji treba podsti-
cati. Pored propisa koji treba da ure-
duju uslove zelene gradnje, potrebno
jeipodstacitrendove zelene gradnje
kroz privredu, podsticajne mere ula-
ganja u zelenu gradnju, edukacijuin-
Zenjera i zainteresovanih strana, kao
i podizanje svesti gradana. Polazna
osnova za zelenu gradnju jesu i kri-
terijumi energetski efikasnih zgrada,
koje mi ve¢ sada imamo.

Imajuéi u vidu teznje da se priklju-
¢imo EU, kao i da evropski propisi
predvidaju da do kraja 2020. godi-
ne sve nove zgrade budu blizu nul-
te potrosnje energije, koliko smo u
ovom segmentu daleko od Evrope?
— Prema Direktivi 31/10/EU Energet-
skih karakteristika zgrada, svaka ze-
mlja treba da odredi svoj nivo skoro
nulte potrosnje energije - nZEB. Mi-
nistarstvo radi na izmeni pravilnika
kojoj prethodiiizrada troskovno-op-
timalne studije na osnovu koje ¢e se
odrediti nivo skoro nulte potrosnje
energije za Srbiju. Nakon definisanja
nivoa ovih zgrada propisace se i oba-
veza iz Direktive da sve nove zgra-
de treba da zadovolje nivo nZEB-a.

Cilj Ministarstva gradevinarstva,
saobracaja i infrastrukture je podi-
zanje standarda u svim oblastima
resora, pa tako i u oblasti energetske
efikasnosti. Ako znamo da je u Srbiji
vise od 80 odsto zgrada energetski
neefikasno, onda tu postoji ogroman
prostor za unapredenie, ali koji, zarad
dugorocno pozitivnih efekata, zahte-
vaiznacajna ulaganja, kako javnog,
takoi privatnog sektora, kao i samih
gradana. Nastavak rada na donose-
nju regulative uskladene sa evropskim
standardima i svih drugih aktivnosti
vazno je, jer ¢e omogucditi racional-
niju upotrebu energije i smanjenje
troskova u domacinstvima, privredi
i drzavnim institucijama, i predstav-
ljati korak napred u dostizaniju cilje-
va odrzivog razvoja i viseg kvaliteta
zZivota u Srbiji.




DRAGANA KORICA

Izvrsni direktor Saveta zelene
gradnje Srbije

Gradevinski sektor trosi jednu tre¢inu
prirodnih resursa, sa 35 odsto utice
na formiranje efekta staklene baste
kroz emisiju CO, i obuhvata vise od
40 odsto ukupno potroSene energije
na globalnom nivou, i upravo te Cinje-
nice predstavljaju odgovor na pitanje
zasto je zelena gradnja bitna, istice
Dragana Korica, izvrsni direktor Sa-
veta zelene gradnje Srbije.

,Kako ograniciti zagrevanje do
optimalnih 1,5 stepeni Celzijusovih
do kraja veka, predvidenih Pariskim
sporazumom, ukoliko ne primeni-
mo zelenu gradnju? Neminovno je
da taj nezahvalan trecinski odnos
neutraliSemo i upravo je cilj Save-
ta zelene gradnje transformacija
srpskog gradevinarstva ka zelenoj
i odrzivoj gradnji, objasnjava Ko-
rica. Prema njenim recima, zelena
gradnja predstavlja odrzivo resenje
koje podrazumeva ustedu energije,
a time i smanjenje emisije CO,, im-
plementaciju obnoviljivihizvora ener-
gije, optimalno koriséenje resursa,
cirkularnu ekonomiju - reciklazu i
reupotrebu, rezilijentnost i adapta-
bilnost na klimatske promene i ne

Globalno gledano
zelena gradnja
je prepoznata
i vec prakti¢no

predstavlja
standard. Svet
koncept zelene i
odrzive gradnje
vidi kao NOVI
NORMAL.

INTERVIU

TRANSFORMACLA
KA ODRZIVOJ
GRADNUJI

.Neinformisanost je glavni razlog sto se zelena
gradnja ne primenjuje vise"
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zadrzava se na nivou zgrade veé
se podize na nivo urbane sredine,
pa cak i gradova.

,Globalno gledano zelena gradnja
je prepoznata i ve¢ prakticno pred-
stavlja standard; svetimamnogo oz-
biljniji i Siri pristup u kome koncept ze-
lene i odrzive gradnje vidi kao NOVI
NORMAL."

Dali Srbija ima dobru polaznu osno-
vu za razvoj zelene gradnje?
— Uslova ima uvek, samo se za njih
treba opredeliti i to opravdano, jer
uz njih idu drustveni, socijalni i eko-
nomski benefiti. U Srbiji malo znamo
o zelenoj gradnji i najcesée mislimo
da je u pitanju skupa investicija, sto
predstavljaiosnovnu barijeru razvo-
ja ovog koncepta.

Kada je u pitanju zelena gradnja,

stru¢nog kadra nam ne manjka. Ne-
ophodno je promeniti pristup i orijen-
tisati se ka odrzivoj gradniji, gde svako
moze da poradi na ustedi energije i
automatski smanji emisiju CO,, svako
moze da povede racuna da u svom
dvoristu ostavi malo postojece zele-
ne povrsine i time sacuva autenticni
biodiverzitet tog prostora.

Svest o potrebi zelene gradnje je
bitna, bilo da se radi o investitorima,
bilo o individualnoj gradniji. Jedan od
parametara zelene gradnije je i fokus
na ljudimainjihovom komforuizdrav-
lju, jer l[judi preko 90 odsto vremena
provode u zatvorenom prostoru.
Treba uloziti u ekoloske materijale,
obezbediti kvalitetno strujanje vazdu-
ha za koji je dokazano da poboljSava
kognitivne sposobnosti, uzeti u obzir
akusticki i vizuelni komfor.




Staje najvediizazov zelene gradnje?
— Neinformisanost je najveciizazov. O
zelenoj gradniji se jos ne zna dovoljno
iupravo tu je uloga Saveta bitna. Veé¢
vise od sedam godina kroz razne ak-
tivnosti (2 sajma, konferencije, panele
iradionice, okrugle stolove, edukaci-
ju, uéeséem na javnim raspravamaii
dr.) poku$avamo da prosirimo opstu
svest o zelenoj gradnjii neophodnosti
koncepta odrzivosti kada je gradevi-
narstvo u pitanju.

Nasi ¢lanovi znaju zasto je nepro-
fitno i nezavisno delovanje Saveta
dobro za uspesno poslovanje. Zna-
ju da je graditi zeleno nepovratan i
neminovan pravac, pozicioniraju se
kao lideri stavljajuéi na raspolaganje
Savetu svoju strucnost, te zajedno
sa Savetom ucestvuju u edukaciji
Sire javnosti.

Ukoliko bismo imaliinformisanog
kupca on bi osim cene i lokacije gle-
dao i kako ¢e se njegov Zivotni pro-
stor ponasati tokom eksploatacije,
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odnosno razmisljao bi i o ustedama
i 0 svom zdravlju. Ovo bi se direktno
odrazilo nainvestitore koji razmisljaju
kratkorocno, a najvise ih je u stano-
gradnji, kojima je jedini cilj da Sto pre
izgrade, prodaju i ostvare zaradu. S
druge strane, investitori koji razmis-
ljaju dugoro¢no, a mahom su to oni
kojiimaju vliasnicku strukturu i koji ¢e
rentirati prostor (komercijalni objek-
ti kod nas), opredeljuju se za zelenu
gradnju. Zelena gradnja razmatra ceo
Zivotni ciklus objekta od planiranja,
projektovanja, izvodenja, odrzavanja
i upravljanja istim gde sui najveci be-
nefiti u smislu ustede energije i vode,
smanjenja otpada, jeftinijeg odrzava-
nja. U samom startu ta investicija je-
ste veca, ali se jako brzo vra¢a. Kada
imaju dokaz da su primenili zelene
standarde (sertifikate), mogu da po-
dignu cenu nekretnine, ili rente, ali su
i zakupci na dobitku, jer i pored vise
rente Stede kroz racune. Statistika sa
zapada ukazuje da se osnovna inve-

Drzava ne mora
ni da se opredeli
za odredeni tip
sertifikata, ali
zato moze kroz
svoju regulativu
da prakti¢no

uvede elemente
zelene gradnje.

sticija takvih zgrada povecéava za 2
do 3%, da je renta istih veca za 5 do
8%, a da su u prodaji cene vise za 5
do 6%, Sto daje jasnu sliku isplativo-
sti istih. A ovo je samo komercijalni
aspekt posmatranja zelene gradnje.

Dallibi odredeno resenje predstav-
ljalo uvodenje zelene gradnje kao
obavezujuce?

—Dalibitrebalo da bude obavezuju-
¢a - u sustini - da. Srbijaima potpisan
ugovor sa Energetskom zajednicom,
prihvacen je Pariski sporazum koji
treba da smaniji emisiju CO,, jako je
vazno i pristupno Poglavlje 27 o zi-
votnoj sredini. Pred nama je mnogo
dokumenata koji nas obavezuju, a
jedan deo resenja lezi uimplementa-
ciji zelene gradnje upravo na osnovu
pomenutog tre¢inskog udela. Zato
su zgrade prepoznate kao resenje
za energetsku efikasnost i klimatske
promene. Kao sto sam rekla, one su
kljucne za ustedu energije i smanje-
nje emisije CO,, Sto su pored pitanja
otpadnih voda prioriteti nase drzave.

Institucije drzave u svojim regu-
latornim izmenama uvode pojam
odrzivosti.

Kao nacionalnoj ¢lanici WorldGBC
(Svetkog saveta zelene gradnje), kao
i aktivnostima u ERN (Evropske re-
gionalne mreZe), omoguéena nam
je aktuelnost odnosno ukljucenost
u globalne tokove kroz razmenu in-
formacija, saradnju na projektima,
pristup najnovijim istrazivanjima i
preuzimanje iskustava dobre prakse.
Stoga smo raspolozeni da se stavi-




mo na raspolaganje resornim mini-
starstvima kako bi se ovaj pojam u
regulativi blize definisao u pravcu
zelenog, kroz, na primer, konkretni-
jaiobavezujuéa podzakonska akta.

Od Ministarstva gradevinarstva,
saobracajaiinfrastrukture, Ministar-
stva zastite Zivotne sredine i Mini-
starstva rudarstva i energetike veé
imamo podrsku u promovisanju odr-
Zive, zelene gradnje. Oni su ukljuceni
u skoro sve dogadaje koje organizu-
jemo, ali se trudimo i da uspostavi-
mo konkretniju saradnju u interesu
nase zajednice.

Koliko smo daleko od evropskih i
svetskih standarda?

— Nismo ni blizu ni daleko standar-
dima zelene gradnje, zato Sto su ovi
standardi, kao i svi drugi, po svojoj
definiciji dobrovoljni. Mi smo upravo
odrzali okrugli sto sa temom Zelena
sertifikacija zgrada natrzistu Srbije, sa
ciliem da se sagleda dalli sertifikacija
zgrada, kao dokaz primene standar-
da zelene gradnje, donosi promene
na gradevinskom trzitu Srbije i koje
su te promene. Jedan od zakljuc¢aka
jeste da je sertifikacija trend u Srhbiji,
alidaima efekat koji pokrece trziste u
pravcu zelene i odrzive gradnje. Na-
damo se da ¢e ovo imati Push and
Pull efekat i da ¢e donosioci odluka
podstaci zelenu gradnju tako Sto ¢e
omoguciti neki vid benefita onima
koji je implementiraju.

Imamo energetsku sertifikaciju
zgrada, aliod same drzave zavisi da
li ¢e uvesti i sertifikate zelene grad-
nje kao obavezujuce. Primera radi,
BREEAM (britanski) sertifikat je do-
brovoljni standard u privatnom sekto-
ru, a obavezujuéi standard u javnom
sektoru Britanije. Stav Svetskog sa-
veta zelene gradnje, a time i naseg
Saveta kao ¢lana, je neutralnost po

pitanju izbora sertifikata, jer su stan-
dardi medusobno vrlo razlicitii svako
ima slobodanizbor da se opredeli za
najoptimalniji na lokalnom trzistu. Ci-
njenica jeste daje kod nas, aiglobal-
po kome je u Srbiji trenutno sertifiko-
vano 12 objekata, prati ga BREEAM
koji poseduje jedna zgrada u Srbiji, ali
ih je sve vise u procesu sertifikacije.

Drzava ne mora ni da se oprede-
li za odredeni tip sertifikata, ali zato
moZze kroz svoju regulativu da prak-
ticno uvede elemente zelene grad-
nje. Takode, naglasila bih da deset
zemalja clanica Svetskog saveta vec
radi na razvoju novog Net-Zero ser-
tifikata, dakle ide se krupnim koraci-
ma napred.

Kadamozemo smatrati da smo posti-
gliuspeh po pitanju zelene gradnje?
— Sustina je da se transformise trzi-
Ste pri ¢emu svako od nas moze da
ucini mali korak u ocuvanju Zivotne
sredine. Ne moze nam uvek biti iz-
govor da smo mala zemlja i da smo
naspram drugih time manji zaga-
divaci. Jos jednom bih naglasila da
zelena gradnja nije neka velika ne-
poznanica, ve¢ samo drugacija per-
cepcija i pristup; da to sto smo mali
nije opravdanije, jer koliko god mali
uticaj bio ,zrno po zrno...” naraste, a
time i svaki pozitivan pomak jednog

Svi moramo
biti ukljuceni
u zajednickom
poslu-i
donosioci odluka
i poslovni sektor
i organizacije
poput nase
sa svojim
nezavisnim i
neprofitnim
delovanjem.
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momenta postane efikasan.

Mnogo je primera iz sveta. Kina je
vec postigla svoj cilj uimplementaciji
obnovljivihizvora energije, konkret-
no solarne, postavljenih za 2020, pri
cemu predvida pad cene izgradnje
ovakvih postrojenja za treéinu. Naj-
sveziji primer je iz Londona koji je
podrzan i od strane WorldGBC, tzv.
LETI (Londonska energetska tran-
sformaciona inicijativa) gde se 200
strucnjaka organizovalo u pet rad-
nih grupa i kroz konkretne izmene u
postojecoj regulativi ukazalo na ne-
ophodne korake koje treba preduzeti
kako bido 2050. ovaj grad imao nultu
emisiju CO,. A da bi se i tada odrzao
rast i napredak koji London trenutno
belezi, pored drzave mora biti uklju-
cen i biznis u celokupan proces, kao
i neutralna i neprofitna strana, koja
zastupa interese svih u procesu i radi
uinteresu opsteg dobra i odrZivosti.

Drustvena svestiodgovornost pre-
ma nama samimai onome sto éemo
ostaviti iza sebe moglo bi se nazvati
uspehomi upravo zato Savet zelene
gradnje radi na podizanju istih. Na-
staviéemo sa edukacijom i Sirenjem
svesti o potrebi za zelenom gradnjom.

Pred nama je septembar kao na-
jaktivniji mesec. Tokom poslednje
nedelje septembra tradicionalno se
obelezava svetska nedelja zelene
gradnje, kao globalna promocija, u
okviru koje realizujemo tematsku
konferenciju. Prosle godine bavili
smo se temom ,Advancing net Zero*
sto je jedan od projekata WorldGBC,
koji ima za cilj da do 2030. sve nove
zgrade imaju nultu emisiju CO,, ada
se postojece transformisu do tog ni-
voa do 2050. godine.

Svimoramo biti ukljuceniu zajed-
nickom poslu - i donosioci odluka i
poslovni sektor i organizacije poput
nase sa svojim nezavisnim i nepro-
fitnim delovanjem.

INTERESOVANJE ZA OBNOVLIJIVE IZVORE

.Geotermal je vrlo interesantan kao obnovljiv izvor e

gije, po-

sebno u individualnom sektoru. Medutim trziste u Srbiji je po ovom
pitanju nekontrolisano, pitanje je i tehnicke podrske i logistike. 1z tog

razloga imamo situaciju da se cene ugradnje jednog ovakvog sistema
dosta razlikuju, i do tri puta, pa je onda to cinjenica koja je u fokusu i
geotermal odlikuje kao vrlo skup obnovljivi izvor. A ova investicija se
isplati kroz par godina i cena grejanja je tri puta niza od uobicajene.
Nazalost u Srbiji se naj¢esce vodimo time da je struja jeftina, a za-
boravljamo da nece uvek biti tako. Ujedno, ne smemo gledati samo
kroz materijalni aspekt, vec i kroz odrzivost.”




DRAGAN OBRENOVIC
Energy Specialist, IFC

Medunarodna finansijska korporaci-
ja (IFC) kreirala je globalni standard
zelene gradnje, sistem za sertifikaciju
zelenih zgradai softver koji predstavlja
alat za projektovanje zelenih zgrada,
fokusiran na efikasnost resursa: ener-
gije, vode, kaoi energije upotrebljene
za proizvodnju materijala.

,EDGE (Excellence in Design for
Greater Efficiencies) koristi kompjuter-
sku simulaciju koja objedinjuje podat-
ke o odabranojlokacijii samoj zgradi,
da bi kao rezultat prikazao moguce
ustede za svaku od odabranih mera
ili tehnologija za poboljSanje efika-
snosti objekta“, objasnjava Dragan
Obrenovi¢, Energy Specialist IFC-a.

EDGE prikazuje grupe informaci-
jakoje se odnose na ocekivane uste-
de vode i energije na mesecnom ili
godisnjem nivou, procene dodatnih
troskova usled primene mera zelene
gradnje, kao i posledi¢nih umanjenja
racuna za energiju i vodu i perioda
povrata uloZzenog novca, alii proce-
ne umanjenja emisije gasova stakle-
ne baste, koje su posledica primene
mera za smanjenje potrosnje energi-
je, vodeienergije koju ,sadrze” upo-
trebljeni materijali.

,Procene ustedai potrosnje mogu
se videti na nivou cele zgrade ili na
nivou podsistema - energije za osvet-
lienje, energije za grejanje, ventilaci-
juikKlimatizaciju, vode u kuhinjamaii
toaletima, materijalima od kojih su
izgradeni spoljasnji zidovi i podovi
i drugim.”

INTERVIU

INOVATIVNO RESENJE

EDGE je jednostavniji za upotrebu, do rezultata se dolazi brze i
uz nize troskove

Tekst: )
VLADIMIR MITIC

Viseod 2,6
miliona
kvadratnih
metara u preko
300 objekata
je EDGE

sertifikovano na
globalnom nivou.

Imajuéiu vidu da je EDGE sertifikat
fokusiran na zemlje u razvoju, po
cemu se razlikuje od drugih sertifi-
kata zelene gradnje?

— EDGE je jednostavniji za upotrebu,
do rezultata se dolazi brze i troskovi
upotrebe su manji nego kod vecine
drugih sistema za sertifikaciju. Klju¢nu
razliku ¢ini EDGE softver koiji je pot-

T

Fl-l iﬁ -'.'":-:*;- T

puno besplatan, a dizajniran je tako
da ga brzo mogu savladatii korisnici
koji ne pripadaju tehnickim strukama.
Nekoliko minuta posle unosa poda-
taka o objektu, EDGE ve¢ proizvodi
prve rezultate. Ovo je omoguceno
obiljem prethodno definisanih i ugra-
denih karakteristika, uobicajenih za
lokaciju i vrstu objekta. Posle uno-
Senja osnovnih podataka o objektu
i lokaciji, softver sam formira model
u kojem Kkorisnici menjaju samo one
karakteristike koje su od interesa u
konkretnom slucaju, Sto omogucava

brzinuijednostavnost uizboru mera.
Sto se tice sertifikacije, jednostavni-
ji je proces dokumentovanija, nizi su
troskovi pregleda objekta i verifiko-
vanja primenjenih mera, u odnosu
na druge sisteme.

Kome je EDGE sertifikat namenjen?
— Svima zainteresovanima za zelenu
gradnju - arhitektama, inzenjerima,
investitorimai vlasnicima objekta. Uz
pomo¢ EDGE-a se mogu anadlizirati
stambene zgrade, hoteli, kancela-
rijski, zdravstveni, skolski i malopro-
dajni objekti.

Kakvi su planovi IFC-a po pitanju
procesa sertifikacije zelene grad-
nje u Srbiji?

— IFC ohrabruje sve potencijalne kori-
snike da upotrebljavaju EDGE (www.
edgebuildings.com), dok istovreme-
no uvazava i druge sisteme kojima
se verifikuju objekti zelene gradnje.
Nasa Zelja je da broj objekata izgra-
denih u skladu sa principima zelene
gradnje bude sto vedi i da tako do-
prinesemo otklanjanju negativnih
efekata klimatskih promena.

Kakvi su planovi IFC-a po pitanju in-
vestiranja u cilju poboljSanja ener-
getske efikasnosti u Srbiji?

— IFC putem svoje Platforme za
gradove (Cities Initiative) i Progra-
ma za efikasnost resursa aktivno
saraduje sa beogradskom admini-
stracijom na poboljsanju energet-
ske efikasnosti u javnim objektima,
podrzao je formiranje javno-privat-
nog partnerstva u projektu Vinca i
namerava da i u buduénosti pruza
spektar savetodavnihiinvesticionih
usluga privatnim i javnim klijentima
u celom regionu.




INTERVIU

ADA MALL POMERA GRANICE

PEDA PETRONIJEVIC
Izvrsni direktor GTC Srbija

Otvaranje Ada Mall-a planirano je na
prolece 2019, a sam projekat predstav-
ljao je poseban izazov za kompaniju
GTC, akakoistice Peda Petronijevic,
izvrsni direktor kompanije, i poseb-
no uzivanje.

,Stanas je inspirisalo na investiciju
vrednu preko 105 miliona evra - Beo-
grad”, uzosmeh pricaizvrsni direktor
GTC-a.,Ovajgrad je vecnainspiraci-
jaknjizevnika, putopisacaiistoricara

Beograd c¢e uskoro postati bogatiji za zgradu koja podize
standarde ocuvanja zivotne sredine, estetike i funkcionalnosti,
kako u Srbiji, tako i u regionu
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Ada Mall se
moze pohvaliti
prostorom za
izdavanje od

vekovima. Kako je to opisao Tin Uje-
vi¢ -, to je Citav ovaj svet koji pozud-
no guta svaku novost i svaki nemir-”.
Upravo je ta neuhvatljiva jedinstve-
nost harizmati¢ne energije postala
izazov timu nasih najvecih strucnja-
ka koji su radili na ovom projektu.”

Ada Mall predstavlja sve ono sto
srpska prestonica jeste, kako istice
nas sagovornik, mesto susreta ra-
znih kultura, ideja, ukusa, pozitivnih
vibracija i ljudi koji u vrevi Zivota mo-
dernog coveka 2I. veka Zele da pro-
nadu oazu uzitka.

Po cemu se projekat Ada Mall po-
sebnoizdvaja od drugih koncepata
Soping centara?

— Verujem da ¢ete za potrebe ovog
intervjua iskoristiti brojne fotografije
Ada Mall-a, tako da odgovor na ovo
pitanje nece biti neophodan. Salu na
stranu, iako se mozemo pohvaliti po-
vrsinom za iznajmljivanje od 35 hiljada
metara kvadratnih, sa tri nivoa ma-
loprodajnog prostora i oko 100 loka-

la, ceo jedan nivo posvecen je zaba-
vi, kafi¢éima, restoranima sa nekoliko
otvorenih terasa. Ono $to ovajcentar
za kupovinuizdvaja od svih drugih je-
ste cinjenica da on nece izgledati kao
mall na koji su Beogradani navikli, ve¢
je pored modernisticke funkcije, stva-
ran tako da se svojom arhitekturom
u potpunosti uklopi u predivan ambi-
jent Ade Ciganlije, Cukarice i Banovog
brda. Za razliku od veéine modernih
Soping objekata, Ada Mallima velike
staklene povrsine i pun je dnevnog
svetla. Pazljivo birane biljne kulture
u obilju krase kako terase, tako i en-
terijer. Lepotu okolnog reljefa pored
spoljnog dizajna podrazavaju prirodni
materijali u samoj gradnji, kombinacija
stakla i gipsa u boji, prekriveni verti-
kalnim drvenim elementima, zelenim
zidovima, terasama i vrtovima. Kao
zanimljivost, ali i posvecenost naseg
tima, napomenuo bih da je centralni
prostor Ada Mall-a inspirisan jedin-
stvenim prirodnim okruzenjem, te
da je napravljen u obliku Ada ostrva.




Zasto ste se odlucili bas za ovu lo-
kaciju?

— Uz ¢injenicu da je ovo jedan od naj-
atraktivnijih delova grada, sa najve-
¢im tranzitom posetilaca, narocito u
letnjem periodu, bilo nam je veoma
vazno da objekat zelene gradnje po-
zicioniramo na lokaciju na kojoj ¢e se
najbolje uklopiti u okruzenje idoc¢ido
izrazaja. Ovaj rejon saobraéajno je
odli¢no povezan sa nekoliko delova
grada Sto omogucava da se do cen-
tra stigne veoma lako. Na kraju dana,
samo ova lokacija posetiocima moze
da pruzijedinstveni dozivijaj zalazeéeg
Sunca nad jezerom, uz ¢asu dobrog
vina na terasi Ada Mall-a.

Isprica¢u vam jos jedan zanimljiv
podatak iz kojeg je nastao danasniji
slogan,Mesto susreta“. Namestu na
kojem danas gradimo Ada Mall bila
je ,Cukareva mehana* Stojka Cukara
po kojoj je 1850. godine nastalo ime
Cukarica. Kako zapisi tvrde, ovek ju
jetuizgradio jer su bas tuda prolazili
razni trgovci i putnici namernici koji
su isli za Beograd, a kafanaim je bila
odli¢no mesto da odahnu pred odla-
zak u grad. Ukratko, ova lokacija je
oduvek mesto susreta.

Ada Mall projektovan je u skladu sa
LEED Gold/Platinum standardima
i ovo nije prvi GTC objekat u Srbiji
raden u skladu sa zelenim standar-
dima. Zasto ste se opredelili za ze-
lenu gradnju?

— Kao stanovnici ove predivne pla-
nete koja nam nesebicno pruza sve
svoje lepote, ose¢amo obavezu da
o njoj brinemo i da nase ambicije ne
ugrozavaju buduce generacije, koje
se trudimo da sto aktivnije osve-
s¢ujemo o znacaju zastite zivotne
sredine. Ada Mall je projektovan sa

LEED smernicama zelene gradnje i
zadovoljava najvise energetske stan-
darde. Takode, podsticanje ekoloski
ciste energije nam je veoma vazno
tako da mozete ocekivati veliki broj
punjaca za elektricne automobile, ali
i parking mesta za bicikliste.

Koje su prednosti ovakvog pristu-
pa za zakupce, a koji su benefiti za
posetioce?

— Zakupci ¢e modi da se predstave
Beogradanima, ali i stranim pose-
tiocima Ade koji su dosli po sasvim

ovog projekta?

— Takvo stanje na trzistu nam veoma
odgovara jer nas dodatno podstice
da konstantno rastemo, stvaramo
nove ideje i unapredujemo poslova-
nje. Kada je o ovom projektu rec, de-
finitivho ocekujemo da postavi nove
standarde retail industrije u gradu,
ali i da potvrdi mesto lidera GTC-a
u oblasti razvoja nekretnina u Srbiji.

drugacije Soping iskustvo. Oni ¢e
biti prikazani u novom, atraktivnijem
okruzenju u koje su ljudi dosli da se
opusteizabave, te salako¢omi uzit-
kom obavljaju kupovinu.

Sadruge strane posetioci ¢e uvek
imati dodatni benefit (zabavni, ku-
linarski i druge), slobodno parking
mesto i veliki broj aktivnosti i jedin-
stvenih brendova na jednom mestu.

Arhitektonska
inspiracija Ada
Mall-a krije se
u okruzenju
[LIERER

Svedoci smo pozitivnih kretanja u Na ¢emu ¢e biti vas fokus u nared-

retail segmentu u Srbiji i razvoju nom periodu?

novih koncepata. Sta oéekujete od — Trenutni fokus nam je na 100.000
- kvadratnih metara kancelarijskog
4 prostora u izgradnji, na nasim no-

vim projektima GTC Green Heart i

GTC X, koji ¢e takode doneti novite-

te na trziste.

NOVA PONUDA

Osim specifi¢nog dizajna, Ada Mall na trziSte Srbije
uvodi i novine po pitanju brendova?

Upravo tako. Od izuzetne vaznosti nam je da se diferenci-
ramo u odnosu na postojece Soping centre i ponudu koja
je vec zastupljena na trzistu. Nasi posetioci definitivno
mogu da o¢ekuju mnoge brendove po prvi put u Srbiji, a
uskoro ¢emo poceti da ih otkrivamo za javnost.
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Zelena gradnja doprinosi smanjenju
potrosnje vode za 40 odsto, emisije
ugljen-dioksida za 33 odsto, kolicine
otpada za 70 odsto i elektricne ener-
gije za 50 odsto. Odredene statistike
ukazuju da je osnovna investicija u
zelenu gradnju veca za oko dva do
tri odsto u odnosnu na konvencio-
nalnu. Trosak izgradnje, u zavisnosti
od sertifikacije, ide i do deset odsto,
a na samom investitoru je da utvrdi
Sta za njega predstavlja optimum. S
druge strane, renta u objektima ze-

SERTIFIKACUA

ZELENIM

U Evropi se
svake tri godine
udvostrucava
broj zelenih

zgrada.

lene gradnje visa je za pet do osam
odsto, dok su u prodaiji cene vise za
pet do Sest odsto.

Kontrolise se niz faktora, a ser-
tifikat daje garanciju da je zdanje
dobro projektovano, sagradeno,
da ugradeni materijali povoljno uti-
€u na zdravlje, kao i da ée troskovi
eksploatacije biti maniji za odrede-
ni procenat. Vazno je imati u vidu
kompletan objekat i sve njegove si-
steme koji moraju da rade zajedno.
Od izuzetne je vaznosti struc¢nost
projektanta, koji uz instrukcije licen-
ciranog konsultanta mora da iznade
najoptimalnija tehnicka resenjaiim-

KAKO UCINITI ZGRADE

U svom najvecem delu zeleni standardi su primenjivi bilo gde, a sadrze klauzule koje se
prilagodavaju lokalnim okolnostima

plementira ih u projekat.

U Srbiji ve¢ postoiji veliki broj pro-
izvoda, materijala, gradevinskih me-
toda i praksi komplementarnih sa
protokolima zelene gradnije. Ali, sva-
ka tvrdnja mora biti potkrepljena
odgovarajucim sertifikatima, koji su
medunarodno priznati. Kada govo-
rimo o gradevinskim proizvodima
sertifikati mogu da potvrduju:

* nizak sadrzaj Stetnih hemikalija u
odredenim materijalima;

* sposobnost krovnog pokrivaca da
reflektuje suncevo zracenje i uma-
nji efekat poveéanog zagrevanja
gradova usled akumulacije toplote;




* sastav recikliranih materijala u ne-
kom proizvodu ili materijalu;

» efikasnost uredaja i sistema vodo-
vodnih instalacija.

Brojni distributeri i predstavnici
kompanija ve¢ imaju neophodnu
dokumentaciju za svoje proizvode,
koja je neophodna za sertifikaciju
projekata po zelenim standardima.
Treba napomenuti da zeleni sertifi-
katiu obzir uzimajuipitanje dalisuu
okviru projekta koriséeni proizvodiiz
kruga od nekoliko stotina kilometara.
Na taj nacin podsticu projektante da
se oslone naresurse u neposrednom
okruzenju kako bi umanijilinegativan

uticaj transporta materijala, ali ova
cinjenica predstavlja i Sansu za do-
macu industriju.

Sertifikati predstavljaju alatke za
ocenjivanje standarda zelene grad-
nje. U svom najveéem delu zeleni
standardi su primenjivi bilo gde, a
sadrze klauzule koje se prilagoda-
vaju lokalnim okolnostima.

Globalno gledano, sertifikata za
zelenu gradnju ima mnogo, ali su u
Srbiji prepoznatii za sada zastupljeni
LEED, kojim je u Srbiji sertifikovano
dvanaest zgrada u ovom trenutku, i
BREEAM, sertifikat koji kod nas po-
seduje jedan objekat.

Bodovanje za
dobijanje LEED
sertifikata vrsi se
u Sest kategorija.

SERTIFIKACIJA PO LEED

STANDARDU

LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) sertifikat je
zastupljen u 165 zemalja sveta i tre-
nutno je globalno najprepoznatljivi-
ji- Razvijen je 1994. godine od strane
neprofitne organizacije U.S. Green
Building Council.

Obuhvata nekoliko sistema oce-
njivanja projektovanja, izgradnje,
upravljanjaiodrzavanja zelenih zgra-
da, kuéa i zajednica. LEED sertifikat
dodeljuje se za pet kategorija: za spo-
ljasnji dizajn i konstrukciju; za unutras-
nji dizajn i konstrukciju; za postojece
zgrade u kojima se vrsi unapredenje
radaiili konstrukcije; za odrziva nase-
lja i za porodicne kuce.

Da bi objekat mogao da bude
nosilac LEED sertifikata, potrebno
je da sakupi odredeni broj bodova,
a maksimalni broj bodova je 100.
Bodovanije se vrsi u Sest kategorija:
odrziva lokacija, efikasna upotreba
vode, energetske karakteristike zgra-
de, koriS¢enje odrzivih gradevinskih
materijala i smanjenje otpada, kva-
litet Zivotne sredine u zatvorenom
prostoru i inovacija u dizajnu.

Na osnovu ostvarenih bodova,
objekti se mogu kvalifikovati za jedan
od cetiri nivoa sertifikacije: osnovni,
srebrni, zlatni i platinasti.

SERTIFIKACIJA PO BREEAM

STANDARDU

BREEAM (Building Research Esta-
blishment Environmental Assessment
Methodology) jedan je od najvaznijih

,OBILIC" - PRVA ZELENA GARAZA U EVROPI

Garaza ,Obilicev venac” dobila je krajem juna Parksmart sertifikat i tako
postala prva ,.zelena garaza” u Evropi. Kriterijume za dobijanje ovog serti-

fikata ispunjava jos samo 17 garaza na svetu, od kojih je jedna u Kinii16 u

Americi. Nakon renorviranja, ova garaza ima ukupno 804 parking mesta,

odnosno 200 mesta vise, i ispostovano je oko 150 ekoloskih standarda.

Parksmart je jedini svetski rejting sistem
koji definiSe, procenjuje i daje priznanje
odrzivim garazama i garazama koje imaju
visoke performanse. Ovaj sveobuhvatni sistem
sertifikovane garaze razvrstava u nekoliko
grupa - zlatnu, srebrnu, bronzanu i grupu
takozvanih pionira. Garaza ,Obili¢ev venac” je
jedna od cetiri garaze na svetu koje ispunjavaju
kriterijume za bronzani nivo, Sto je trenutno
najvisi dostignut nivo.

Postavljenim kriterijumima se vrednuje
kako projekat i izgradnja, tako i upravljanjei
odrzavanje objekata. Ova beogradska ekoloska

garaza ima solarne panele sa elektranom, LED osvetljenje sa senzori-
ma pokreta, punjace za vozila na elektri¢ni pogon, parking mesta za
bicikle, kante za Sest razli¢itih kategorija otpada, zonu za performanse i
izloZzbe, besplatan internet za korisnike.

Ispunjavajudi kriterijume Parksmart sertifikata, garaza .Obilicev
venac” je realizovala i postavljene ciljeve, kao Sto su povecanje ener-
getske efikasnosti i usteda utrosene energije, efikasnije osvetljenje

o g i ventilacija, smanjenje Stetnog uticaja na
— Zivotnu sredinu, efikasno upravljanje garazom,
promovisanje alternativnih nacina transporta.
Parksmart garaZe nude znacajne prednosti,
kako za vozace, stanare, tako i za menadzere,
koji upravljaju ovim objektima.

.Parking servis" tek polazi ovim zelenim
putem. Trudice se da Beograd dobije jos
ekoloskih garaza sa primenjenim principima
energetske efikasnosti i na taj nacin e, ne
samo pruziti korisnicima neophodan broj
parking mesta, vec i sacuvati grad i sredinu u
kojoj zivimo.




sistema rangiranja za zelene zgrade
koji je uspostavljen jos 1990. godine
u Velikoj Britaniji. Tokom godina je
prosiren, tako da se primenjujeiu Se-
vernoj i Juznoj Americi, Aziji, Evropi,
Australiji i delom u Africi. Zanimljivo
je naglasiti da je ovaj sertifikat neo-
bavezan za privatni sektor, ali kada
se radi o javhom sektoru u Britaniji je
obavezuju¢ipredviden regulativom.
Koristi priznataiutvrdenamerilaza
procenutehnickih karakteristika, dizajna,
izgradnje i upotrebe gradevine. Merila
ukljucuju aspekte vezane za energiju,
koris€enje voda, unutrasnjost objek-
ta, zagadenje, transport, materijale,
otpad, ekologiju i proces upravljanja.

ZELENE BEOELEKTRANE

Svi objekti koji konkurisu za BREE-
AM sertifikat moraju biti ocenjeni po
pitanju potrosnje energije i emisije
ugljen dioksida, zatim upravljanja
objektom u smislu politike kompa-
nije i upravljanja gradilistem. Bitan
je i aspekat zdravlja i unutrasnjo-
sti objekta u smislu buke, svetlosti
i unutrasnjih parametara koji uticu
na kvalitet zivota. Vodi se racunaio
transportu i emisiji ugljen dioksida u
tom procesu; o potrosnji vode; o uti-
caju gradevinskih materijala na oko-
linu, emisiji ugljen dioksida i njihovom
veku trajanja. Bitna je minimalizacija
otpada, kaoi efikasnost u koris¢enju
zemljista tokom gradnje; namena

Putem obnovljivih izvora energije krenuce i zgra-
da Beogradskih elektrana na Novom Beogradu.
Tokom marta raspisan je tender za izgradnju
objekta od skoro 2.500 kvadrata, a kako je staja-
lo u konkursu, zadatak je izrada idejnog resenja i
projekta samoodrzZive pametne zgrade. Objekat
bi trebalo da ima solarne panele za proizvodnju
elektri¢ne energije, a toplotna pumpa na geoter-
malnu energiju ¢e obezbediti panelno grejanje,

u podovima. Predvidena je i ugradnja senzora

za ,pametnu” rasvetu, kao i sakupljanje kisnice
koja ce se koristiti kao tehnicka voda u sanitarnim
¢vorovima, dok ¢e se visak vode koristiti za zali-
vanje zelenih povrsina. Ostaje da se vidi kada ¢e
projekat biti realizovan, kao i da li je predvidena

sertifikacija ovog objekta.

BREEAM koristi
utvrdena merila
za procenu
tehnickih
karakteristika,
dizajna, izgradnje
i upotrebe
gradevine.

zemljista; uticaj na okolinu u smislu
stepena zagadenija, ali i ekologija u
smislu unapredenja lokacije.

Nakon ocenjivanja u ovim kate-
gorijama, objekat se ocenjuje oce-
nama prelazno, dobro, vrlo dobro,
odliéno, izvanredno.

Sertifikaciju zgrada po BREEAM
standardima vrse posebno obuceni
nezavisni stru¢njaci, a formiran je
i poseban Odbor za odrzivost koji
nadgleda proces sertifikacije, izda-
vanje publikacija, standard i slicno.

Razvijeni su razliciti modeli ovog
standarda, pa tako postoji BREEAM
sertifikacija za ekoloske domove, za
nove gradevine, industrijske pogone,
kancelarije, supermarkete, zajednice...

Kreiran je i GreenBook Live ode-
ljak gde su navedeni svi objekti koji
poseduju ovaj sertifikat i koji pruza
informacije o statusu sertifikacije,
imenima ¢lanova projektnog tima,
dizajnu i Semi objekta, kaoitome da
li je sertifikacija konacnaiili privreme-
na. Trajnost sertifikacije je inace neo-
grani¢ena kod novih objekata, dakle
uzima se u razmatranje ceo zivotni
ciklus, dok je kod postojecih objekata
sertifikacija ogranicena na trigodine.

U svetu postoji preko 425 hiljada
zgrada koje su licencirane BREEAM
standardom, a prva zgrada u Srbi-
ji dobila je ovaj standard u martu
2013. godine.
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Jedinstveno Soping i lifestyle iskustvo u najatraktivnijem ambijentu

nodomak jezero i glavne beogrodske rekreativne destinacije - Ade Ciganlije.

Ada Mall, asmitlien po standardima poslednje generacije, spajo prirodu sao potrebama
modernog stila Zivota u simbiozu koju dete pofeleti da istraZite, osetite, okusite.

Ispunjen dnevnom svetlod¢u. Pun avanturistickog duha. Ponesan na svoju lokaciju.
MNajmodemniji $oping centar u regionu, Ada Mall.
Leasing kontakt: office@gtcserbio.com



Prema vazecim propisima, grade-
vinski otpad u Srbiji zavrsava na
deponijama komunalnog otpada,
iako se ponovo moze upotrebitii do
80 odsto Sutaidrugog gradevinskog
otpada. Evropski prosek pokazuje da
Jje unovoizgradenim objektima oko
deset odsto recikliranog materijala,
a u SAD i znatno vise.

Ako znamo da se samo u Beo-
gradu mesecno renovira, adaptira,
rekonstruise i sanira oko .500 stano-
va, mozemo samo zamisliti koli¢inu
otpada koji se stvara i gde taj otpad
zavrsava. U ovom trenutku imamo
oko 4.000 divljih smetlista prepunih
gradevinskog materijala. Govorimo
oizuzetno kvalitetnom i skupom ma-
terijalu koji gubimo i koji nas kosta, u
svakom smislu i obliku.

A postavljaju se i brojna pitanja.
Dallije tajizvodac legalan? Poseduje
lifirmu? Radili se po projektuili elabo-
ratu? Da li su radovi prijavljeni? Ima
li u tom objektu opasnih materijala,
poput azbesta? Gde se odvozi taj i
takav materijal?

Sustina je u zastiti Zivotnog pro-
stora i daljoj upotrebi materijala do-
bijenog iz gradevinskog otpada, sto
Jjerazlog vise da oni koji se bave ovim

Procenjuje se da
u Srbiji godisnje
nastane oko
milion tona
gradevinskog
otpadaiotpada

od rudenja.

RECIKLAZA

OLAKO BACEN
RESURS

Procenjuje se da nerecikliranjem gradevinskog
otpada Srbija na godiSnjem nivou gubi oko 500
miliona evra

Tekst: i
DEJAN BOJOVIC
Predsednik Spske asocijacije za rusenje, dekontaminaciju i reciklazu

poslom moraju biti sertifikovani na
odredeni vremenski period. Na taj
nacin mozemo da pratimo njihov
rad kroz procese i time zastitimo i
investitore i drzavu. Neophodno je
projektno resiti upotrebu recikliranih
materijala dobijenih iz gradevinskog
otpada, zakonski odrediti procenat tih
materijala u novoizgradenim objek-

tima, kao i upotrebu ovih materijala
na odrzavanju objekata.

Rusenjem se dobijaju i: metali,
obojeni metali, keramika, staklo, drvo,
cigla, kamen, plastika, koje bitrebalo
uvesti u produkte rusenja i predatina
dalju obradu. To je podatak koji mora
da se nalazii u samom projektu ruse-
nja, kaoiuizvestajuizvodaca radova




na kraju obavljenog posla.

Ovi postupci mogu se brzo resiti
zakonima i uredbama, Sto bi ubrzalo
i put Srbije ka razvijenijim zemljama.
Ujedno, materijali nastali reciklazom
gradevinskog otpada mogli bi da po-
stanu odlican izvozni proizvod koji sa
sobom vuce i druge industrije.

PROCES RECIKLAZE

Samom procesu reciklaze pret-
hodi niz procesa i radniji. Pre svega,
neophodno je razdvoijiti rusenje obje-
kata od izgradnje i to zakonski re-
gulisati. Izvodaci radova moraju biti
sertifikovani, sa prodenom obukom
i treningom, ¢ime bi bili i odgovorni
za posao koji obavljaju, na nacin da
svojim radovima ne ugrozavaju ni
sebe ni okolinu.

Pre samog izvodenja radova na
ruseniju ili drugim radovima koji stva-
raju otpad, potrebno je uraditi pregled
objektai utvrditi kolicine materijalai
eventualno postojanje opasnih ma-
terijala i to staviti u projekat, zatim
definisati samu tehnologiju i nacin
izvodenja radova. Tako binalicu me-
sta mogli da razdvajamo materijalei
olaksamo buduce procese upotrebe,
jer utom trenutku to vise nije otpad,
vec sirovina i materijal, a najbolje je
reci resurs.

Nakon razdvajanja materijala,
ako uslovi to dozvoljavaju, najbolje je
na licu mesta dekontaminirati neke
materijale, ukoliko postoji potreba za
tim. Tek nakon ovako pripremljene

sirovine, pristupa se njenoj reciklaz-
noj obradi, za ono u Sta i za Sta nam
je potrebna.

Rusenje samo po sebi nije samo
masinsko, ono mora biti kombina-
cija ruénog i masinskog, kako bi se
sacuvao materijal, ljudi koji izvode
radove, kao i okolno stanovnistvo i
objekti. Pravljenje prasine se mora
svesti na minimum, uz koriséenje
najpogodnijih uredaja koji ¢e tome
doprineti, narocito u urbanim zona-
ma. Nacin i tehnologija pravljenja
gradevinskog otpada-materijala-
resursa ujedno predstavlja i jedan
od pokazatelja zivotnog standarda
jednog grada, drzave.

Proces rada je multidisciplinaran
i zahteva vedi broj zanimanja, od ko-
jih sunekaipotpuno nova na nasem
trzistu. Kao Asocijacija, sebe vidimo
kao koordinatoraizmedu vise mini-
starstava, kako bi zakonska resenja
uskladili i usmerili u korist razvoja
industrije, ljudskih resursa, zasti-
te okoline, opsteg boljitka i velike
iskoris¢enosti onoga sto trenutno
bacamo, ne koristimo i to nas veé
mnogo kosta.

Svaka zemljaima neki svojmodel
rada kada je u pitanju rusenje, kao i
samo upravljanje produktima rusenja,
iz razloga upotrebe razlicitih materi-
Jjalau samojizgradniji objekata. Srbija
mora da kreira svoj model na osnovu
resursa koje poseduje.

Ako Direktiva EU kaze damoramo
da recikliramo 70% otpada od ruse-

Reciklaza
gradevinskog
otpada u Srbiji

jezanemarljivai
reciklira se samo

asfalt.

njaigradenja, njih ne interesuju nacin
i tehnologija, ve¢ dobijeni materijal
i njegova upotreba. To nama daje
mogucénost inoviranja, patentiranja,
pomaze razvoj kompletne gradevin-
ske i drugih industrija i omogucava
da na jedan laksi nacin polako ude-
mo u Cetvrtu industrijsku revoluciju u
oblastima gde smo pre 30-ak godina
bili svetski liderii uciteljimnogima koji
su sadaispred nas. Znanje, voljuika-
pacitete imamo, samoiih je potrebno
pravilno upotrebitii razmestiti gde je
najpotrebnije.

Dugo se vec koriste prirodni resur-
si, potrebno je nesto i zastititi, osta-
viti za sutra. Zbog ¢ega da prljamo
svoje dvoriste, kada otpad mozemo
pretvoriti u nove materijale i od te-
reta napraviti zaradu, a pritom za-
stititi prirodu?

GUBICI

Nerecikliranjem nas gubitak je
ogroman, procene su da je taj iznos
na godisnjem nivou oko 500 mili-
ona evra. Na ovaj iznos treba do-
dati novac koji se gubi Cis¢enjem
divljih smetlista, kao i transportom
i odlaganjem na deponijama. Prili-
kom reciklaze gradevinskog otpa-
da ne treba zanemariti ¢injenicu da
se radi o urbanim sredinama i da bi
mesta za skladistenje morala da se
nalaze u krugu do deset kilometara
od stvaranja otpada. Za grad poput
Beograda, neophodno je, dakle, vise
takvih mesta.

B »




Recikliranje je samo po sebi ozbi-
ljan posao i zahteva ozbiljnu analizu
trzista, kako u samom skupljanju ma-
terijala, tako i u vrac¢anju dobijenih
materijala na trziste. Drugim reci-
ma, ima svoj ulaz i izlaz materijala i
sve je lako merljivo. Gubici se beleze
i zbog nezaposljavanja veceg broja
ljudi koji su potrebni ovoj industriji,
koja u principu sama sebe izdrzava
i zavisno od uslova primene pruza
velike moguénosti napredovanja.

Treba napomenutii problem kon-
taminiranih objekata ili samog ma-
terijala dobijenog u toku izvodenja
radova na rusenju, rekonstrukcijama,
adaptacijama, renoviranjima, koji bi
morali najpre da se dekontaminiraju,
pa tek onda da se krene sa daljom
obradom i koris¢enjem. Takav pri-
mer smo imali i kod nas kada je po
analizi i projektu uradena dekonta-
minacija ,smrdljivih zgrada®, Sto je
vrlo uspesno uradio Institut za nu-
klearne nauke ,Vincéa“ i njihova la-
boratorija za hemiju.

Korisé¢enjem recikliranih materi-
jala smanjujemo broj devastiranih
prostora u prirodi, nastalih kako ek-
sploatacijom materijala, tako i ne-
kontrolisanim bacanjem produkata
rusenja. Gubici su visestruki, i neop-
hodno je sto pre uvesti u upotrebu
ovako dobijene materijale.

OTPAD POGODAN ZA

RECIKLAZU

Gotovo sve je moguce reciklirati
u zavisnosti od tehnoloskog razvo-
jaindustrije i njenih kapaciteta. Ako
proizvodite jedan materijal, logicno
je da ga uvek, kao gotov proizvod,
mozete ponovo vratiti u proizvod-
nju. Neki materijali kao Sto su: stara
puna cigla, pojedini krovni pokrivadi,
lomljeni beton, drvo, staklo, kerami-
ka... mogu se odmah upotrebiti. Ar-
matura, strujni kablovi, razne vrste
stolarije i limova imaju drugi proces
prerade, metalurski. Plastika takode
spada u materijale kojiimaju poseban
tehnoloski proces dalje prerade. Ono
Sto nije moguée odmah upotrebitiide
u dalju preradu, ¢ime se dobija ma-
terijal za dalju specificnu upotrebu.

Radi se o kvalitethom materija-
lu koji je ugradivan u objekte, koji je
prosao atestiranje i naplacéen je kroz
cenu kostanja objekta. Takav mate-
rijal je potrebno Cuvatii ocuvati kroz

Srbija je do
osamdesetih
godina proslog
veka imala
ureden sistem
odlaganjai
upravljanja

gradevinskim
otpadom.

dalju preradu, a ne rasipati i prosi-
pati. Razdvajanje materijala na licu
mesta je vrlo vazno, jer tada se nje-
gova upotrebna vrednost povecava.

Ovaqj proces je istorijski gledano
poznat od ranije i na nasim prosto-
rima - sa starih objekata uzimao se
materijal za gradnju novih, Sto je
slucaj sa Kalemegdanom, Smede-
revom i nizom drugih gradova i sa-
mostalnih objekata.

STANDARDIZACIJA

Standardizacija je neophodna
pre svega zbog nacina i tehnologi-
jarada na stvaranju otpada, zatim i
produkata takvog nacinarada, kaoii
proizvoda nastalih daljom preradom.
Time se olakSava i primena tih ma-
terijala u ugradniji, a projektantimaii
izvodacima olaksava rad sa takvim
materijalima. Govorimo o prirodnim
i zdravim materijalima koji u vecini
slucajeva imaju bolje karakteristi-
ke od novih, za isti nacin upotrebe.
Ovako dobijeni materijal je vrlo po-

godan za novogradnju, a posebno
napominjemo cinjenicu dalje upotre-
be kamena, stare cigle i drveta kao
delova enterijerai eksterijera. | novi
uslovi projektovanja insistiraju na
upotrebi zdravih, Cistih i kvalitetnih
materijala. Standardizacijom bi se
olaksao posao svima koji se nalaze
u procesu rada, narocito korisnicima
tako izgradenih prostora.
Promenaklimeiglobalno zagreva-
nje uzrokuju vecu potrosnju energije u
letnjem periodu, Sto bi trebalo da utice
na upotrebu materijala prilikom grad-
nje. U tom smislu treba omoguditi da
novoprojektovani objekti budu lako
rasklopljivi, radi sto manjih gubitaka
materijala usled njihove dekonstrukcije.
Gusta naseljenost gradova uka-
zuje na potrebu veéeg angazovanja
za stvaranje novih urbanih poslova,
koji pruzaju moguénost normalnog
funkcionisanja gradova, koji veé sada
moraju Koristiti resurse koji suim naj-
bliZi i koje sami stvaramo, a to je ot-
pad-materijal-resurs.




frastrukturu, koja bi morala da krene
preko lokalnih firmi ka regonalnim,
da bi se uzdigla do nacionalnog ni-
voa. Neophodno je obuciti drzavne
sluzbenike koji nadgledaju ovu vrstu
poslova, ili prosto ovlastiti Asocijaciju
da se time bavi.

Okolnosti nam idu na ruku za ova-

Finska reciklira
oko 97%
gradevinskog
materijala,
Danska vise od
90%, a Belgija,
Engleska i

Nemacka oko

ZAKONSKA

REGULATIVA

Nasa zemlja je na samom pocetku
bilo kakvog rada u ovoj oblasti. Oblast
rusenja, adaptacija, rekonstrukcija,
renoviranja, saniranja, odrzavanija,
dekontaminacije i reciklaze nije do-
bro zakonski regulisana, iako se te
vrste delatnosti obavljaju.

PLANOVI ASOCIJACLE

Zbog samih izvodaca radova,
ova oblast bi trebalo da pripada gra-
devini, dok kod nas taj deo potpada
pod zastitu Zivotne sredine, i to zbog
samog naziva nastalog materijala -
otpad od rusenja i gradenja.

Ovu oblast je potrebno najpre re-
gulisati zakonima, a kroz edukaciju,
obuku i trening stvaratiizvodackuin-

kvo formiranje infrastrukture, zbog
rusenja nelegalnih objekata, kojih
ima u svakoj lokalnoj samoupravi,
kaoidonosenja zakona o stanovanju
koji mora da ima deo koji se odno-
si na izvodace radova koji bi morali
biti sertifikovani. Time bismo dobili
potrebnu infrastrukturu za ozbiljan
i regulisan rad u ovoj oblasti, i pri-
blizili se, na brz i jednostavan nacin,
zemljama koje su ovu industriju po-
digle na visok nivo.

Standardi u ovoj delatnosti su na
svetskom nivou ujednaceni, odno-
sno, Severna Amerika, Evropa, Afri-
ka i Azija ih uveliko zajedno prave
i saraduju na izgradnji novih. Novi
Protokol EU je dao svojim ¢lanicama
zadatak o recikliranju 70% otpada
od rusenja i gradenja, dok je u toku
donoSenje novog, koji insistira na
90% recikliranog materijala. Ra-
zvijenije zemlje EU su ve¢ dostigle
taj nivo od 70%, a neke su gai pre-
vazisle - Finska, Danska, Svedska,
Holandija, dok su infrastrukturno
najjaée Nemacka, Francuska, Spa-
nija i Velika Britanija.

Da bismo ih dostigli, moramo do-
neti Zakone koji bi pospesili upotrebu
recikliranog materijala. Za pocetak
bilo bi dovoljno recikliratii deset od-
sto, dok se sistem ne uhoda, i narav-
no odrediti viasnistvo nad ovako do-
bijenim materijalima.

KKao nacionalna asocijacija, ujedno smo i zvani¢an
¢lan Evropske asocijacije i jedina smo zemlja iz Sireg

e
;

Srpska asocijacija za rusenje, dekontaminaciju i reci- okruZenja koja je ¢lan iste. Ve¢ tri godine se nalazimo

klazu bavi se i poslovima adaptacija, rekonstrukcija,
renoviranja, saniranja, iskopa i naravno odrzavanja,
kao i novim tehnologijama, novim materijalima, u
cilju razvijanja gradevinske industrije i njene saradnje
sa naukom, jer bez te saradnje nema ni napretka ni
razvoja domacih kapaciteta.

Neophodnu edukaciju kadrova ve¢ sprovodimo
u saradnji sa mati¢nom evropskom asocijacijom
EDA, i drugim nacionalnim asocijacijama, radi sto
brzeg i boljeg priblizavanja EU i njihovim standardi-
ma u oblastima kojima se bavimo. U ovaj proces je
ukljuceno i vise nasih fakulteta, instituta, lokalnih
samouprava, preduzeca, radi lakSeg prenosenja
iskustava i znanja.

u Industrijskom izvestaju mati¢ne organizacije sa
podacima o razvoju i stanju ove delatnosti kod nas.
Organizovali smo i Prvu medunarodnu konferenciju
u Beogradu koja je okupila stru¢njake iz nase zemlje
iokruzenja. Planranajeidruga, koja ¢e se odrzati od
28. do 30. novembra ove godine u Beogradu, a na ko-
joj ¢e biti predstavljena dostignuca iz vise evropskih
zemalja u ovoj oblasti.

U planu su nam i realizovanja projekata od recikli-
ranih materijala koji su dela nasih struc¢njaka.

Sve ovo ne bismo postigli da nismo imali pomo¢
i saradnju sa nasim visokoskolskim ustanovama,
institutima, preduzecima i pojedincima, od kojih su
vecina i nasi ¢lanovi.
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Snazan rast cena nekretnina i nestasica stanova

WERSIW [vana Lakic

okom prosle godine cene stano-

va u Berlinu porasle su za 20,5
T odsto u odnosu na prethodnu

2016. godinu. Ovakvim kretanji-
ma doprineli su stabilna ekono-
mija glavnog grada Nemacke, rast broja sta-
novnika, rekordan nivo zaposlenosti, kao i
snazni interesi medunarodnih investitora,
ocenjuje izvestaj Knight Frank Global Resi-
dential Cities Index.

O kolikom rastu cena nekretnina se zapra-
vo radi govori podatak da je globalni rast cena
nekretnina, prema performansama stambenih
jedinica u 150 gradova Sirom sveta, u proseku
iznosio 4,5 odsto, $to je za sedam odsto manje
u odnosu na 2016. godinu.

Po prvi put, nemacki gradovi su obuhvacéeni
Knight Frank Global Residential Cities Index
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RAST

U Hamburgu,
broj gradevinskih
dozvola povecan

je za 245% od 20I0.
godine

izveStajem, a upravo su mnogi od njih uticali na
bolji globalni rezultat. Naime, u Hamburgu su
cene stanova porasle za 14,1 odsto, u Minhenu
je zabeleZen rast od 13,8 odsto, a u Frankfurtu
je cena imovine porasla za 13,4 odsto.

Znacajan rast cena u nemackoj prestonici
moze da predstavlja veliki problem, pre svega
za jednu generaciju. Naime, Berlin je nedavno
proglasen za najbolji grad na svetu za mileni-
jalce, i predstavlja glavni izbor za Zivot upra-
vo mladih. Medutim, ukoliko cene nekretnina
u ovom gradu nastave da rastu, to moze zau-
staviti mnoge mlade osobe da se presele u ovaj
grad ili u njemu ostanu. Isti scenario mogu¢ je
iudrugim nemackim gradovima, jer je na pri-
mer u Minhenu cena nekretnina u poslednjih
deset godina skocila ¢ak za 85 odsto. Kada se
izracuna, jedan kvalifikovani sluzbenik trebalo
bi da radi osam godina kako bi kupio stan od
60 kvadrata.

NOVI MODELI

Poseban izazov u Nemackoj predstavlja i
Zelja sve veceg broja ljudi da Zive samostalno.
Broj domacinstava sa samo jednim ¢lanom u
2016. godini iznosio je 40 odsto. Ovo je znacajna
promena u odnosu na prethodne godine kada je
stambeno zbrinjavanje gradana bilo usmereno
ka veé¢im domacinstvima, i upravo ovaj trend
doveo je do nestaSice jednosobnih i dvosobnih
stanova u poslednje vreme.

Broj stanovnika nemackih gradova ubrzano
raste, a stanova je nedovoljno uprkos tome sto
se na trziStu javljaju novi modeli nekretnina.
Prema odredenim istraZivanjima, u velikim
gradovima Nemacke nedostaje ¢ak dva miliona
stambenih jedinica. Primer Frankfurta jasno
oslikava situaciju. Od 2011. godine u ovaj grad
doselilo se viSe od 62.500 novih stanovnika, a
izgradeno je svega 14.200 novih stanova. Kako
bi se zadovoljila celokupna traznja, tokom ne-
koliko godina neophodno je graditi 7.000 novih
stambenih jedinica na godiSnjem nivou, ali je
to s druge strane prakticno onemogucéeno ne-
dostatkom gradevinskog zemljiSta.

Zamnoge mlade u Nemackoj, Zivot u savre-
menom gradskom jezgru svodi se na minimali-
zam, ali ne usled trenutno popularnog nacina
uredenja enterijera. Naime, kako bi se pruZio
odgovor sve veéoj potraznji, unemackim grado-
vima nicu zgrade sa mikro-stanovima, odnosno
garsonjerama, veli¢ine 20-35 kvadrata. Ovakvi
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stanovi najceScée se izdaju potpuno opremlje-
niiupravo ovakav tip nekretnina popularan je
kod mladih, alii onih koji prelaze duZe relacije
do posla, pa traze smestaj u gradu.

Nedostatak prostora nadomescuje se brzim
Wi-Fi priklju¢cima, pametnom tehnologijom i
relativno pristupacnom rentom koja iznosi u
proseku oko 400 evra. Iznos je i viSe nego pristu-
pacan u odnosu na cenu iznajmljivanja jedno-
sobnog stana u Berlinu, za Sta u proseku treba
izdvojiti oko 700 evra, odnosno oko 1.000 evra
uMinhenu. U ovakvim zgradama dosta paZnje
se posvecuje zajednickim prostorijama koje su
prilagodene navikama mladih.

Investitori vide potencijal ovakvih modela
mikro-stanova, jer je potraznja velika, a ren-
ta niska, $to umanjuje mogucnost da ¢e takva
nekretnina dugo Cekati na svog podstanara.
Koliki je potencijal ovakvog tipa nekretnina
govori i podatak da su se pocetkom ove godi-
ne nemackom trzistu prikljucila i dva medu-
narodna investitora.

Sa vrednos$céu ve¢om od 1,4 milijarde evra
ovo trziSte je ve¢ dostiglo nivo bez preseda-
na. Ipak, pojedini stru¢njaci smatraju da je
ovo tek deo reSenja problema stambenog pi-
tanja u Nemackoj, s obzirom na to da se radi
o zadovoljavanju potreba jednog dela popula-
cije, i daje usmereno samo na najatraktivnije
delove grada.

HAMBURSKI MODEL

ReSavanju problema nedostatka dovoljnog
broja stanova Hamburg je pristupio na drugaciji
nacin - kroz saradnju razlicitih nivoa lokalnih
vlasti, lokalnih stanovnika i privatnih kompa-
nija, koja je dala pozitivne rezultate.

U 2011. godini vlasti, udruzenja stanara,
predstavniciindustrije nekretninaigradevin-
ske kompanije udruzili su snage kako bi stvorili
savez koji je imao za ciljizgradnju 6.000 novih
stanova godiSnje, broj koji je od tada i premasSen.

Uspeh Hamburskog modela jasno se odra-
Zava u konkretnim brojevima: broj gradevin-
skih dozvola poveéan je za 245 odsto od 2010.
godine, stopa upraZznjenosti stanova ostaje sta-
bilna u poredenju sa drugim gradovima, a za-

Ju
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kupnine i cene nekretnina jasno poka-
zuju najnizi rast, Sto ih ¢ini dostupnim
stanovnistvu.

Ovakav pristup stvorio je situaciju
koja je korisna za sve. Procedure za do-
bijanje gradevinskih dozvola zavrsavaju
se brZe, cena zemljiSta je pristupacni-
ja, viSe subvencija je kupovinu stanova
ucinilo pristupacnijom, stanarsko pra-
VO se rigorozno primenjuje, a zgrade
se grade u skladu sa okolinom grada.

Prethodno zanemarena industrijska
podrucja pretvaraju se u nova naselja
irazvijaju u skladu sa trendovima sa-
vremenog urbanog zivota. Hamburg
tako planira da na prostoru stare luke
izgradi novo naselje sa ¢ak 3.000 novih
stanova, uz druge komercijalne objekte.

Ipak, ovakav pristup ne moZe odmah
daresi problem nestaSice stanova, isti-
¢u strucnjaci, jer je obnova starih indu-
strijskih kvartovainjihova prenamena
dugoro¢na mera.

Promena odredenih gradskih pro-
pisa mogla bi da jednim delom uma-
nji problem nedostatka gradevinskog

”F:ia
v .

-

zemljiSta. Naime, pojedini struc¢njaci
veruju da bi ukidanje propisa koji re-
guli$u visinu zgrada u odredenim de-
lovima grada moglo jednim delom da
pomogne, kao i nadogradnja pojednih
objekata bez dodatne ugradnje liftova.
Ipak, naglasavaju daipotencijalni uticaj
izmena propisa treba pazljivo razmotriti.
Jednostavno reSenje za sloZen pro-
blem nestaSice stanova u Nemackoj
ne postoji, ali novi modeli nekretnina
inova partnerstva mogu na nekinacin
pomodi svojim gradovima da se nose sa
svojim rastuéim stanovniStvom.

~ UVELIKIM

GRADOVIMA
NEMACKE
NEDOSTAJE
GAK 2 MILIONA
STAMBENIH
JEDINICA

Sli¢an rast cena nekretnina zabelezen onom u gradovima Nemacke ostvaren je u
turskom Izmiru (18,5%), kao i na Islandu u Rejkjaviku (16,6%).

Drugi veliki svetski gradovi zabeleZili su tek skroman rast, uklju¢uju¢i Cikago, gde
su cene nekretnina porasle tek za 2,5 odsto i London gde je rast iznosio dva odsto.
Zanimljivo je da dok cena nekretnina u Londonu, koja u proseku iznosi 481.000 funti,
nije znacajno porasla, u drugim delovima Velike Britanije cene prakti¢no ,cvetaju”.

Potpuno suprotna situacija je u Abu Dabiju gde su cene nekretnina opale za 9,7 od-
sto, kao i u Rimu koji je zabeleZio pad od 2,7 odsto, dok su u Pertu cene pale za 1,7 odsto.

www.realestate-magazin.rs
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NEKRETNINE

BRZI UPIS
U KATASTAR

Vladimir Mitié¢

rema novom Zakonu o postupku
upisa u katastar nepokretnosti i
vodova, koji je stupio na snagu 1.
jula, ¢itav postupak upisa imovi-
ne zavrsavace se na samo jednom
Salteru, umesto dosadasnjih pet. Kako su do
sada postupci prilikom upisa u katastar nepo-
kretnosti trajali i do 15 dana, novi Zakon ima
ambiciozan cilj da poveca efikasnost i aZurnost
katastra nepokretnosti kao i da pojednostavi i
ubrza proceduru upisa prava.

Postupak upisa imovine odvijace se tako $to
javni beleznik umesto kupca nepokretnosti
pribavlja podatke iz katastra nepokretnosti,
potom overava ugovor o kupoprodaji, a onda

VOLUME

NAPREDAK

taj ugovor digitalizuje, overava elektronskim
potpisom i Salje katastru elektronskim putem
po sluZzbenoj duznosti. Kada primi ugovor od
javnog beleZnika, katastar ga prosleduje po
sluzbenoj duZnosti Poreskoj upravi i lokalnoj
poreskoj administraciji, Sto ¢e osloboditi gra-
dane odlaska u ¢ak pet institucija.

Novina je i uvodenje nacela oficijelnosti, koje
podrazumeva da se postupak upisa u katastar
pokrece po sluzbenoj duznosti, tako $to se Re-
publickom geodetskom zavodu isprave dostav-
ljaju putem e-Saltera, umesto da se kao danas
uglavnom pokrece na zahtev stranke.

SluZzbenici u katastru viSe neée proveravati
zakonitost javne isprave koja je overena kod
notara i na osnovu koje se trazi upis, Cime se
postize daleko vecéa efikasnost same procedure
upisa, a takode se i rokovi za postupanje Sluz-
be za katastar nepokretnosti skrac¢uju na pet
radnih dana, izuzev za pojedine kompleksnije
postupke gde je zadrzan rok od 15 dana.

Reforma katastra, kako se navodi u saopste-
nju Ministarstva gradevinarstva, saobracaja i
infrastrukture, omogucice povecanje pravne
sigurnosti vlasnika nekretnina, podiéi ¢e efika-
snost rada zemljiSne administracije i omogu-
¢ice brze i efikasnije obracunavanje poreza na
imovinu i poreza na prenos apsolutnih prava.

Prema novim propisima, notari ¢e mo¢éi da
upiSu i predbelezbu objekata kada se kupuje
stan uizgradnji. Ovo je joS jedan vid pravne za-
Stite, s obzirom na to da nakon izdavanja upo-
trebne dozvole, predbelezba uneta u katastar
¢e po sili zakona biti pretvorena u upis prava
na tu nepokretnost.

Ocekuje se da ¢e podzakonski akti vezani za
Zakon biti doneti u roku od tri meseca od 8.
juna, odnosno dana stupanja Zakona na sna-
gu. Ipak, upitno je koliko ¢e zaista vremena biti
potrebno da Zakon na adekvatan nacin zazivi
u praksi, a gotovo izvesno je da ¢e od tehnic-
kih kapaciteta katastra nepokretnosti najvisSe
zavisitiiuspeSnost postepenog prelaska sa pi-
smenog na elektronski postupak.

Uvodenje jednos3alterskog siste-
ma u oblasti registracije imovine i
elektronska razmena dokumenata
iz nadleznosti katastra, omogucic¢e
i dalji napredak Srbije na Doing
business listi u oblasti upisa prava
svojine, na kojoj Srbija trenutno
zauzima 57. mesto, istice se u sa-
opstenju resornog Ministarstva.

www.realestate-magazin.rs



anorama Vozdovac pruza svez, nov nacin Zivljenja u glavhom
gradu. Lokacija je idealna za mlade porodice, parove i sve one koji
Zele da iskoriste benefite razvoja ovog dela grada uz odlicnu
konekciju i blizinu glavnim saobraéajnicama.

Pocetkom juna svecano je otvoren i prvi poslovni prostor u

novom kompleksu, a u pitanju je prodajno-servisni centar Skode, ¢iji je oviaséeni
prodavac kompanija Alpros Auto.

Nakon Sto je pre par meseci pocela izgradnja trece faze stambeno-poslovnog
kompleksa Panorama VoZdovac investitora Alpros d.o.o, ostalo je svega nekoliko

stambenih jedinica na raspolaganju.

Zato posetite veb-sajt www.panoramavozdovac.rs ili prodajni salon, gde ¢e vas
docekati ljubazni prodavci ispred ekskluzivhog agenta prodaje, kompanije West
Properties. Izaberite stan za svoju porodicu ili za investiciju na projektu koji je sa

razlogom poznat kao ,novi centar starog kraja“.

Veliko interesovanje za Panoramu KONTAKT
Vozdovac Panorama Vozdovac, Vojvode Stepe 363, 11000 Beograd

Tel: +38111 403 60 00 E-mail: prodaja@panoramavozdovac.rs
Radno vreme: Pon - Pet 09-18h, Sub 10-16h

'. *

POZURITE —
0STALO JE
SVEGA NEKOLIKO

SLOBODNIH
STANOVA!
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A KVALITETNIJI NAGIN ZIVOTA

tambeni prostor kompleksa Pa-
norama Vozdovac osmiSljen je da
odgovara svim generacijamai Zi-
votnim stilovima. Stanovi su mo-
derno koncipirani. Odlikuje ih
izuzetna funkcionalnost sa optimalnim odno-
som kvadrature i broja spavacih soba, kao i
osecaj privatnosti, udobnosti i osvetljenosti.
Stanovi su projektovani sa otvorenim i domi-
nantnim dnevnim zonama koje nude raznolika
enterijerska reSenja. Koncept energetske efi-
kasnosti objekata obezbeden je primenom kva-
litetnih gradevinskih materijala i stolarije za
toplotnu zastitu.

Kvalitet bez kompromisa vaZzi za sve stano-

WEST
PROPERTIES

IZBOR
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2
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-
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ve u kompleksu Panorama Vozdovac. Raspored
prostorijaidizajn enterijera stanova osmisljeni
su sa ciljem postizanja $to vec¢e funkcionalnosti
iudobnosti za sve buduce stanare.
Zakupovinu putem stambenih kredita, Pro
Credit banka pripremila je za sve kupce stanova
u kompleksu Panorama VoZdovac veoma atrak-
tivnu kamatnu stopu koja se krece ve¢ od 2,85
odsto plus Sestomesec¢ni Euribor. Krediti su do-
stupni bez obaveze pla¢anja zivotnog osigura-
nja, zatim bez troskova osiguranja kod NKOSK
ibez troSkova odrzavanja kreditne partije, Sto
Citavu pricu dodatno pojeftinjuje za kupce.
Veéina stanova je vec rezervisana ili ku-
pljena. PoZuriteiizaberite stan po vasoj meri!
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PRVI,.STANAR"

KOMPLEKSA

VOLUME

Alpros Auto”, poslovna jedinica u sastavu privrednog
drustva ,Alpros” d.o.o, ove godine proslavlja 15 godina
uspesnog poslovanja kao ovlaséeni Skoda diler. Pre
Cetiri godine, Skoda je najavila novu strategiju, koja je
podrazumevala rebrendiranje dilerske mreze. Kada

je ,Alpros Auto” bio u pitanju, to je podrazumevalo
izgradnju potpuno novog objekta. Visegodisnje iskustvo
u gradevini, kao druge uspesne delatnosti kompanije
Alpros, dovelo je do ideje da se sagradi novi kompleks
Panorama Vozdovac i u njemu novi Skoda centar.

Novi prodajno-servisni centar Skode, u Ulici Kruzni
put vozdovacki 2, otvoren je pocetkom juna kao prvi po-
slovni prostor u kompleksu Panorama Vozdovac. Veliki
broj zvanica uvelicao je poseban dan za , Alpros” kojim je
najavljeno novo poglavlje u nastavku poslovanja.

Salon i servis su opremljeni po najnovijim Skoda
standardima, a ukupna povrsina centra je preko 1000 m?.
Potencijalnim i stalnim klijentima, osim prodaje i servi-
siranja vozila, bi¢ée ponudene usluge rentiranja vozila,
tehnickog pregleda i registracije.

www.realestate-magazin.rs



@ ProCredit Bank

SPECI]ALNA A_uU _
KUPOVIN TANO lZ PRO]EKT
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NKS Od 2,85% + ém EUnbOr
EKS od 2%He1s

Atraktivna kamata
Primer otplate kredita u EUR

Bez Zivotnog osiguranja ot T e

Bez troskova odrzavanja kreditne partije

l#nos kredita 50.000
Isplata u roku od 7 dana Uzesce 20%
50% niZa provizija za prebacivanje novca 3
Godignja NKS 2,855 + &6m Euribor
na racun prodavca Jednokratnanaknada 1%
EKS 2.91%
Mesefna rata u EUR 201

Primer otplate stambenog kredita je dat za klijente sa prebacivanjem plate preko ProCredit banke | sa koriSfenjem Total raluna. Vrednost 6mEuribor-a korisfena
prilikom obraduna primera kredita iznosi -0,274% (utvrdena dana 01.12,2017. godine). Uslovi stambenih kredita iz potencijala banke: Starost klijenta: u vreme
podnodenia zahteva za kredit - min 23 godine # [znos kredita u dinarsko| protiverednosti: od so.000 EUR = Valuta kredita: indeksirani u EUR * Rok otplate: od 8 do
30 goding = Nominalna kamatna stopa: PROMENLIIVA 2,85%+ 6m Euribor na godiZnjem nivou » Efektivna kamatna stopa: od 2,91% = Ufesie - depozit: minimum
20% * Obezbedenje kredila: hipoteka = Isplata kredita: na rafun prodavca, po Ugovoru o Kupoprodall, isplata | otplata kredita je po srednjem kursu NBS =
Troskovl obrade kredita: 1% od iznosa kredita. Dodatnl troZkovl prilikom odobravanja kredita = Odrfavanje | vedenje Total paket rafuna: 400 RSD = Trodak
Izveitaja Kreditnog biroa: 246 RSD = Trofak menica: 5o RSD po menicl » Izvod iz registra nepokretnosti: 10 EUR » TroZak upisa hipoteke; od 20.340 RS0 # Troak
zasnivanja zaloge: 10.080 RSO = Dsiguranje nepokretnosti godisnje: 4o EUR

za pozive iz Hlsne mrede el 22 pozive sa mobilnih telefona :
k.. ocenl Iokal-nugnpwwa] | J [po conk operatera sa Kopih Sa usmerem) @ wwwe procreditbank.rs
O 700 700 - DI1 2057 D00

Mait amE.




4 Fasadu zgrade upotpunjuje 10.000 staklenih
panela koji se naslanjaju na konstrukciju od ar-
miranog betona. Sa sve Cetiri strane kule nalaze
se Celi¢ni nosacii grede koje oblikuju duguljastu
reSetku u obliku slova K. Uglovi zgrade, umesto
nosec¢im gredama, oblikovani su pomocu spo-
ljasnjih drzaca od stakla i nerdajuceg Celika. Za
¢itavu konstrukciju utroSeno je 27.000 tona Ce-

lika i 110.860 kubnih metara betona.

Njujork je dobio petu najvisu zgradu Predvideno je da 3WTC bude zgrada me3o-
vite namene, sa kancelarijama i privatnim re-
zidencijama, dok su prve tri etaZe i dve ispod
zemje rezervisane za maloprodaju. Ulazni hol
zgrade sa visinom od 18 metara predstavlja
najimpresivniji deo enterijera. Predvorje krasi
crni granit iz Zimbabvea, dok je pod poplo¢an
sivim granitom sa Sardinije, a ostale povrSine
su bele boje.

Zgradaimatriterase,itona17,60.i76.spra-
tu. Pored pet teretnih, zgrada broji i 44 lifta
namenjena putnicima. U pitanju su Schindler
sistemi velike brzine kretanja koji do 17. sprata
stiZzu za manje od tri sekunde.

3WTC graden je po principima zelene grad-
nje sanamerom da dobije LEED Gold sertifikat.
Energetski efikasan dizajn poseban fokus stav-
lja na prirodno osvetljenje i kvalitet vazduha
koji se filtrira pre nego $to se distribuira putem
inteligentnih sistema, u zavisnosti od faktora
kao $to su broj ljudi na spratu i kvalitet vazdu-
ha u prostorijama.

Iako je zgrada otvorena pocCetkom junaito
sa40 odsto izdatog prostora, eksterijer je u pot-
punosti zavrSen, dok je u enterijeru u odrede-
nim zonama ostalo jo$ dosta posla.

WERSI Viadimir Miti¢

a prostoru nekadasnjih kula Bli-
znakinja, arhitektonska firma
N Rogers Stirk Harbour+Partners
zavrsila je izgradnju nove zgrade n

Svetskog trgovinskog centra. Ne- staklenih panela
boder pod nazivom 3W0r1t11 Trade Center (3WTC) upotpunjuju fasadu
sa ukupno 80 spratova i 329 metara visine,

) . - ; zgrade 3WTC
predstavlja petu najviSu zgradu u Njujorku i
drugu po visini na lokaciji Ground Zero. _—
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VESTI

GRABEVINAG NAJBOLJI PREDUZETNVIK

ompanija koju je Menin osnovao
1979, MRC Engenharia, danas je
vodecdi graditelj stambenih jedi-
nica po pristupa¢nim cenama u
Latinskoj Americi. Zaposljava
vise od 24.000 ljudi i posluje u 150 gradova u
kojima su izgradili preko 300.000 objekata.

,,Cilj kome sam stremio ¢itavog Zivota bio
je da omogucéim ljudima da ostvare svoj san i
imaju svoj dom. Veoma sam ponosan $to sam
prepoznat na ovaj nacin, ali rad se ne zavrsa-
va ovde. Gradevinska industrija je na dobroj
poziciji dai dalje ima pozitivan uticaj na zivot
gradana, a nasledstvo kompanije MRV nasta-
vice generacije koje dolaze*, istakao je Menin.

MRV je tokom prosSle godine ostvario prihod
od 1,44 milijarde dolara i neto profit od 197 mi-
liona dolara.

Sudije su pohvalile i ekonomican, fleksi-
bilan i odrziv sistem izgradnje koji je razvila
brazilska kompanija. Ovaj metod omogucava
smanjivanje prose¢ne radne snage sa12na 3,5
radnika, aliiizgradnju Cetvorospratne zgrade
sal6 stambenih jedinica u roku od deset dana.

Tokom 38 godina postojanja, ova gradevin-
ska kompanija investirala je viSe od 302 mi-

Vladimir Miti¢

HWEDY
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liona dolara u gradsku infrastrukturu, uklju-

¢ujudi puteve, kanalizacione mreZe i rasvetu,
Skole, centre za zastitu okoline. MRC je takode
postigaoi cilj da se zasadi milion stabala ¢ime

je 550.000 tona ugljen-dioksida apsorbovano
iz atmosfere.

Ove godine u trci za najprestiZnije prizna-
nje u preduzetniStvu naslo se 56 nacionalnih
pobednikainosilaca priznanja EY Preduzetnik
godine iz 46 zemalja.

SRPSKI

PREDSTAVNIK

VOLUME

Nasu zemlju na ovogodisnjem izboru za EY Svetskog Preduzetnika godine predstav-
ljao je Radovan Milojevi¢, osnivac i viasnik kompanije Stublina, Sesti po redu dobitnik
nagrade EY Preduzetnik godine u Srbiji, Stublina uspesno posluje veé 25 godina i
proizvodi artikle iz oblasti okova za aluminijumsku stolariju. ,Za postignute rezultate
bilo je neophodno imati dobro stratesko planiranje i prilagodavanje, dobro trasiran put
do postavljenih ciljeva i naravno odgovoran rad zaposlenih i klimu poverenja u trouglu
vlasnik-menadZment-zaposleni”, istakao je Milojevi¢. Zahvaljujuéi definisanoj viziji da
budu prepoznatljivi po kvalitetu proizvoda, postali su lider jugoistocne Evrope.

www.realestate-magazin.rs



BRITISH
INTERNATIONAL
SCHOOL

TAKING ENROLMENTS
for the 2018-2019 school year

* CAMBRIDGE programme

* More than 20 years of tradition in education
* Reception, Primary and Secondary School - Students from 3 to 18 years of age
* Recognised by the British Department for Education (DfES No 6352)

* Regular member of the European Council of International Schools (ECIS)

*» Member of the Council of International Schools (CIS)

= Member of the Council of the British International Schools (COBIS)
* QOperator for the Duke of Edinburgh Award

* Highly qualified UK and local teachers

* Modern technologies

« Qur students attend universities throughout the world

k-
i i"' nea Cambridgs Axsessrmant
rléjj m.:..mf.‘.'f.;_.._ 3I|n.emnmmtimm “

Y TR At B Carnbridge Inbernationsl Schaol Etiﬁ
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NOVA
KONGEPCIJA
STANOVANJA

Otkrijte pravo resenje za svoj novi dom

e
apija Vracara je nov stambeno- 3 o |
poslovni objekat u Beogradu, u Ulici | F
Juzni bulevar 112, i prostire se na oko E o b o I ! a
40.000 m?. Predstavlja zonu = . ==
visoko-estetskog kvaliteta zahvaljujudi
urbanistickoj postavci i samoj konfiguraciji terena
ovog dela grada, postignutoj energetskoj efikasnosti
i upotrebi vrhunskih materijala savremenog i
modernog dizajna.

Objekat Cine tri podzemne etaze gde je smestena
zajednicka garaza, kao i sedam nadzemnih etaza
sa preko 250 stanova razlicitih struktura - od
jednoiposobnih do petosobnih. Na povucenoj etazi
nalaze se penthaus stanovi velikih povrsina sa
terasama, koji buduéim korisnicima pruzaju odli¢an
pogled na grad.

Nadzemni deo objekta izlazi na Cetiri ulice i
podeljen je na trilamele. Na strani Juznog bulevara
lamele su medusobno povezane, u zoni prvog
sprata, atraktivnim pasarelama koje su oblikovane
kao svojevrsna atrakcija celog kompleksa, jer suu
gornjim delovima svojih povrsina ulepsane prirodnim
zelenilom. U celom stambeno-poslovnom kompleksu
planirane su zelene povrsine kao i dva decija
igralista.

Pozurite i obezbedite novi dom koji postuje
sve funkcionalne potrebe savremene porodice -
mirno okruZzenje, komforan Zivotni prostor, blizinu
znacajnih objekata i dobre veze sa gradskim
sadrzajima.

KONTAKT

Za vise informacija, kontaktirajte West Properties.
Tel: +38111 4320 500, +381 60 071 9269

E-mail: kapijavracara@westproperties.rs
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VESTI

NAGRADE 6. BIJENALR ARHITEKTURE

ajboljim nacionalnim paviljonom

na 16. Medunarodnom bijenalu
N arhitekture u Veneciji proglasen

je Svajcarski, gde je predstavljena
izloZba ,Svizzera 240 - House
Tour“. Autori su postavku osmislili kao enteri-
jer kuce u kojoj su se poigrali razmerom i di-
menzijama namestaja i opreme, kreirajucdi efe-
kat poput onog uromanu ,,Alisa u Zemlji cuda“.

Zlatni lav za najboljeg ucesnika izlozbe, na
kojoj je predstavljeno oko 70 arhitekata, do-
deljen je portugalskom arhitekti Eduardu So-
uto de Mouri za uparivanje fotografija razvoja
kompleksa industrijskih zgrada koje je Moura
transformisao u hotel. Postavka je pohvaljena
precizno$cu fotografija snimljenih iz vazduha,
koje razotkrivaju esencijalni odnos arhitektu-
re, vremena i prostora.

Srebrnilavza mladog ucesnika u usponu do-
deljen je grupi belgijskih arhitekata iz Genta za
projekat koji pruZa uverenje zahvaljuju¢i kome
sporost i cekanje dozvoljavaju arhitekturi da
bude otvorena za buduéu aktivaciju.

VOLUME

Ksenija Mijatovic¢

Specijalno priznanje za uceSce na central-
noj izlozbi pripalo je umetniku Andu Matinu,
indonezanskom arhitekti, za ru¢no pletenu
strukturu pod nazivom ,,Izgled“ uz napomenu
da se radi o instalaciji koja reflektuje materijal i
formutradicionalnih vernakularnih struktura.

Odbor direktora Bijenala u Veneciji, kojim
predsedava Paolo Barata, dodelio je Zlatnog
lava za Zivotno delo britanskom arhitekti Ke-
netu Framptonu.

»Slobodan prostor” kao ovogodiSnja tema
Bijenala, javnosti na uvid daje primere, pred-
loge, izgradene ili neizgradene elemente nekog
dela koje sluzi kao primer sustinskih kvaliteta
arhitekture, a podrazumeva modelaciju, bo-
gatstvo i materijalnost povrSine; orkestraciju
inizanje pokreta, otkrivajuéi otelovljenu mo¢
ilepotu arhitekture. Izlozba poseduje prostor-
nu, fizicku prisutnost razmeraikvaliteta, koja
utice na posmatraca i komunicira kompleksnu
prostornu prirodu arhitekture.

Srpski odgovor na zadatu temu ovogodis-
njeg Bijenala arhitekture u Veneciji, krije se iza
naslova ,,Slobodna Skola je slobodan prostor”
Branka Stanojevi¢a i tima saradnika.

www.realestate-magazin.rs



PREPOZNATLJIV
SIMBOL

Po drugi put, Airport City osvojio je
nagradu za najbolji brend u oblasti
nekretnina

irport City Belgrade prvi je biznis

park u Srbiji koji se po svom jedin-
A stvenom konceptu ,,grada u gra-

du“izdvojio kao najprestiZniji
projekat poslovnog prostora kod
nas. Po drugi put osvojio je nagradu za najbolji
brend u oblasti nekretnina u Srbiji. Priznanje je
znacanije tim $to se pojam brenda obi¢no vezu-
je zadrugacije oblasti ili za izuzetne proizvode.

Airport City predstavlja primer kako jedan
gradevinski kompleks svojim arhitektonskim
i gradevinskim reSenjima, kao i pejzaznom ar-
hitekturom, dopunjava uslugu koju sam kom-
pleks modernog poslovnog prostora izuzetnih
performansi pruza klijentima.

Tokom 12 uspesSnih godina poslovanja,
Airport City je izrastao u prepoznatljiv simbol
Novog Beograda. Od samog pocetka i prve na-
grade OECD-a koju su dobili 2006. kao najvecéa
greenfield investicija u regionu, Airport City je
ostao najveca realizovana investicija u oblasti
nekretnina u prestonici Srbije.

DRUSTVENA

0DGOVORNOST

,Grad u gradu“ fazno se razvija u pravcu
projektovanih 200.000 m?2. Uz devet zgrada i
oko 120.000 m? prostora koliko ima trenutno,
u toku sledece faze nici ¢e nove zgrade sa do-
datnih 63.000 m? najsavremenijeg poslovnog
prostora, neophodnog svakoj metropoli koja
zeli da se razvija i zadovolji standarde i oCeki-
vanja dolazeéih investitora.

Kompleks je ostvario jedinstvenu pozici-
ju na trzistu u oblasti nekretnina, kreirajué¢u
prepoznatljivo i po atmosferi veoma posebno
mesto u Beogradu. U svetu brojnih biznis par-
kova, ostati na mestu broj jedan tolike godine,
izgraditi reputaciju koja je doslednai zadrzati
prestiZzan tenant mix - izuzetan je uspeh.

Poverenje klijenata stekli su prevashodno
kvalitetom usluge, a to znaci udobnost i prila-
godljivost prostora specifi¢nim potrebama sva-
kogklijenta i odrzavanje celokupne pratece in-
frastrukture, od parkinga do telekomunikacija.
To je savremeni koncept biznis parka koji se be-
sprekorno odrzava i poseduje sve neophodne
pratecée sadrzaje, od prodavnicairestorana do
usluznih delatnostii Saltera svih veéih banaka.

Misija Airport City-a su dalja ulaganja kom-
panija, investitora projekta AFI Europei Tidhar,
kako bi Airport City Belgrade zadrzao vodeéu
poziciju u svetu poslovnog prostora u Beogradu.
IjoS viSe, da nastave da razvijaju i obogacuju
brend, koji je mnogo viSe od najudobnijeg po-
slovnog kvadrata - to je ,,Grad u gradu” sa ve-
oma posebnom atmosferom koji diktira trend
i standard u svojoj oblasti.

Airport City vremenom je postao mesto promocije dobrih
ideja i humanitarnih akcija. Poslednjih godina vise su
okrenuti projektima koji podrzavaju kulturu i edukaciju,
verujuci da tako mogu da pokrenu kreativnost i obogate
sredinu u kojoj deluju. Poslednji veoma vaZan projekat je

saradnja sa Fakultetom dramskih umetnosti, ¢ijim studen-
tima su otvorili vrata da steknu pravo biznis iskustvo.

JuLa
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slobodne
kancelarije od

TIm2

USELJENJED ™
AVGUSTU 2018.

Vasa nova poslovna adresa
u srcu Beograda

iegel House je najnoviji, visoko
profilisani poslovni kompleks u srcu
Vracara. Ovo moderno zdanje sastoji
se od dve nezavisne poslovne zgrade,
vrlo upecatljivog, atraktivhog izgleda,
savremenog dizajna i korporativnog imidza. Svojim
zakupcima pruza maksimalnu fleksibilnost prostorne

organizacije, najsavremeniju opremu, udobnost i
produktivnost, a svakako podrazumeva upotrebu ’ U

kvalitetnih i savremenih materijala u enterijerskoj
obradi objekta.
Nudimo fleskibilne kancelarijske prostore

razli¢itih povrsina, lokale/retail, kao i impresivnu parking mesta
povucenu etaZu sa prelepim panoramskim nara spo|GgG nju
pogledom na Hram Svetog Save i grad. je zakupcimo
Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim - .
stranim i domaéim kompanijama i prepoznatljivim ! nJIhOVIm
brendovima, koji su nam ve¢ ukazali svoje poverenje. posetiocimo

Na pravom ste mestu!

Kontaktirajte me $to pre, putem
Tel: +381 60 071 92 66 P
e-mail: milica.s@westproperties.rs !

S postovanjem, !
Milica Stojkovi¢

Moy [)@M
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VIl POVUGENA ETAZA

slobodno

VI SPRAT

slobodno

V SPRAT

slobodno

IV SPRAT

slobodno

{11 SPRAT

pregovori u toku

PRIZEMLJE

pregovori u toku

ZIEGEL HOUSE

B lamela
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BUDUGNOS
dE STIGLA

Ajndhoven ¢e biti dom prvom
naselju 3D stampanih kuéa od
betona

Iva Mihajlovié

Prva 3D kuca bice
useljena polovinom

2010,

48 | VOLUME 08

narednih pet godina ho-
landski inZenjeri radice
na konstrukciji naselja
koje ¢e ¢initi 3D Stampa-
ne kuce od betona. Po-
slednjih godina proizvedeni su brojni
3D stampani domovi, bududéi da istra-
zivaci i dalje razvijaju i unapreduju
tehnologiju, ali naselje u Andhvoenu
bicée prvo koje ¢e biti i naseljeno.

Prvi stanari uselic¢e se ve¢ polovinom
naredne godine. Ovaj objekat bice pri-
zemna trosobna kuéa povrSine 95 m?,
dok ¢e preostale Cetiri planirane gra-
devine imati viSespratnu strukturu, pa
¢e biti i zavrSene nesto kasnije.

Svaka od kucéa u okviru projekta
»Milestone“ bi¢e nepravilnog oblika,
poput organske strukture, kako bi se
Sto bolje uklopile u izabranu lokaciju
bogatu zelenilom. Neobic¢an oblik ku¢a
moguce je posti¢i upravo fleksibilnoséu
koju omoguéava 3D Stampanje. Pro-
jekat predstavlja i polaznu osnovu za
merenje uticaja ovakvog nacina grad-
nje na samu gradevinsku industriju,
omogucavajuci konstrukciju bilo kog
oblika, sa razli¢itim kvalitetom i boja-

ma uistom elementu zgrade. Projekat
»Milestone“isam proces 3D Stampanja
betona mogu odreditiidalji uticaj gra-
devinske industrije na Zivotnu sredinu,
uzimajudi u obzir smanjenje upotrebe
cementa koje rezultira i smanjenjem
emisije CO..

Tim koji ¢ini Tehnoloski univerzitet u
Ajnhovenuinekoliko holandskih kom-
panija gradice jedan po jedan objekat,
kako bi iz rada na svakoj ku¢i mogli i
da uce i unapreduju nacin gradnje. Za
pocetak, svi neophodni elementi bice
odStampani na Univerzitetu, a cilj jeda
poslednji objekat u potpunostibude ods-
tampan i montiran nalokacijiizgradnje.

Tehnolo$ki univerzitet je inace na-
javio Stampanje niza ovakvih kuéa u
buduénosti koje ¢e biti dostupne za
iznajmljivanje. Za projektovanje naselja
,Milestone“ zaduZen je lokalni studio
Houben & Van Mierlo Architecten, koje
se izvodi u partnerstvu sa gradskom
opsStinom, izvodac¢em radova Van Vij-
nen, agencijom za nekretnine Vesteda,
proizvodac¢em materijala Saint Goba-
in-Veber Beamik i inZenjerskom kom-
panijom Vitteveen + Bos.
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ARHITEKTURA
SVETA

elgijski arhitekta Vensan Kalbo i
njegov istoimeni studio poznati
su po originalnim idejama koje
nagovestavaju kako ¢e izgledati
zivot u buducénosti. Sebe naziva
,arhibiotekom“ prema transdisciplinarnom pri-
stupu koji je osmislio pre deset godina, a koji je
nastao kao simbioza arhitekture, biotehnolo-
gije i tehnologije informisanja i komunikacija.
Kako objasnjava, arhibiotek proucava inovativ-
ne pristupe koji za cilj imaju smanjenje ugljen-di-
oksida u vazduhu, vodecdi nas do tri dodatne
oblasti kojima se savremena biotehnologija bavi:
oblicima, strategijama i ekosistemima.

Kako navodi Vensan, jedan od glavnih cilje-
va arhitekture bio je da zastiti ¢oveka od pri-
rode, ali danas, savremeni gradovi moraju da
teze konacnom usaglasavanju ljudskih bi¢a sa
prirodnim ekosistemima. Arhitektura po ovom
belgijskom arhitekti stoga postaje metabolic-
kaikreativna. Fasade postaju inteligentni, re-
generativniiorganski epidermi, poput stvariu
pokretu, koje se oporavljaju zahvaljujudéi biljka-
maiuvek prilagodavaju svoj oblik funkcional-
nosti. Krovovi postaju nova osnova zelenog gra-
da, a vrtovi nisu tek usputna mesta, ve¢ same
zgrade postaju vrtovi. Arhitektura postaje kul-
tivisana, hranljivaipuna nutritijenata, postaje
deo zemlje sa kojom razmenjuje organske ma-
terije. I kako uvek istice, zelena arhitektura nije
trend, ve¢ nuznost.

PROTOTIP

Upravo time se vodio i pri kreiranju projek-
ta ,,Agora Garden“ u Tajpeju, Ciji se zavrSetak
radova ocekuje tokom septembra ove godine. U
pitanju je odrziviiekoloski rezidencijalni obje-
kat, kojim je Kalbo nastojao da uspostavi organ-
sku vezu izmedu ¢oveka i prirode.

~Agora Garden“, poznatakaoi,Tao ZhuYin
Yuan“kula, ima 21 sprat visoku vertikalnu struk-
turu koja je nastala po uzoru na spiralnu struk-
turu DNK lanca. Cetiri glavna izazova bila su
stvoriti odrzivu, zelenu, fleksibilnu kulu, otpor-
nu na seizmicke potrese. Rotacija vrha tornja
od 90 stepeni u odnosu na temelj zgrade omo-
gudila je savrSenu integraciju severno-juznog
piramidalnog obima zgrade, koji nadomescéuje
sve nedostatke urbane gradnje. Na ovaj nacin
maksimizirane su veli¢ine otvorenih kaskada,
tako da povrsSina balkona pod zelenilom preva-
zilazi granicu od minimalnih deset odsto. Stana-

www.realestate-magazin.rs
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rima je omogucen neverovatan pogled na grad,
aovakva struktura ujedno skriva svaki stan od
neZeljenih pogleda i Stiti privatnost stanara.

Kalbo je Zeleo da u okviru ovog projekta 0Zi-
vi konfucijski duh sukcesije, odnsono nastavak
proslostiiuspostavljanje prosperitetne budué-
nosti. Jedinstveni dizajn je posebno posvecéen
ocuvanju energije, redukciji ugljen-dioksida i
ekoloskim konceptima.

Kula prakti¢no predstavlja vrstu prototipa za
sve zgrade u buduénostijer odgovara na brojne
proaktivne ciljeve. Medu njima su sadnja zele-
nila koja podstice ve¢u proizvodnju kiseonika i
smanjenje CO,. Mislilo se i na o¢uvanje vodnih
resursa u smislu poboljSanja kapaciteta zemlji-
Sta da zadrZi vodu, obezbedivanjem mikrobi-
oloSkog okruZenja koje bi smanjilo potrebu za
odvodnjavanjem zemljiSta. Takode, predvide-
ni su i sistemi za racionalnu upotrebu vode u

Projektom je
planirana sadnja

24.000

stabala drveéa

samoj zgradi i uspostavljeni alati za kontrolu
higijenskog okruzZenja objekta, odnosno sma-
njenje uticaja otpadnih vodaiotpada. Nije zane-
marena ni energetska efikasnost u smislu sma-
njenja koli¢ine energije neophodne za sistem
klimatizacije i osvetljenje; zastita biodiverzite-
ta. Posebna paznja posvecena je unutra$njem
okruZenju, odnosno zastiti od buke, obezbedi-
vanju Sto veée koli¢ine prirodnog svetla, pro-
toku i kvalitetu vazduha i drugim faktorima
okoline koji mogu uticati na zdravlje stanara.

Projektom je planirana sadnja 23.000 sta-
bala drveéaidrugog rastinja, cime se predvida
apsorpcija 130 tona ugljen-dioksida na godis-
njem nivou. Kisnica ¢e se prikupljati i koristi-
ti za odrzavanje zelenila. Potro$nja energije
bic¢e redukovana upotrebom solarnih panela.
Posebno ¢e se upravljati prirodnim resursima
i otpadom, tako da nece biti gubitaka, ve¢ ¢e
zahvaljujué¢i modernoj eko-tehnologiji sve biti
ponovo upotrebljeno.

Zgrada ukljucuje 40 luksuznih stanova, od
kojih svaki ima sopstveni zeleni zid, a vlasni-
ci ¢e mocdi da gaje i sopstvenu organsku bastu.
Svaka stambena jedinica imace dnevni boravak,
trpezariju, porodi¢nu sobu, kuhinju i viSe spa-
vacdih soba sa walk-in garderoberima. Predvi-
dena suidva penthausa, svaki veli¢ine 550 m2.
Zgrada poseduje zatvoreni bazen, kao i gara-
zu i fitnes centar koji imaju prirodnu ventila-
cijuiosvetljenje.

»Agora Garden“ prakti¢no predstavlja mali
korak u apsorpciji CO,, ali veliki u borbi protiv
globalnog zagrevanja. Planirana je i sertifika-
cija zelene gradnje ovog projekta i to po LEED
Gold standardu. Moderan dizajn, funkcional-
nost, jednostavne linije, minimalisticki ente-
rijeri i ekoloSka odrZivost kljuéne su stavke
koje ¢e zgrade u buduénosti morati da ispune.

JuLia
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A4 iSestruko iskustvo, veliki entuzi-
jazam i strast ka kreiranju ente-
rijerskih Zivotnih prostora, do-
veli su Nenada Zivojinoviéa,
arhitektu projektanta u oblasti

enterijera i eksterijera, do toga da celokupno
arhitektonsko iskustvo osvezi artistickim pri-
stupom u kreiranju komercijanih kataloga, od-
nosno kreiranju enterijerskih postavki za re-
Foto: mast. arh. Nenad Zivojinovi¢ klamne kampanj e.

Specifiénim uklapanjima razli¢itih stilova,
ne robujudi pravilima i kompromisima, Ne-
nad kreira jedinstven stil koji nam na origina-
lan nacin predstavlja nizom novih fotografi-
janazvanim i objedinjenim pod kampanjom
URBAN JUNGLE.
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URB AN JUNGI.E Ovo novo artisti¢ko istrazivanje ima za cilj da

predstavi odredene komade namesStaja renomi-
PREDSTAVI_J A ranih kuca u specificnim ambijentalnim atmos-

ferama. Inspiracija za ovakav pristup kreiranja

UDHEBENE KUMADE enterijerskih postavki, pomalo ekscentri¢nih i
G misti¢nih, nalazi se u vrhunskim umetnickim
NAMESTAJA izrazima ¢uvenog italijanskog reditelja Paola

RENUMIHANIH KUI':A Soreptini{?,lksjilsvojte jlznfke u bcrliljsnl;im ﬁl;
4 movima ,Velika lepota“(,,La grande bellezza®
|.| SPEBIHENIM i,,Mladost“ (,Youth“) okupljaismeSta upravou

AMBIJEN]‘A[NIM pomalo nadrealne ili nepristupacne prostore,

koji na prvi pogled nisu predodredeni za Zivot .

ATM[ISFEHAMA Svakako, ovaj projekat predstavlja inspi-
raciju za sve koji Zele da opreme svoj dom ili
neki poseban kutak. Spoj eklekti¢nosti i viso-
ke mode, kao i razlic¢itih dobro ukombinovanih
tekstura, moze da kreira harmoni¢nu atmosfe-
ru ambijenta. Vazno je nemati straha i poslu-
Sati svoju mastu.
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=" .

i

o prave ekspanzije skandinavskog

minimalizma u uredenju enteri-

D jera dolazi sredinom tridesetih
godina proSlog veka, a moZemo

zakljuciti da ne jenjava ni posled-

njih godina. Stoga pricamo o osnovama kojih

se treba pridrzavati prilikom ove vrste urede-

nja stana.

Ukratko, minimalizam predstavlja dizajnira-
nje prostora kroz jednostavnost i ogranicenja;
uklanjanje veéine nepotrebnih stvari i stvara-
nje prostora za smisleno i pozitivno. Minima-

lizam predstavlja umetnost kreiranja ¢istog,

Skandinavski stil teZi ravnim linijama, aliiprivla¢nog enterijera, balansiranje izmedu
prirodnim materijalima i svetlim tonovima ,nedovoljno*i,previse.

Pre nego S$to krenete stopama uredenja stana
na ovaj nacin, zapitajte se zaSto to Cinite. VaSe

navike i nacin Zivota trebalo bi da su vam vodi-
lja za uredenje Zivotnog prostora. Razmislite o
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jednostavno. Ono ¢emu bi trebalo da teZite su
komadi nameS$taja sa Cistim, ravnim linijama.

Prostor - Svakom komadu namestaja daj-
te prostora koji mu je neophodan kako biste
ga vrednovali i cenili. Ne prenatpravajte pro-
storije. PokuS$ajte da se drzite otvorenog kon-
cepta koliko god je moguce. Fokusirajte se na
interakciju izmedu prostora. Potrudite se da
obezbedite Sto je vise mogucde prirodnog svetla.

Detalji - Ukoliko enterijer ne oplemenite
detaljima, zavrSicete sa prostorom koji izgle-
da sterilno i nedovrSeno. Ono §to ¢e vas dom
uciniti dobro uredenim su upravo detalji koji
ée stvoriti atmosferu udobnog prostora, ili sa
primesama eklekti¢nog dizajna.

Balans - Osnova dobro dizajniranog prosto-
ra. Vrlo je vazno da sve boje i predmeti izgle-
daju harmonic¢no i proporcionalno jedni u od-
nosu na druge.

tome Sta daje smisao vaSem Zivotu, koje navi-
ke donose pozitivne rezultate, kako biste voleli
da koristite svoj prostor i da li minimalisticki
dekor to moze da vam omogudi?

PET PRINCIPA MINIMALIZMA

Osvrnimo se najpre na sustinu minimali-
stickog dizajna enterijera i osnovne principe
koje treba slediti.

Manje je vise - Osnova minimalizma je ri-
goroznost u tome Sta dozvoljavate u svom
domu. ,Manje“ se ne odnosi samo na manji
broj predmeta, ve¢ i na manju kompleksnost
samih komada.

Jednostavnost - Kada stvarate svoje mini-
malisticko gnezdo, pre svega Zelite da bude

Preovladuje
namestaj od drvetaq,
kako bi se uneli
elementi prirode i
smirenosti

>
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PRIRUCNIK ZA POGETNIKE

Pre nego Sto krenete sa kupovinom
nameStaja i dekoracije, potrudite se da
sve prostorije oCistite od viska stvari i
spremite se za sledeci korak. U ovom
delu procesa drzite se pravila - ako neki
predmet ¢ini va$ zivot boljim, ukoli-
ko je koristan, donosi vam pozitivhu
energiju, zadrZite ga. Preostalih pred-
meta se reSite.

Ukoliko Zelite da postignete ugodan
skandinavski izgled doma, zidovi i po-
doviigraju vaznu ulogu. Drveni podovi
svetlih nijansi daju oseéaj mira. MoZe-
teih posvetleti hoblovanjem i uljenjem
belim ili neutralnim nijansama. Slican
efekat mozZete postiéi i velikim tepisi-
ma neutralnih boja.

Beli zidovi su osnova minimalistic¢-
kih enterijera. Cine prostorije vizuelno
veé¢im i omoguéavaju protok prirodne
svetlosti. Va$ izbor moZe biti i neka sve-
tla neutralna nijansa kojom ¢ete uneti
daSak boja na zidove.

Esencijalni element svakog enteri-
jera, naro€ito u minimalisticki urede-
nim prostorima je svetlo. Omogucéite

SKANDINAVSKI STIL INSISTIRA
NA SLOBODNOM PROSTORU |
SVETLOSTI

www.realestate-magazin.rs



prirodnom svetlu da zavlada prosto-
rijama. Izbegavajte debele zavese i
zaluzine. Ukoliko Zelite da obezbedite
privatnost, opredelite se za bele zavese
laganih materijala.

Prilikom izbora namestaja fokusi-
rajte se na komade od prirodnih ma-
terijala. Jo$s jednom napominjemo -
drzite se neutralnih boja. Trebalo bi
da preovladuju zemljane nijanse, pa
razmislite o detaljima u bojama koje
povezujete sa prirodom. Ne zaboravi-
te da je jednostavnost klju¢na. Obra-
tite paZnju na detalje i drZite se Cistih
linija. Na primer, jednostavna sofa sa
detaljima poput mesinganih nogica ili
sa kontrastnim Savom moze dosta da
oplemeni prostor.

Odvojite vreme da dobro promislite
o svakom komadu namestaja pre ku-
povine. Neka vam kvalitet bude prio-
ritet u odnosu na kvanitet. Investiraj-
te u nekoliko dobrih komada, koji ¢e
vam trajati.

Samo zato $to pokuSavate da posti-

gnete minimalistiCki dizajn, ne znacida
prostor treba daliSite ukrasnih predme-
ta. Detaljima ¢ete prekinuti monotoniju,
a prilikom potrage za idealnim deko-
rom, va$ Zivotni stil i strasti bi trebalo
dabudu glavni izvor inspiracije. Stoga
ne kupujte stvari koje su samo lepe ili
utrendu. Minimalisticki stil dosta lako
mozZete uklopiti sa drugim stilovima.
Njegova neutralna paleta boja ne treba
da vas plasi, ve¢ podstakne da se poi-
grate razli¢itim teksturama.

MINIMALIZAM
PREDSTAVLJA
UMETNDST
KREIRANJA
GISTOG, ALI|
PRIVLAENOG
ENTERIJERA

JUL8
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DIZAJN

FERARI MEDU KREVETIMA

Iva Mihajlovic¢

ilanski start-ap Hi-Interiors je jos
pre deset godina zapoceo sa ra-
M zvojem vizije koja ¢e promeniti
industriju namestaja. Rezultat je
HiCan - pametni krevet koji vam
pruza gotovo neograni¢ene moguénosti i ide-
alno mesto na kome Zelite da zavrSite svoj dan.
Kreiran je tako da omogudi potpunu privat-
nost i stvori intimnu sferu idealnu za opusta-
nje, zahvaljujuéi automatizovanim zastorima i
ambijentalnom osvetljenju ¢iju jaCinu moZete
daregulisete. Tuje i niz multimedijalnih funk-
cija, pocevsi od HD projektora od 70 inca, preko
inovativnog zvu¢nog sistema, kompatibilnosti
sa konzolama poput X-Box-a i PlayStation-a,
WiFi-a, sistema upravljanja preko displeja
osetljivog na dodir, a u razvoju je i glasovna
kontrola komandi.
Ukoliko ste se zatekli u neudobnom poloZaju

VOLUME

CILJ

- samo jednim tasterom moZete zadati krevetu
komandu da se sam prilagodi vasem poloZaju
tela. Ono $to je najbitnije kod ovog kreveta, i §to
¢e vam omoguciti prakti¢no novi koncept Zivo-
ta, je moderna tehnologija za poboljSanje sna.

Senzori prikupljaju podatke o tome koliko
vremena ste proveli u krevetu i vase navike.
Izmerice i zapamtiti aktivnost pokreta, kvali-
tet spavanja, temperaturu vazduha, nivo vlaz-
nosti u prostoriji, nivo buke i svetlosti, pratic¢e
vaSu teZinu. Na osnovu prikupljenih podataka
dobicete i povratnu informaciju na koji nacin
moZete da poboljSate svoj san.

Kompanija trenutno radi na razvoju poseb-
nih Android iiOS aplikacija, a zanimljivo je da
¢e HiCan krevet biti prvi u istoriji koji ¢e imati
softver otvorenog koda, §to znaci razvoj novih
funkcija i veéi stepen personalizacije od stra-
ne korisnika.

Okvir kreveta izraden je od posebnog mate-
rijala Admantx-a, koji je izuzetno izdrzljivilak
za odrzavanje. Dolazi u mat, metalik i sjajnoj
zavrs$noj obradi, dok je unutrasnja struktura
od lakiranog drveta sa tapaciranom koZom ili
tkaninom po izboru. HiCan se proizvodi ru¢no
prema specificnim zahtevima svakog kupca
ponaosob, a pocetna cena iznosi 36.000 evra.

www.realestate-magazin.rs



kskluzivan stambeno-poslovni objekat
RANKEOVA 16 nalazi se na Vracaru, u
neposrednoj blizini Hrama Svetog Save.
Odlikuje ga savremena arhitektura, visok

kvalitet gradnje i ugradni materijali vodecih

svetskih brendova, u kombinaciji sa maksimalnom
iskoris¢enos¢u prostora. Jos nesto sto Rankeowvu 16 €ini
drugacijom jesu garazna mesta veéih dimenzija kojima mozete
pristupiti dirketno putem rampe, bez auto-lifta i platformi.

Sada je pravi trenutak za kupovinu nekretnine koja ée

ispuniti sva Vasa ocekivanja. Iskoristite priliku i budite medu
odabranima koji su nam poklonili poverenje i na vreme doneli
svoju najvazniju odluku.

Za vise informacija, kontaktirajte West Properties

Zivite svoj san u komforu nasih stanova, KONTAKT
u epicentru Vracara Tel: 065344 7576 « E-mail: rankeova@westproperties.rs

JuLe | 59
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RASVETA

INTEGRAGHJA
PRIRODE

Ksenija Mijatovic

olekcija Palma duguje svoju inspi-

raciju tradicionalnim vrednosti-
K ma i nasledu proslih vremena.

Imajuéi na umu istorijske visece
baste, dizajner Antoni Arola kre-
irao je za brend Vibia kolekciju svetiljki za unu-
trasnji prostor koja promovise povratak prirodi.

Kolekcija je zasnovana na sfernim oblicima,
akvalitet osvetljenjaizraZen je kroz toplo sve-
tlo koje se moZe prigusiti. Svetiljka se sastoji
od dve sfere opalnog stakla, spojene alumini-
jumskim prstenom u grafitnoj ili beloj zavrs-
noj obradi, i dolazi u dve veliCine.

Moze se instaliratiindividualno ili kao kom-
binacija nekoliko sfera, ¢ime se kreiraju razli-
Cite vise¢e kompozicije koje u ovoj verziji, sa
gotovo neprimetnim nosac¢em kablova, nagla-
Savaju plutajucu senzaciju postavke. Mogu-
¢a je i instalacija horizontalnih kompozicija,
a Palma ¢e svoje mesto naci u nekom kutku i
kao podna lampa.

VOLUME

PALMA JE
POGODNA 1 ZA
VERTIKALNE I ZA
HORIZONTALNE
KOMPOZICIJE

Najvaznija odlika kolekcije je to $to omogu-
¢ava integraciju biljaka u kompoziciju osvet-
ljenja, ¢ime se postize efekat u kom priroda
preuzima kontrolu nad prostorom. Za svoj
inovativni dizajn, kolekcija Palma je ponela i
Nemacku nagradu za dizajn (German Design
Award) za ovu godinu.

www.realestate-magazin.rs
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EKSTERIJER

SARM GRADSKDG GNEZDA

Iva Mihajlovié

a sve one koji zive u gradu, terase balkoneiterase idealan izbor je jednostavan
ibalkoni predstavljaju prava mala namesStaj na sklapanje, koji mozZete okaci-
utociSta od gradske vreve. Ukoli- ti na zid tako da vam nakon upotrebe nece
ko ste resili da uredite ovaj kutak, smetati. Udobnost vam moZe pruZiti i veliki
donosimo vam efikasne savete podni jastuk ili tabure koje u zavisnosti od
kako da unesete Sarm u svoje gradsko gnezdo dizajna moZe da posluZi i kao klub stoci¢.
i kreirate idealnu atmosferu. Kada su vedi prostori u pitanju opredelite

. se za komforne garniture. Imajte na umu
SHEDISTE SVAKE TERASE _— da nameStaj od drveta koji se koristi u ek-

Bududi koncept vaSeg kutka krenite da sterijerima zbog otpornosti mora biti po-
osmiSljavate od namestaja za sedenje. Za uske sebno tretiran.

o

L

Najvaznije je da odabir mobilijara za terasu bude planski, kako biste adekvatno
iskoristili svaki kutak. Klju¢ savrsenog dizajna ne lezi samo u luksuznim komadima, veé
pre svega u funkcionalnosti. Stoga, pre nego $to se upustite u avanturu, bitno je da
odgovorite na sledeéa pitanja:
v - L * Tokom kog doba dana ¢ete najvise vremena provoditi na balkonu?
GDE PucE"? = | * Za koje vrste aktivnosti ¢e vam sluziti?
" ¢ * Koliko prostora imate na raspolaganju?
* Koliko je vas balkon izloZen direktnom suncu, kisi i vetru?
* Koliko cesto cete provoditi vreme u ovom prostoru?
* Da li je Ziva biljka najbolji izbor za vas?
Imajuci ovo u vidu doéi éete do mobilijara i dekoracije koja ¢e u potpunosti odgova-
rati vasim potrebama.

62 | VOLUME www.realestate-magazin.rs



UDOBNOST | RAZNOVRSNOST

Pored toga Sto ¢e vam pomoci da se udob-
no smestite, jastuci predstavljaju idealan
nacin da upotpunite izgled svog eksterije-
ra. Pruzaju vam slobodu da se igrate veli-
¢inama, teksturama, bojama i slojevima i
nataj nacin definiSete prostor u vama svoj-
stvenom stilu.

PRODUZETAK DOMA

Strateski postavljen tepih na podu bal-
kona moZe biti posebno atraktivan. Pored
estetike, povedite ra¢unaio funkcionalnosti
ovakvog komada. Raspitajte se o otpornosti
na vremenske uslove, jer ovakav komad
mora da izdrZi ne samo vlagu, ve¢ i direk-
tnu suncevu svetlost usled koje moZe daiz-
bledi. Takode, odabir vrste materijala zavi-
siiod toga koliko vam je terasa prometna.

DODIR PRIRODE

Terasa je pravo mesto da dozvolite pri-
rodi da ,,podivlja“ jer biljke imaju mo¢ da
utople bilo koji prostor i pretvore ga u pra-
vu oazu. Birajte ih u skladu sa prostorom
koji zahtevaju i koji im moZete obezbediti,
ali i u odnosu na koli¢inu svetlosti na va-
Soj terasi. Zacinsko bilje je uvek zgodno za
odrZavanje, a moZete kreirati i vertikalnu
bastu, prakti¢nu za manje terase. Saksije
koje odaberete mogu dosta da uti¢u na ce-
lokupnu atmosferu, pa ukoliko viSe uziva-
te u rusticnom okruzenju, odaberite one
od terakote, ili pak unesite boje saksijama
modernog dizajna i u jarkim tonovima.

ZA IDEALNU ATMOSFERU

Pre svega razmislite Sta ta¢no osvetlje-
nje treba da vam omogudi i kakvu atmos-
feru Zelite da kreirate. PriguSeno svetlo za
prijatne veceri sa prijateljima ili roman-
ti¢nu atmosferu moZete posti¢i sve¢ama i
solarnim lampama. S druge strane, ukoliko
nameravate da Citate tokom letnjih veceri,
bice vam neophodan jaci izvor svetlosti.

DARWIN

Osnovan je 1990, godine kao agencija za
wredenje i sdriavanje zebenih povrding

" .-"':r:.

Bavimo se:

mih

ne zemlje crn
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Garden Design
Temerinski put 95, 21000 Movi Sad
tek 064/129-55-23
e-mall: darwinns@gmail.cem
weh: wwwodarwingardendesign.rs
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West Properties ponuda

|ENAJMITE IDEALNU NEKRETNVINU

BAJE PIVLJANINA

Izuzetan stan u stambenoj zgradi u blizini Belog
dvora, u mirnoj ulici. Stan se prostire na 146m?

i sastoji se od tri spavace sobe, dnevne sobe

i dva kupatila. Stan je moderno opremljenii
idealan za porodice. Poseduje dve terase, a
stanari imaju pristup zatvorenom bazenu.

U cenu je uracunato ciséenje stana jednom
nedeljno, domar, bastovan i ¢iséenje bazena.

25["] E Mesecno

BAJE PIVLJANINA ST.

An exceptional apartment in a residential building
near the Royal Compound, in a quiet street. The
apartment is spread over 146 Sq m and consists of
three bedroomes, a living room and 2 bathroomes. It's
modernly furnished and ideal for families. It has two
balconies, and tenants have access to an indoor pool.
The price includes cleaning services once a week,
janitorial services, gardening and pool cleaning.

2.800€ Fer ronin

KAJMAKGALANSKA

Dvostrano orijentisan stan u luksuznoj
novogradnji na Crvenom Krstu. Po strukturi je
3.5, sa garderoberom, dva kupatila i dve terase.
Izuzetno je osvetljen. U skladu sa Zeljoma
zakupca moze biti i potpuno opremljen. U zgradi
se nalazi poznati trgovinski market, a u blizini

je i sve sto vam je potrebno za lagodan Zivot.

U cenu su uracunata i dva garazna mesta.

Iﬁﬂl] E Mesecno

KAJMAKGALANSKA ST.

A double-oriented apartment in a luxurious new building
in the Crveni Krst neighborhood. The apartment’s
structure is 3.5, it has a wardrobe, 2 bathrooms and

2 balconies. It is exceptionally bright. It can be fully
equipped, in accordance with the wishes of the tenant.
The building houses a well-known supermarket, and
everything one needs for a comfortable lifestyle is
situated nearby. The price includes two garage places.

KRALJICE NATALIJE

Luksuzan stan u centru grada, potpuno
namesten. Sastoji se od prostrane dnevne sobe,
dve spavace sobe, trpezarije, kupatila i terase
sa prelepim pogledom na park. Stan se prostire
na 100 m? i u njemu dominiraju svetle boje, koje
ovu nekretninu ¢ine toplom i idealnom za Zivot.

|2|]|] E Mesecno

KRALJICE NATALIJE ST.

A luxurious apartment in the center of the city, fully
furnished. It consists of a spacious living room, two
bedrooms, a dining room, a bathroom and a balcony
with a beautiful view of the park. The apartment is
spread over 100 Sq m and is dominated by bright
colors, which make it cozy and an ideal living space.

|2|][|E Per month

Cetvorosoban stan na Vra&aru, odli¢no
organizovan, prostran, vrlo svetao, sa dve
spavace sobe i jednom radnom sobom,
kuhinjom-trpezarijom, kupatilom i toaletom.
Sama pozicija zgrade je fantasti¢na, stan je
dvostrano orijentisan, ulica je mirna. Terasa je
optimalne povrsine, okrenuta ka dvoristu zgrade.

IIlI]I] E Mesecno

A four-room apartment in Vracar, well organized,
spacious, very bright, with two bedrooms and one study
room, a kitchen/dining room, bathroom and toilet. The
location of the building is fantastic, the apartment is
double-oriented, the street is quiet. The balcony, facing
the building’s courtyard, is of optimal size.

I.l]l]llE Per month

ADMIRALR GEPRATA

Dvosoban stan u strogom centru grada. Ovaj
prelep, funkcionalan i svetao stan ima fantasti¢an
pogled sa terase koja je osunc¢ana tokom citavog
dana. Sastoji se iz moderno opremljene kuhinje,
dnevne sobe, kupatila i walk in-a. Stanom
dominiraju svetle boje, svaki detalj je pazljivo
biran, dok su ureddji u kuéi po smart sistemu.

7["] E Mesecno

VOLUME 07

ADMIRALA GEPRATA ST.

A two-room apartment in the very heart of the city.
This beautiful, functional and bright apartment has

a fantastic view from a balcony that is covered in
sunshine throughout the day. It consists of a modernly
equipped kitchen, living room, bathroom and a walk in.
The flat is dominated by bright colors, with every detail
being carefully selected. The apartment is equipped
with smart home devices.

7““& Per month

www.realestate-magazin.rs



RENT AN IDEAL PROPERTY

Odli¢no locirana poslovna zgrada, sa
kancelarijama na prizemlju i prvom spratu.
Osnova prizemlja i prvog sprata su jednake.
Na raspolaganiju je ukupno 264 m?, sa

10 kancelarija razli¢itih veli¢ina. Rezijski
troskovi su vrlo niski. Prostor se izdaje bez
namestaja. Sam prostor se moZe dodatno
korigovati prema zahtevima klijenta.

2.6006

Lokal u novoj zgradi, na gornjem Dor¢olu.
Sastoji se iz dva nivoa ukupne povrsine lll m2.
Lokal je pogodan za razli¢ite delatnosti.
Izdaje se bez namestaja. Gornji nivo je
open-space, dok se na donjem nivou
nalaze toaleti, ostava i dve prostorije.

2.300€

Luksuzan trosoban stan na visokom prizemlju
u mirnoj ulici u blizini Hrama. Sve prostorije

su prostrane i svetle i odlicno koncipirane.
Dodatnu vrednost ovoj nekretnini daje prelepa
basta koja predstavlja malu privatnu oazu
mira. Uz stan ide i jedno garazno mesto.

1.200€

QOdli¢an, renoviran, ¢etvorosoban stan, povrsine
90 m?, u blizini Hrama Svetog Save. Poseduje
tri spavace sobe, dve terase, kuhinju, kupatilo i
toalet. Moderno opremljen, svetao, dvostrano
orijentisan. Stan poseduje i garazno mesto.

950 €

Moderno opremljen stan u naselju Belville. Po
strukturi dvosoban, velicine 60 m?. Poseduje
veliki i svetao dnevni boravak, odvojenu spavacu
sobu sa brac¢nim krevetom, kuhinju, kupatilo i
terasu.

G50 €

WEST PROPERTIES

Tel: + 3811132 43 274
v\}) Tel : + 3811132 43 275

Well-located business building with offices on the
ground and first floors. The ground floor and the first
floor have the same layout. There is a total of 264 Sq m,
with ten offices of various sizes. Overheads are very
low. Furniture not included. The space can be further
customized according to the client’s wishes.

2.600€

Located in a new building, in upper Dor¢ol. It consists
of two levels, and the total surface areaiis 11l Sg m.
Suitable for various purposes. Furniture not included.
The upper level is open-space, while the lower level
houses toilets, a storage room and two rooms.

23006

A luxurious three-room apartment on the high ground
floor in a quiet street near the Saint Sava Temple.
Every room is spacious, bright and perfectly designed.
A beautiful garden which represents a private oasis of
peace is an added value to this property. One garage
space is included.

2006

An excellent, renovated, four-room apartment, spread
over 90 Sq m, near the Saint Sava Temple. It has three
bedrooms, two balconies, a kitchen, a bathroom and

a toilet. Modernly furnished, bright, double-oriented.
One garage space included.

850 €

A modernly furnished apartment in the Belville
neighborhood. Two-room by structure, its surface area
is 60 Sq m. It has a large, bright living room, a separate
bedroom with a double bed, a kitchen, a bathroom
and a balcony.

G50 €

Ju
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DETALIJI

STAKLO INSPIRISAND ARHITEKTUROM

rio koktel ¢aSa pod nazivom ,,Ca-

lici Milanesi“inspirisan je milan-
T skim vilama iz tridesetih godina.

Argentinska dizajnerka Agustina
Botoni modelirala ih je po uzoru
na vilu ,Necchi Campiglio“, italijanskog arhi-
tekte Pjera Portalupija, koja je izgradena 1932.
godine. Rezidencija, koja je inace radena za

Ksenija Mijatovic¢

1
=

istaknutu industrijsku porodicu viSeg staleza,
besprekorno artikuliSe geometrijske oblike,
koristeé¢i kombinacije finih materijala. Ono sto
je posebno inspirisalo argentinsku dizajnerku
su jake graficke kompozicije.

Botonijeva je Zelela da ova minimalisticka
kolekcija odrazava ritual ispijanja aperitiva sa
prijateljima pre obroka, praksu koja je vrlo usta-
ljena u Italiji, a u Milanu je prakti¢no obavezna.
,U pitanju je svakodnevni ritual i zasluZena
pauza u brzom nacinu Zivota u Milanu*“, istice
dizajnerka i naglaSava da ovaj set ¢aSa pred-
stavlja poklon najdugovecnijoj tradiciji grada.

Upecatljivi geometrijski oblici kolekcije pod-
se¢aju na moderne arhitektonske dragulje Mi-
lana i na svojevrstan nacin uzdizu vase pice.

Kako bi kreirala ,,Calici Milanesi“ Botoni-
jeva je isprva eksperimentisala sa papirnim
modelima u pokuSaju da stvori Zeljene oblike
i zapremine. Kolekcija je ru¢no izradena od
borosilikatnog stakla, koje je odabrano zbog
snage materijala.

Zavrsni komadi deo su projekta ,Suveniri
Milana“ipredstavljeni su na Milanskoj nedelji

Foto: Roberto Nino Betancourt

Bottoni Agustina

dizajna, odrzanoj ranije ove godine.

www.realestate-magazin.rs
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STIL ZIVOTA

Osvezite svoja Cula, krenite na
nezaboravno putovanje, uplovite u
svet mode

>

Strane

3007




PUTOVANJA

CARDBNE

SKROVISTE

Ksenija Mijatovic¢
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ko ste osoba kojoj je
neophodan digitalni
detoks dabi se zaista
odmorila, najbolje je
da svoje slobodne
dane provedete u okruzenju koje
¢e vas navesti da zaboravite na no-
tifikacije.

Aspros Potamos ili Bela reka,
najstarije je selo u regiji Pefki, u ju-
goisto¢nom delu Krita. Ova regija
poznata je po netaknutoj prirodi,
divljim uvalama, velikim kanjoni-
ma, tradicionalnim slikovitim seli-
ma. Idealan je spoj moraiplanina
koje su obrasle endogenim vrsta-
ma borova, stablima maslina i ci-
trusnog voca.

U ovom ambijentu ususkan je
i karakteristi¢an pansion Aspros
Potamos, kompleks od deset kuéi-
ca koje su stare 300 godina. Ako su
miritiSinajedini luksuz koji traZite,
boravak u ovom kompleksu pruzice
vam nezaboravno iskustvoi vratiti
vas u neka prosla vremena. Okviri
kreveta od kamena, ¢Cipkane zavese
i baldahini, tradicionalno posude
i fenjeri, deo su ambijenta u kom
Cete gotovo na primitivan nacin
doziveti Krit.

Kudice su medusobno poveza-
ne mrezom tradicionalnih kame-
nih staza, a svaka ima prostranu
verandu sa pogledom na fenome-
nalno prirodno okruZenje.
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Da bi kompleks bio u potpunosti u harmoni-
ji sa prirodom, koristi samo obnovljive izvore
energije. Uz pomo¢ solarnog sistema osvetlje-
ni su basta, recepcija i kupatila. Iz istog izvora
koristi se i mala lampa za Citanje iznad kreve-
ta. Na ovaj nacin zagreva se i voda za tuSiranje.
Osnovno osvetljenje u kué¢icama daju svece i
petrolejske lampe, a elektri¢ne uti¢nice u ku-
¢icama ne postoje. U prijemnoj sobi, medutim,
gosti mogu da koriste elektri¢nu energiju za na-
pajanje uredaja, biblioteku i beZi¢ni internet.

Ukoliko se uZelite tempa savremenog Zivo-
ta, putem uz reku, na samo kilometer od kom-
pleksa nalazi se Makrigialos, prepun taverni,
barova, kao i najatraktivnija plaza.

Usporite i po¢nite da osluskujete poveta-
rac, svoje srce. Ove jedinstvene kuce su odlic-
no mesto na kom cete se posvetiti sebi, uziva-
nju u prirodi, pogledu, u savrSenom no¢nom
nebu i sanjanju.

godina stare kuce
u potpunosti su u
skladu sa prirodom

BIU U POTPUNOSTI
U HARMONIJI SA

PRIRODOM, KORISTI
SAMO OBNOVLJIVE

IZVORE ENERGIJE

JULE
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TEHNOLOGIJA

NA PUT SA APLIKAGJAMA

Vladimir Miti¢

rilikom pakovanja za put, najvaz-

nije je da se drzite pravila 3P -
P pasos, pare i punjac. To su stvari

koje nikako ne smete da zabora-
vite, a 5to se tiCe mobilnog tele-
fona, pa podrazumeva se da ga ne ispuStamo
iz ruku. Uz pomo¢ razlicitih aplikacija, mobil-
ni telefon vam znatno moZe olaksati putovanje,
bilo da idete na letovanje, poslovni put ili u
upoznavanje nekog grada. Iz mora , digitalnih
asistenata“, predstavljamo vam pet aplikacija
koje zavreduju memoriju vaseg telefona.

PACKPOINT - Pravi pomo¢nik pri pako-
vanju. Unestite destinaciju, vreme boravka, a
aplikacija ¢e vas pitati i koje vrste aktivnosti
ste planirali tokom putovanja. Na osnovu va-
Sih odgovora dobijate listu prilagodenu plano-
vimaivremenskim prilikama koje vas ocekuju.
Naravno, datu listu moZete dodatno da prila-
godite. Aplikacija je besplatna i dostupna za
Android i iOS telefone.

WIFIMAP - Pronalazenje WiFi pristupa kako
biste izbegli troskove rominga za internet ko-
nekciju nije uvek lako. Ova aplikacija vam pru-
Za mapu dostupnih WiFi hotspotova oko vase
trenutne lokacije i lozinke za pristup. Mape se
mogu preuzetiiza offline koriS¢enje. Ne zabo-
ravite da budite pazljivi pri koriS¢enju javnih
WiFi pristupnih tacaka. Aplikacija je besplatna
iima dodatnu premijum verziju, a dostupna je
za Android i i0S telefone.

GENERALI SRBIJA - Ukoliko vam na putu,
u inostranstvu, zatreba hitna medicinska po-
moc¢, neophodno je odmah kontaktirati dezurni
centar koji ¢e vas uputiti na najblizu medicin-
sku ustanovu. Problem se javlja jer cena pozi-
va iz rominga ponekad zna biti veéa od troska
same intervencije koja vam je neophodna to-
kom boravka u inostranstvu. Kako bi svojim
klijentima obezbedili $to povoljniju uslugu,
Generali Osiguranje Srbija predstavilo je no-
vinu na domaéem trzistu osiguranja - bespla-
tanrazgovor iz inostranstva u slu¢aju potrebe
za hitnom medicinskom pomo¢i. Klijenti koji
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kupe Generali putno osiguranje mogu besplatno
kontaktirati dezurni asistentski centar putem
mobilne aplikacije Generali Srbija dostupne u
AppiGoogle Play prodavnici. Za besplatnu ko-
munikaciju sa asistenskom ku¢om potrebna je
samo WiFi mreza.

DETOUR - Idealna aplikacija za one koji ne
vole organizovane turisticke obilaske. Ova au-
dio aplikacija vam nudi pesacke ture u nekim
od najvecih svetskih gradova. Kako ih je krei-
ralo lokalno stanovni$tvo, ove ture vam pruza-
junesto drugaciji doZivljaj grada i ne vode vas
na uobicajene turisticke atrakcije. Aplikacija
je besplatna, ali cene tura variraju. Dostupna
je za Android i iOS telefone.

ROADTRIPPERS - Ukoliko volite putovanje
kolima, u aplikaciju unesite pocetnu lokaciju
i odrediSte, kao i ta ste sve zainteresovani da
vidite usput i dobicéete predlog atrakcija, resto-
rana, muzeja, zabavnih parkova, kampova koje
mozete da obidete. Kada pronadete nesto Sto
vam se dopada, dovoljno je samo da dodate na
va$ plan puta. Nazalost, za sada se aplikacija
mozZe primeniti samo za putovanja kroz Kana-
du, Novi Zeland, Australiju i SAD.
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KORPORATIVNO

POVUGHTE
SMART POTEL

Iva Mihajlovic¢

.

erovatno svoj dan ne moZete da
zamislite bez mobilnog telefona.
V Tuje kao stalan podsetnik na oba-
veze, za neophodne informacije,
komunikaciju, zabavu, Cuvanje
uspomena... Kao najbolji li¢ni asistent kojeg
¢eteikadaimatiivasa ,produzenaruka“. Zato
nema goreg osecaja od onog kada vas digitalni
ljubimac otkazZe poslusnost. U stvariima - mo-
menat kada sami prouzrokujete takvu situaci-
ju. Najcesce je to usled trenutka nepaznje, kada
se telefon izmigolji iz ruku i padne na tlo, na-
kon Cega vas sa¢eka pravi mozaik u vidu oSte-
¢enog ekrana. Posle ovakve nezgode telefon ¢e
biti prakti¢no neupotrebljiv, a vas ocekuje iz-
datak zamene ekrana, koji nije zanemarljiv.
Ukoliko ste razbili ekran telefona, jedno od
prvih pitanja koje se namece je $ta je tacno

Preuzmite Generali
aplikaciju na

Google Play ili App
Store prodavnici,

ili jednostavnim
skeniranjem QR koda

pretrpelo Stetu. Najbezbolnije $to moZe da se
desi je da je neophodna samo reparacija po-
vrSinskog stakla. Iako ¢e vrlo ¢esto, nakon lo-
mljenja, touch screen, odnosno digitajzer, biti
funkcionalan, ne mora da znaci da ste dobro
prosli i da treba promeniti samo staklo, jer
je moguce da je zbog tehnologije koja je kori-
Séena neophodno promeniti touch screen sa
svom elektronikom. Ona najgora varijanta je
da ¢e u servisu morati da promene ceo prednji
panel telefona, Sto podrazumeva LCD, touch
screen i staklo. Ovakav scenario je najcesci
kod telefona novijih generacija sa zakrivlje-
nim ekranima.

Kako biste izbegli ovakve situacije, preporu-
Cuje se da nabavite masku koja ¢e pored pole-
dine telefona za$titi i njegove ivice. Efikasnost
maske zavisi od materijala od kog jeizradena, a
najbolju apsorpciju udarca prilikom pada tele-
fona pruzaju maske od tvrdopresovane gume.
Zastitu samog ekrana pruza zastitno staklo, ali
efikasno je samo ako se radi o udarcima ume-
rene jacine. Dakle, koliko god se trudili da pa-
zljivo rukujete telefonom, ne mozete biti sto
posto sigurni da ¢e svi slojevi zaStite izdrzati i
da ekran vaSeg telefona nece pudi.

Jedini nacin da se obezbedite od eventual-
nih visokih troSkova je da osigurate ekran svog
mobilnog telefona. Po prvi put ova usluga je
dostupna i u Srbiji, zahvaljuju¢i SMART pake-
tu Generali osiguranja. Na ovaj nac¢in moZete
bezbriZzno da koristite svoj telefon koji je za-
Sticen u slucaju oStecenja ekrana usled loma,
naprsline ili ulegnuca.

Mozeteizabrati Standard ili Premium SMART
paket, koji se razlikuju po limitu pokriéa oste-
¢enja ekrana mobilnog telefona, a koji iznosi
24.000, odnosno 48.000 dinara. Uz oba paketa,
naraspolaganju suvamidodatne usluge poput
lekara na vezi, pozivanja zamenskog vozaca i
posebnih servisnih usluga. Trajanje osiguranja
birate sami, pa tako ekran vaSeg telefona moze
biti osiguran tokom jednog, tri ili Sest meseci,
paigodinu dana.

Izborom SMART paketa iskljuCujete rizik
da ¢e vas trenutak nepaZnje skupo kostati, jer
premija za Standard paket osiguranja u traja-
nju od Sest meseci iznosi svega 2.520, odnosno
5.040 dinara u okviru Premium paketa. Svoj
dragoceni telefon mozete osigurati u svega par
jednostavnih koraka, preuzimanjem besplat-
ne aplikacije Generali Srbija iz Google Play ili
Apple prodavnice.

Ju
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HEDONIZAM

DETALJI KOJI
GOVORE

vaki detalj ,,Rusti¢ne kuce sa po-
gledom od milion dolara“ govori
o kolic¢ini ljubavi i posvecéenosti
uloZenim u ovu kuéicu nadomak
Novog Sada. Pogled jeste nevero-
vatan, ali upravo je Sarm svakog kutka ono Sto
je ¢ini posebno vrednom. Ukoliko je pronadete
na Airbnb-u moguce je da ¢ete pomisliti da se
radi o nekom veleleponom zdanju u Provansi,
urusti¢cnom, shabby chic stilu, sa prelepo ure-
denim dvoriStem. Istina je potpuno drugacija.
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BO INSIDE

i

Slobodanka Boba Stevié¢, kreirala je svoj
koncept Bo Inside, po kome je prepoznatlji-
vai,Rusti¢na kucéa“. Koncept je nastao isprva
kroz blog koji je pisala pre par godina i koji ce,
kako navodi, ponovo da pokrene. ,Citava pri¢a
je bazirana na tome kako sa malo mozZete po-
sti¢i mnogo. Ljudi su shvatili da skoro svako
ima neku babinu komodu na tavanu, stari na-
meStaj u garaziili odbacene stvari kod rodaka
na selu. Uz malo maste, farbe, dodate eklekti-
ke kroz rasvetu ili detalje, moZete dobiti pot-
puno nove komade koji odaju vas li¢ni pecat”,
objasSnjava Boba.

Njena ljubav ka dizajnu, odnosno redizajnu,
javila se dosta rano. Kao neko ko se kao dete
dosta selio, razvila je svoje instant mehaniz-
me za kreiranje atmosfere u prostoru koji tre-
ba da odise toplinom i udobnos$¢u, kao da ste
u njemu veé godinama.

Deo svakog Bobinog prostora je i muzika
koja je u njenom Zivotu prisutna od rodenja i
neraskidivje deo nje. Specifi¢na kuéa kojanam
je bila povod za razgovor nastala je kao priro-
dan sled dogadaja Bobinog i Nenadovog zajed-
nickog Zivota. Oboje su po profesiji pijanisti, a
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Foto: Vera Cepi¢

kako vole da kazu, neprofesionalno pasionira-
no redizajniraju i stvaraju namestaj. Arhitek-
tonski plan kuce, koja je kvadrat u kvadratuili
kuéa Suncokreta, delo je arhitekte Zorana Sto-
jacic¢a, Nenadovog brata blizanca koji takode
fantasti¢no svira klavir. ,,Uz Zoranovu pomo¢
i mnoga idejna reSenja, imamo arhitektonski
objekat koji mnoge ostavlja bez daha.”

Celokupan koncept kuce nastajao je u hodu
kroz vreme i Zivot u njoj. ,,Nismo od onih lju-
di koji sede u praznoj sobi dok sve ne osmisle,
tako da se tu odmah naslo mnostvo stvari koje
su se vremenom menjale ili nadopunjavale. Po-
nekad se $alimo pa kaZemo da se na$ pravac
zove ‘preterizam’”, kaZe Boba, dodajuéi da ih
ljudi kojima to nije blisko odmah pitaju ko ¢e
im sve brisati prasinu sa nepotrebnih detalja.

U tim detaljima, kojima je posveéena paznja,
lezi celokupan Sarm prostora. Samu kucu gra-
dili su od starih materijala: starih cigli, greda,
prozora sa austrougarskih kuca... Vremenom
su potragu za gradevinskim materijalima za-
menili potragom za starim namestajem.

Boba svoju inspiraciju pronalazi u Nenadu.
,On je za mene moj Pinterest. U stvari njegova
mo¢ da vidi unapred krajnji proizvod je mno-
go istancanija nego moja. Njegov je krupni ka-
dar, a moj detalj. Grubi radovi i global pripada
njemu, a farbanje, Smirglanje, boje i rasporedi
pripadaju meni. Komplementarnost u dizajni-
ranju kroz pomirenje muskog i Zenskog prin-
cipa mislim da doprinosi krajnjem proizvodu
koji se na kraju stvarno dopada svima.“

Foto: Sonja Lazuki¢

SVAKI KOMAD
STARDG
NAMESTAJA IMA
SVOJU PRIEL,

A REDIZAJNOM
DOBIJA NOVU

Foto: Milo§ Zivkovié¢

Foto: Jovana Rikalo



MODA

[TALIJANSKIM STILOM
KROZ BEOGRAD

rateci stope ¢oveka koji je

svoj vanvremenskKi stil pre-
P to¢io u brend Gagliardi, i

inspirisani San Remom 60-
ih godina - destinacijeiere
koje su sinonim za glamurozni ,al fresco”
Zivotiitalijanski,joie de vivre“kreirana
je nova kolekcija proleée/leto 2018. Nje-
nu ¢ar ¢ini sama ideja o savremenom
muskarcu - istovremeno sofisticiranom
i gracioznom, Ciji stil jednostavno vracéa
kroz vreme i odiSe italijanskim Sarmom
tog vremena.
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CAR NOVE KOLEKCIJE GINI IDEJA
0 SAVREMENOM MUSKARACU —
ISTOVREMENO SOFISTICIRANOM
| GRAGIDZNOM

I ove sezone Gagliardi-eva SS18 City kolek-
cija ostavlja najveci utisak, sa akcentom na
koSulje i odela prelepog kroja, kravate i leptir
masne bozanstvene na dodir. Cela kolekcija
odaje utisak otmenosti i luksuza, zahvaljujuéi
odabiru visokokvalitetnih tkanina napravlje-
nih od najboljeg italijanskog tekstila od strane
renomiranih fabrika kao $to su Lanificio ElIii
Cerruti, Ermenegildo Zegna, Loro Piana i La-
nificio Di Fabio.

U letnjoj kolekciji dominira lan - lagan, udo-
ban i sa visokom apsorpcijom vlage, jer ima
znatno manji broj vlakana od drugih tkanina
kao Sto je pamuk, tako da ode¢a napravljena od
njega ima izuzetnu mo¢ ,,disanja“ Sto ga ¢ini
savrSenim za toplije mesece i vlaZnije klime.

Upotpunite svoju kolekciju tokom jula mese-
ca, jer u Gagliardi radnjama u Soping centrima
Rajic¢evaiUsce, kupcima je odobren popust od
0% na prvi artikal na racunu, i 30% na drugi
jeftiniji artikal na racunu. DZentlmeni se ne
radaju - dzentlmeni se stvaraju!

N
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MODA

DIVA JE STIGLA

Iva Mihajlovié

Foto: Marko Arsi¢
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ajnovija kolekcija
~Summer Diva“bren-
da Courage, iza kog
stoji mlada dizajner-
ka Marija Grahovac,
uveliko osvaja letnju scenu. Kao i
svaki komad odece Courage bren-
da, i ovogodisnja kolekcija eksklu-
zivnih kupacéih kostima nudi au-

tenti¢nost i provokativnost. Svaki
model je ruéno raden od najfinijih
materijala i ima dva lica, pa vam
omogucava da ga nosite upravo
onako kako same Zelite.

Kolekcija donosi atraktivne me-
talik nijanse, jednobojne kombina-
cijeneZnih tonova, monohromatske
ili suptilne cvetne dezene bikinija
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i jednodelnih modela, a na vama je da odabe-
rete idealni kostim u skladu sa vasim stilom.
Kako Marija uvek istice, stil je neSto $to nosi-
mo u sebi i upravo on nam daje autenti¢nost.
Svaki model je unikatan i stvoren u skladu sa
Marijinim stavom da svaka Zena treba da gra-
di sebe i svoj upecatljiv stil, da se ne povinuje
globalnim svetskim trendovima, bududi da je
moda nesto Sto je trenutno, te da niko ne treba
dabudenjen,rob“. Stoga i Courage predstavlja
vas$e pravo da prekoracite granice, budete dru-
gaciji i budete svoji - paina plazi.

Ukoliko Zelite da istaknete svoju Zenstvenost,
eksperimentiSete i komunicirate sa okolinom
kroz modu, kolekciju ,,Summer Diva“ moZete
nadi u Disciplina Store u Beogradu.

COURAGE NOSE

ONI K0JI SU
SAMOUVERENI, SMELI
| SVESNI GINJENIGE DA
SU JEDINSTVENI

JuLia
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KRALJIGA
SEZONE

Tasna koja suvereno vliada letom

eétrecu godinu zaredom Arc tas-

na losandeleskog brenda Cult
V Gaia pleni paznju dama. Karak-

teristican polukruzni model od
bambusa u prirodnoj boji, prvi
ovog brenda, jos uvek je neizostavan deo let-
njih modnih kombinacija. Podjednako idealna
za nosenje na plazu i za Setnju gradom, Gaias
Ark tasna dolazi u dve dimenzije. Prosle godi-
ne prepoznatljivu formu oplemenile su nove
boje, ali i novi materijali. Uvodenjem akrila,
brend je odstupio od boemskog modnog stilai
uveo novi nivo sofisticiranosti.

Nakon planetarne popularnosti prve serije
torbica od bambusa, izbor je proSiren i na nove
artistiCke modele, poput retro Lilleth serije,
okruglih Lune i Cupola modela, ali i nakitom
koji prati dizajn torbi. Ove godine na scenu je
stupila i jedinstvena kolekcija obuce - od pot-
petica od bambusa, do mokasina koje podse-
¢aju na Arc tasSnu.

ZeljaJasmin Larian, koja stoji iza brenda, je
da kreira vanvremenske umetnicke komade,
jednostavnog dizajna, ali sa dovoljno detalja
koji ¢e vam ukrasti srce.

VOLUME 07

GAIAS ARK
PREDSTAVLJA
REPRODUKCIJU
JAPANSKE

TORBE ZA
PIKNIK IZ 70-1H

www.realestate-magazin.rs



AKSESOARI

FIFA WORLD CUP

RUSSIA 2018

LUKSUZIA

LJUBITELJE FUDBALA

Iva Mihajlovié¢

ig Bang Referee 2018 FIFA World
B Cup Russia je pametan sat sa In-

tel Atom Z34XX procesorom, koji
pokrece Google Wear operativni
sistem. Kompatibilan je sa svim
telefonima koji koriste minimum Android 4.4
1i0S9ili novije operativne sisteme.

Veli¢ina kudista, izradenog od titanijuma,
iznosi 49 milimetara, dok je sam AMOLED ekran
rezolucije 400x400 piksela, veli¢ine 35,4 mili-
metra. Baterija je jaCine 410 mAh, Sto bi treba-
lo da obezbedi funkcionisanje sata u trajanju
od oko jednog dana. Vodootporan je do dubine
od 50 metara i dolazi s tehnologijama poput
Bluetooth-a, WiFi-ja, akcelerometra, Zirosko-

VERZIJA ZA |

SUDIJE ¢

pa i GPS-a. Mogu¢ je izbor izmedu dva kaiSa
- gume u crnoj boji i posebne sportske verzi-
je sa Hublot logotipom i grbom ovogodiSnjeg
FIFA prvenstva.

Ono S$to ovaj sat posebno izdvaja su brojni
softverski dodaci sa temom samog Prvenstva,
poput 32 razliCita brojc¢anika inspirisana ze-
mljama ucesnicama i timovima. Onima koji
su ga kupili pre pocetka ,,praznika fudbala“
odbrojavao je dane do starta utakmica u Rusi-
ji, a tokom Prvenstva prikazuje informacije o
pocetku utakmica, kaoi statistike po grupama.
Posebnim obaveStenjem na displeju i vibraci-
jom, sat je obeleZavao svaki postignut gol to-
kom takmicenja.

U prodaji se pojavio po¢etkom maja, a Hu-
blotovo izdanje sata za ljubitelje fudbala izra-
deno je u simobli¢nih 2.018 primeraka.

Kako je Big Bang Referee 2018
FIFA World Cup Russia sluzbeni
sat svetskog prvenstva, posebna
verzija bila je namenjena sudija-
ma na utkamicama. Njihov sat
bio je povezan sa video sistemom
i tehnologijom za praéenje lopte i
sudijama je odmah slao obaveste-
nja ukoliko bi lopta presla gol liniju.

Ju



AKSESOARI

IKONA U NOVOM SVETLU

jo$ jednom menja pravila igre.
Planetarna popularnost Wayfa-
rer modela pocela je DZejmsom
Dinom i filmom , Buntovnik bez razloga“, pre-
ko Bluz Bradersa i Toma Kruza u filmu ,,Riskan-
tan posao®, ado danas je ovom Ray-Ban mode-
lu slabo ko odoleo.

Wayfarer se, zajedno sa modelom RB2180,
ovog leta vraéa na scenu u okviru Blaze kolek-
cije. Glavna karakteristika smelog i futuristic-
kog dizajna je staklo koje u potpunosti prekri-
va okvir naocara. Novi modeli dolaze u Cetiri
nijanse i to tirkizno zelenoj, crnoj, prozirno
plavoj i prozirno crnoj.

Naviknite se na to da ¢ete biti u centru pa-
Znje s blistavom novom interpretacijom jed-
nog od najslavnijih modela naoc¢ara na svetu.

J lova u istoriji sunc¢anih naocara
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BUDIMO
HUMANI

MALI HRABRI BORGI

ovek postaje ta¢no onoliko velik,
koliko radi za dobrobit svojih bli-
B znjih, davno je rekao Mahatma
Gandi. Stoga nikada ne bi trebalo
da zaboravimo da je nase malo
nekome moZda mnogo; treba da pogledamo
oko sebe i pomognemo koliko je u nasoj mo¢i
onome kome je ta pomo¢ neophodna.
UdruZenje ,Hrabri$a“ osnovano je krajem
2016. godine sa ciljem da pruzi podr$ku po-
rodicama sa decom sa neurotransmiterskim
oboljenjima, dopa-reaktivnim distonijama i
drugim neurometaboli¢kim obeljenjima, kako
bi ostvarili svoje pravo na dijagnostiku i ade-
kvatno leCenje u Srbiji i inostranstvu.
Osnovni razlog za osnivanje udruzenja je
devojcica Ana, koja se pokazala kao pravi
hrabrisa u borbi sa neurotransmiterskim
oboljenjem. Hrabro se izborila za dijagnozu

KUPOVINOM MAJICA
POMALETE DECI OBOLELOJ
0D NEUROTRANSMITERSKIH
OBOLJENJA

b T
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i leCenje, iako je na tom putu naiSla na mnoge
prepreke. UdruZenje ,,Hrabrisa“ nastoji da taj
put olak$ai pomogne maliSanima dabrZe dodu
do dijagnoze i neophodne terapije, jer su rezul-
tati terapijske intervencije bolji ukoliko se neu-
rotransmiterska bolest dijagnostikuje Sto ranije.
,Hrabri$a“je tu za osobe koje se bore sa nekom
neurometabolickom boles¢u, clanove porodice
obolelog, zdravstvene radnike, farmaceute, a sve
u cilju pruzanja podrske u postupku dijagnosti-
ke, leCenjaidaljih istraZivanja o ovim bolestima.

U Sirenju svesti moZete pomodi i Vi! ,,Hra-
brisa“ je pokrenuo kampanju ,,Majica jedna,
donacije vredna“, kako bi se kroz prodaju maji-
caipromo paketa prikupila sredstva za pomo¢
UdruZenju. MoZete poruciti majicu ili duks, pa-
mucne torbe, ali i Solje i kiSobrane, koji ¢e uz
logo ,,HrabriSe“ imatiilogo Vase kompanije ili
ispis po Vasem izboru. Cilj je da se noSenjem
majica Siri poruka da postoje deca obolela od
neurotransmiterskih oboljenjaidaim je upra-
vo Vasa pomo¢ neophodna.

Kampanju zajednicki organizuju UdruZenje
,Hrabrisa“ i novosadska firma , Boost team*.
PorudzZbinu moZete ostvariti putem mejla
danijela.boostteam@gmail.com ili putem bro-
jatelefona 066/220-248.

www.realestate-magazin.rs
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Ukoliko trazite ekskluzivnu nekretninu, bilo za iznajmljivanje ili kupovinu,
West Properties vam moze ponuditi Sirok izbor.

Nase profesionalno i ljubazno osoblje pomoci ¢e vam i predloziti najbolju soluciju koja odgovara
vasim zahtevima, postaracée se da dobijete potpunu informaciju, sa svim relevantnim detaljima o
kupovini ili prodaji nepokretnosti.

Pridruzite se poznatim imenima, uspesnim stranim i domacim kompanijama i prepoznatljivim
brendovima, koji su nam vec¢ ukazali svoje poverenje.

Kontaktirajte nas:
WEST PROPERTIES
Baba Visnjina 38 + 1000 Beograd « +381 1132 43 275
www.westproperties.rs ¢ office@westproperties.rs

>
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Penthaus na Novom Beogradu u odli¢no obezbedenom kompleksu sa
portirnicom i obezbedenjem 24/7. Sastoji se od velikog dnevnog dela sa izlazom
na prelepu terasu, kuhinjsko-trpezarijski deo je vizuelno odvojen, tri spavaée sobe,
dva kupatila, gostinjskog toaleta i jos jedne terase na koju izlaz imaju spavaée
sobe. U ponudu su uklju¢ena dva garazna mesta u komfornoj podzemnoj garazi.
Koris¢eni su ugradni materijali vodecih svetskih brendova: keramika Cerim,

Bright rasveta, Catalano sanitarije, Gessi kupatilska galanterija. Ne propustite ovu
jedinstvenu priliku!

Opstina ¢ Povriina : Sobe : Kupatia Cena

NoviBeograd @ 183m* @ 4 @ 2  455.000€

84 | VOLUME 08 www.realestate-magazin.rs




A New Belgrade-based penthouse in a well-secured building complex, with a
front desk and all-day round security services. The apartment is comprised of a
large living room with an exit to a beautiful balcony, visually separated from the
kitchen/dining room, three bedrooms, two bathrooms, guest toilet and another
balcony accessed from the bedrooms. Two spaces in a comfortable underground
garage are included in the rental price. Building materials produced by some of
the leading world brands were used in the construction of the building: Cerim
ceramics, Bright lighting, Catalano bathroom equipment, Gessi bathroom
accessories. Do not miss this one-of-a-time opportunity!

Municipality H Size i Rooms : Bathrooms Price

NewBelgrade 183Sqm: 4 @ 2 455.000€

JUL'G | 85
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Moderna kuéa sa bazenom i prelepim dvoristem punim zelenila. Sastoji se iz dva
stambena nivoa i garaznog dela sa pomoénim prostorijama. Ova veoma povoljna
ponuda ukljucuje Cetiri spavaée sobe, radnu sobu, prostranu dnevnu sobu, trpezariju
i tri kupatila. Dodatni parking prostor nalazi se ispred kuce. Visokokvalitetna gradnja
vrhunskim materijalima ne zahteva dodatna ulaganja. Vasa oaza miral

Opstina i Povrsina | Sobe | Kupatila Cena

Voidovac : 302m*> &5 : 3 : 290.000€

;
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A modern house with a pool and a beautiful and lush backyard. It is comprised of
two floors and a garage with auxiliary rooms. The house includes four bedrooms,
a study room, a spacious living room, a dining room and three bathrooms. An
additional parking space is located in front of the house. High quality construction,
top-shelf materials, no need for additional investments. Your oasis of peace.

Municipality Size Rooms Bathrooms Price

JuL
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Veoma kvalitetan i moderno ureden stan na Novom Beogradu. Sastoji se od
prostrane dnevne sobe sa Sank kuhinjom i trpezarijom, odvojenog spavaceg
bloka sa dve spavace sobe, kupatilom, toaletom i dve prostrane terase. Uz stan
se prodaju ugradni elementi - puno kliznih plakara, kuhinja sa belom tehnikom i
elementima od medijapana. Stan je orijentisan ka mirnoj strani ulice sa pogledom
na zelenilo i poseduje i garazno mesto i ostavu. Blizina reke i svih potrebnih
sadrzaja ¢ini ovu lokaciju idealnom za miran porodicni Zivot.

Opstina Povrsina Sobe Kupatila Cena

88 | VOLUME www.realestate-magazin.rs
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A high-quality and modernly decorated apartment in New Belgrade. It is
comprised of a spacious living room with a kitchen bar and dining room, a
separate sleeping block with two bedrooms, a bathroom, a toilet and two
spacious balconies. Various built-in elements are sold with the apartment: a
multitude of sliding closet doors and a fully-equipped kitchen with medium-
density fiberboard elements. The apartment is oriented towards the quiet part
of the street and has a view of the greenery and it has a garage and a storage
space. The proximity of the river and all the necessary facilities makes this
location ideal for a quiet family life.

Municipality Size Rooms Bathrooms Price

JuL
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Luksuzan penthaus na Banovom brdu, sa predivnim pogledom na Hipodrom,
uknjizene povrsine 196 m?, a realnih 220 m2. Sastoji se od tri spavace sobe i dnevne
sobe koja sa kuhinjom i trpezarijom €ini veliki open space sa izlazom na predivnu
terasu povrsine 30 m?. Visok kvalitet zavrsnih radova, smart house sistem i

vise garaznih mesta, ¢ine ovu ponudu veoma primamljivom za kupce koji zele
kvalitetan Zivot u zdravoj sredini i potpuni komfor.

_ Opétina i Povriina | Sobe Kupatila Cena

Cukarica @ 196m? @ 4 = 2+ioalet - 480.0006

90 | VoLUME 8
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A luxurious penthouse on Banovo brdo with a beautiful view of the Hippodrome, with
aregistered surface area of 196 Sq m, while in fact it is 220 Sq m. It consists of three
bedrooms and a living room that comprise a large open space with a kitchen and a
dining area with access to a beautiful 30 Sq m balcony. High quality finishing works,
smart house system and several garage spaces make this a very attractive offer for
customers who want a good life in a healthy environment and complete comfort.

Municipality Size Rooms Bathrooms Price
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Luksuzan petosoban dupleks na odli¢noj lokaciji, sa terasom od 30 m2 Na donjem
nivou se nalaze Cetiri spavace sobe i tri kupatila, dok su na gornjem spratu velika
dnevna soba, kuhinja i trpezarija povezani u veliki open space prostor.

Opstina i Povrsina | Sobe | Kupatila Cena/meseéno

Vradar : 230m* 5§ @ 3 25006

92 | vome s
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A luxurious five-bedroom duplex in a great location. With a 30 Sq m balcony.
There are four bedrooms and three bathrooms on the lower level, while the
upper floor houses a large living room, a kitchen and dining room, all connected
in a large open space.

Municipality Size { Rooms : Bathrooms : Price/Per month

Vradar 230Sqm: 5 : 3 | 25006
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Vila je smestena u jednoj od retkih ulica koje jos poseduju autenticni urbanizam
i idilicnu atmosferu istorijskog Neimara. Ova nekretnina je simbol luksuznog
Zivljenja u mirnoj ulici. Prostorije su harmonicne po velicini, obliku i stilu.

Opstina i Povriina Sobe ¢ Kupatila Cena/Mesecno

\racar ;Zﬁﬂng g i] 2.500€

(5 spavacih)

VOLUME 08 www.realestate-magazin.rs



The villa is located in one of the rare streets that still possess authentic urbanism
and the idyllic atmosphere of the historic Neimar. This property represents
luxury of life in a quiet street. Rooms are harmonious in size, shape and style.

Municipality Size Rooms Bathrooms | Price/Per month

(5 bedrooms)

JuL
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Stan se nalazi u mirnom porodi¢énom kraju, na pocetku naselja Detelinara u
Novom Sadu. Stan je prostran i poseduje terasu. Idealan je za porodice jer se u
neposrednoj blizini nalazi odlican vrti¢ i osnovna Skola, kao i pijaca i supermarket.

Opstina i Povriina | Sobe Kupatila Cena

Detelinara ¢ 7lm* | 3  (+toalet | 7.000E
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The apartment is located in a peaceful family-friendly neighbourhood, at the
edge of the Detelinara neighbourhood in Novi Sad. The apartment is spacious,
and it has a balcony. It's ideal for families, as there is an excellent kindergarten and
an elementary school near by, as well as a market and a supermarket.

Munici_pality Size Rooms Bathro?ms Price
Detelinara = 7ISqm © 3  I+toilet . 7L.000€
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KONTAKTIRAJTE NAS

PoStovani,

,West Properties“ je kompanija koja nudi kompletnu
podrsku na trzistu nekretnina, predstavljaju¢i domace
iinternacionalne klijente sa Sirokim spektrom usluga
koje se odnose na stambene, komercijalne i poslovne
objekte, procene nekretnina, razvijene interne
marketing kanale, menadZment projekata, savetovanje i
podrsku investitora kroz proces izgradnje.

Uz nas dobijate poverljivog, visokoprofesionalnog
partnera koji Vam svet nekretnina pruza na dlanu.
Stojimo Vam na raspolaganju.

Gde se nalazi VaSa nekretnina
grad/deo grada

Zeleli biste da....

[] Prodate/iznajmite kuéu

[ ] Prodate/iznajmite poslovni prostor
[] Prodate/iznajmite stan

[] Prodate zemljiste

[] Prodate/iznajmite lokal

U potrazi ste za...

[] Kupovinom/izdavanjem kuce

[] Kupovinom/izdavanjem stana

[] Kupovinom/izdavanjem lokala

[] Kupovinom/izdavanjem poslovnog prostora
[] Kupovinom zemljista

Zeleli biste...

[] Besplatan savet o vrednosti VaSe nekretnine

[] Konsultaciju

[] Da Vam dostavmo slede¢i broj naSeg magazina , Real
Estate”

Zainteresovani ste da...
[] Postanete deo naseg tima

Ime i prezime
Adresa
Kontakt telefon
E-mail

Popunjen obrazac posaljite nam na adresu

WEST PROPERTIES

BABA VISNJINA 38, 11 000 BEOGRAD
ili skreniranog na e-mail office@westproperties.rs
ijaviéemo Vam se u najkrac¢em roku.

GONTAGT US

Dear Sir/Madam,

West Properties is a company that offers complete
support in the real estate market, presenting domestic
and international clients with a wide range of services
related to residential, commercial and business
facilities, real estate appraisals, internal marketing
channels, project management, investor support
throughout the construction process. In us, you get a
trustworthy, highly professional partner. With us, you'll
have the world of real estate in the palm of your hand.
We are at your service.

Your real estate is located in

city/part of city

You would like to....

[] Sell/rent a house

[ ] Sell/rent an apartment

[ ] Sell/rent a shop

[] Sell/rent a business premises
[ ] Sell land

You are looking to...

[ ] Purchase/rent a house

[ ] Purchase/rent a business premises
[ ] Purchase/rent an apartment

[ ] Purchase/rent a shop

[ ] Purchase land

You would like...

[] Free evaluation of your property

[ ] Consultation

[] For us to deliver you the next issue of the Real Estate
magazine

You are interested in...
[ ] Becoming a part of our team

Name and surname

Address

Telephone number

E-mail

You can send us the completed form at
WEST PROPERTIES
38 BABA VISNJINA ST, 11000 BELGRADE

or by e-mail at office@westproperties.rs
and we will contact you as soon as possible




VIDIMO SE NA
NOVOJLOKACUWIL _ o, or

SKODA

= 0 SIMPLY CLEVER

KRUZNI PUT ‘ /
VOZDOVACKI 2 b LR



Spakuj osiguranje, [ Bk
raspa kU] oo ey
razigrane

korake! . &

Uz putno
osiguranje
besplatno
osiguranje kuce
ili stana tokom
putovanja

{

Besplatan
razgovor
za hitnu
medicinsku
pomodc



	RE 08 A
	RE 08 B

